UCHWALA NR 354/XX11/2025
RADY MIEJSKIEJ WEGLINCA

z dnia 18 grudnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych
terenow polozonych na obszarze wsi Jagodzin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2025r. poz.1153), art.3ust 1120 wust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, ze zm.) w zwiazku z art. 64 ust
1 iart. 67 ust 3 pkt2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r., poz. 1688), wzwigzku zuchwala nr
1214/LXX/23 Rady Miejskiej Weglinca z dnia 22 listopada 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych terendw potozonych na obszarze
wsi Jagodzin oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wegliniec przyjetej uchwala Nr 125/X1/2019 Rady
Miejskiej Weglinca z dnia 27 czerwca 2019 r., Rada Miejska Weglinca uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych terenow
potozonych na obszarze wsi Jagodzin, zwane dalej planem miejscowym.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czes$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1: 1000, zwana dalej rysunkiem planu, stanowiaca zalacznik nr
1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 2;

3)dane przestrzenne, o ktorych mowa wart.67a ust.2ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zalacznik nr 3.

§ 2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslono na rysunku planu w skali 1: 1000.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sa nastgpujgce oznaczenia graficzne rysunku
planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z symbolami i oznaczeniami okre$lajacymi przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiary w metrach;
5) granica strefy ochronnej obszaru kolejowego.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu miejscowego majg znaczenie informacyjne i nie stanowia
obowigzujacych ustalen planu miejscowego.

3. Wymiary linii zabudowy oraz szeroko$ci drog okresla si¢ w miejscu wskazania na rysunku planu.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wiecej niz 50 % powierzchni dziatki lub obszaru
objetego inwestycja; ustalone w planie miejscowym klasy przeznaczenia podstawowego mogg by¢
realizowane tacznie lub zamiennie;
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2) przeznaczeniu uzupelniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore stanowia uzupetnienie lub wzbogacaja funkcje podstawowa, jednoczesnie nie kolidujac z nig lub
nie wykluczajac mozliwos$ci zagospodarowania terenu w sposob okre§lony przeznaczeniem podstawowym;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania o $cisle okreslonych granicach;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie $ciany budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu; regulacji tej nie podlegaja: zadaszenia
nad wejsciami do budynkow, balkony, wykusze, loggie, gzymsy iokapy nie przekraczajace tej linii
owiecej niz 1,5 m oraz tarasy bez podpiwniczenia, rampy ipodesty, czeSci podziemne obiektow
budowlanych, infrastruktura techniczna w tym obiekty kontenerowe;

5) dachach stromych o symetrycznym uktadzie polaci dachowych - nalezy przez to rozumie¢ dachy
dwuspadowe, wielospadowe oraz mansardowe, o jednakowym kacie nachylenia gltéwnych potaci
dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy (nie dotyczy dachow mansardowych).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
blizniaczej - oznaczony symbolem MNW-MNB;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug - oznaczony symbolem MN-U;
3) teren drog dojazdowych - oznaczony symbolami KDD;

4) teren komunikacji drogowej wewngtrznej - oznaczony symbolami KR;

5) teren zabudowy zagrodowej - oznaczony symbolami RZM;

6) teren wod powierzachniowych $rédladowych - oznaczony symbolem WS.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupelniajagcego dopuszcza si¢ realizacje obiektow
technicznego wyposazenia, dojazdow 1idojs¢, parkingéw, wiat izadaszen oraz innych urzadzen, w tym
technologicznych, petliacych shluzebng role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub
uzupetniajacym.

3. W granicach obszaru obj¢tego planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) miejscach gdzie nie wskazano linii zabudowy obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu.

1. Obszary NATURA 2000: obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w caloSci w granicach
Specjalnego Obszaru Ochrony Ptakéw — Dyrektywa Ptasia ,,Bory Dolnoslaskie” — kod obszaru PLB020005,
obowiazuja szczegdlne procedury zwigzane z lokalizacja inwestycji okreslone w przepisach odrgbnych.

2. Ustala si¢ w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi z wylgczeniem inwestycji
w zakresie infrastruktury technicznej i drog.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (MN-U) dopuszcza si¢ lokalizacje
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

4. Dziatalno$¢ realizowana w ramach przeznaczenia podstawowego lub uzupehlniajacego nie moze
powodowa¢ ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, nat¢zenia pola
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, z wylaczeniem
inwestycji w zakresie elektroenergetyki lub telekomunikacji.
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5.Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej (MNW-MNB) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych z: obstuga i naprawami
mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi Iub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, skupu
i sktadowania surowcow wtornych, stacji paliw oraz zaktadow stolarskich i kamieniarskich.

6. Ustala si¢ na terenach zabudowy zagrodowej (RZM) zakaz lokalizowania obiektow hodowlanych
o0 obsadzie wigkszej niz 10 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP).

7. W strefie ochronnej obszaru kolejowego obowigzuja szczegélne zasady ochrony przed hatasem
polegajace na stosowaniu rozwigzan technicznych pozwalajacych na dotrzymanie dopuszczalnych poziomow
hatasu w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

8. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujacych przepisach
odrebnych odpowiednio:

1) na terenach MNW-MNB- jak dla zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej;
2) na terenach MN-U — jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
3) na terenach RZM — jak dla zabudowy zagrodowe;.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspoélczesnej.

1. W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja dobra kultury wspoétczesne;.

2.Ze wzglgdu na brak wnioskow zaudytu krajobrazowego, o ktorym mowa w art. 38a ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym nie ustala si¢ zasad ksztaltowania
krajobrazow kulturowych.

3. Ustala si¢ ochrong potencjalnych zabytkéw archeologicznych:

1) wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie ze sg zabytkami pozyskanymi w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisoéw
odrebnych;

2) postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie robot
budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem obowigzujacych przepisow
odrebnych.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dla terenéw drog
dojazdowych KDD, o ktérych mowa w § 18 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) lokalizacja infrastruktury technicznej niezwigzanej z drogg na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) lokalizacja zieleni w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

1. Ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem miejscowym w granicach Gfownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 315 ,,Chocianow-Gozdnica” ustala si¢ zakaz odprowadzania niecoczyszczonych $ciekéw do
wod podziemnych, gruntdow oraz wod otwartych (rowow).

2. Ze wzgledu na brak w granicach obszaru objetego planem miejscowym:
1) terené6w gorniczych;
2) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

3) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
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4) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, nie ustala si¢ wymagan w powyzszym zakresie.

§ 11. Szczego6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dziatek:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach MNW-MNB i MN-U:
a) wolnostojgcej: 900 m?,
b) blizniaczej: 450 m?;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej na terenach MN-U: 1200 m?;
3) dla zabudowy ustug na terenach MN-U: 500 m?;

4) w granicach pozostatych terenéw przeznaczonych na cele nierolnicze inielesne oraz dla dzialek pod
wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie
w gaz, zaopatrzenie w cieplo, telekomunikacja) i zielen urzadzong: 4 m?;

2) minimalne szerokos$ci frontow dziatek:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach MNW-MNB i MN-U:
a) wolnostojacej: 20 m,
b) blizniaczej: 18 m;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej oraz ustugowej na terenach MN-U: 20 m;

3) w granicach pozostatych terenéw przeznaczonych na cele nierolnicze inielesne oraz dla dzialek pod
wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie
w gaz, zaopatrzenie w cieplo, telekomunikacja), drogi i zielen urzadzong: 2 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
1200,

§ 12. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. W strefie ochronnej obszaru kolejowego o szerokosci 20m liczac od linii rozgraniczajacej terenu,
obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw w zakresie sytuowania
budowli, drzew i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych, majace na celu zapewnienie eksploatacji linii
kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego a takze bezpieczenstwa ruchu
kolejowego zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie transportu kolejowego.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;.
1. Komunikacja:

1) obszar objety planem miejscowym jest powigzany zzewngtrznym uktadem komunikacyjnym przez
przylegte drogi publiczne i tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie nie mniejszej niz:

a) co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny; warunek ten uznaje si¢ za spelniony
w przypadku lokalizacji na terenie dziatki garazu (wolnostojacego lub wbudowanego) lub wiaty
garazowej,

b) co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde 25 m? powierzchni obiektow ustugowych;
3) naziemne miejsca parkingowe nalezy realizowac jako utwardzone w catosci lub w czesci;

4)ustala si¢ minimalne parametry dla dojazdow wewnetrznych stuzacych do obstugi komunikacyjnej
terenow:

a) do 2 dziatek budowlanych:
- nie mniej niz 5 m szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych,

- nie mniej niz 3,0 m szerokosci jezdni utwardzone;j,
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- obowigzek wyznaczenia trojkatow widoczno$ci w miejscach polaczenia zinnymi drogami
publicznymi i wewnetrznymi o wymiarach 5 x 5 m,

- przy drodze wewngtrznej bez mozliwosci przejazdu jednokierunkowego nalezy wyznaczy¢ plac do
zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 x 12,5 m,

b) do 3 — 8 dziatek budowlanych:
- nie mniej niz 8 m szerokosci w liniach rozgraniczajacych,
- nie mniej niz 3,0 m szerokosci jezdni utwardzone;,

- obowigzek wyznaczenia trojkatow widoczno$ci w miejscach polaczenia zinnymi drogami
publicznymi i wewnetrznymi o wymiarach 5 x 5 m,

¢) do wigcej niz 8 dziatek budowlanych:
- nie mniej niz 10 m szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych,
- nie mniej niz 3,5 m szerokosci jezdni utwardzone;j,

- obowigzek wyznaczenia trojkatow widoczno$ci w miejscach polgczenia zinnymi drogami
publicznymi i wewnetrznymi o wymiarach 5 x 5 m;

5) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Infrastruktura techniczna: ustala si¢ realizacj¢ dystrybucyjnej sieci infrastruktury technicznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wodg: z wlasnego ujecia wody lub z sieci wodociggoweyj;

2) parametry sieci wodociggowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisoOw odrebnych.
4. Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie $ciekdw komunalnych: do systemu kanalizacji sanitarnej, lub z wykorzystaniem
indywidualnych urzadzen do gromadzenia i utylizacji Sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie i utylizacja sciekow przemystowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych.
5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
alternatywnie: powierzchniowo, do innych odbiornikow wdd, z zastosowaniem studni chlonnych Iub
zbiornikéw retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie inwestora, lub do kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrgbnych;

3) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu
opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

4) obowiazuje zakaz stosowania nowych systeméw odprowadzania wod opadowych i roztopowych na tereny
kolejowe i wykorzystania do tych celow kolejowych urzadzen odwadniajacych.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie  z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet indywidualnych, w tym
z wolnostojacych  fotowoltaicznych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych  Zrodet,
z zastrzezeniem ust 11;

2) parametry sieci elektroenergetycznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.
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7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej, przylaczanie obiektéw, zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych;

2) parametry sieci gazowej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie zindywidualnych lub zbiorczych zrodet zaopatrzenia w ciepto,
z uwzglednieniem ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
wynikajacych z przepiséw odrebnych i z zastrzezeniem ust 11.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, podziemng lub
radiowg siecig telekomunikacyjna.

10. Gospodarka odpadami:

1) odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych.
11. Zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zZrodet energii, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,
z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) maksymalna moc elektryczna zainstalowana wolnostojacych fotowoltaicznych urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrodet energii nie wigksza niz 500 kW;

3) na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich mocy,

b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédetl energii wykorzystujacych energie wiatru,
z wyjatkiem urzadzen stanowigcych mikroinstalacje w rozumieniu przepisow odrebnych.

§ 14. Nie ustala si¢ szczegolnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 16. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oznaczone na rysunku planu symbolami od IMNW-MNB do
SMNW-MNB.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna typu wolnostojacego Iub
blizniaczego.

2. Przeznaczenie uzupekiajace:

1) ushugi: handlu detalicznego, rzemie$lnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spolecznej, nauki,
edukacji, sportu i rekreacji, biurowe i administracji;

2) infrastruktura techniczna — wylacznie sieci i urzadzenia dystrybucyjne: elektroenergetyki, telekomunikacji,
pompowni wody, pompowni $ciekéw;

3) teren parkingu;
4) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ustug nie moze przekracza¢ 80 m? dla kazdej z dziatek;
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2) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkoéw mieszkalnych i obiektéw gospodarczych na granicy dzialek, zzachowaniem warunkow
wynikajacych z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowe;;

3) wskazniki nadziemnej intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,50;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,50;
6) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekraczaé dwoch, w tym druga kondygnacja
uzytkowa w poddaszu;

7) geometria dachow: dachy strome symetryczne, o kgcie nachylenia potaci w zakresie od 30° - 45° (nie
dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i wej$¢ do budynkow), z zastrzezeniem pkt §;

8) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementowg, tupkiem lub innymi materialami o fakturze
dachoéwkopodobnej;

9) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachow jednospadowych lub ptaskich; dla tych obiektow
nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkoéw oraz rodzaju pokrycia;

10) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt3 - 9 dopuszcza si¢ przebudowy
zachowujace dotychczasowe gabaryty, wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drég publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci, z tolerancja do
20°.

5. Zagospodarowanie terenow w strefie ochronnej obszaru kolejowego, w tym usytuowanie drzew
1 krzewow, winno uwzglednia¢ przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego.

6. Nalezy stosowaC stonowang, nie jaskrawag kolorystyke elewacji budynkow oraz ustala si¢ zakaz
stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

7. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (z wylaczeniem terenu SMNW-MNB):
a) wolno stojacg: 900 m?,
b) blizniacza: 450 m?;

2) pod ustugi (z wytaczeniem terenu SMNW-MNB): 500 m?;

3) pod infrastrukture techniczng, parkingi i zielen urzadzona: 4 m2.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczone na rysunku planu
symbolami od IMN-U do 4MN-U.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna typu wolnostojacego lub blizniaczego;

2) ustugi: handlu detalicznego i hurtowego, rzemie$lnicze, turystyki, gastronomii, zdrowia ipomocy
spolecznej, nauki, edukacji, sportu i rekreacji, biurowe i administracji.

2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) infrastruktura techniczna — wylacznie sieci i urzadzenia dystrybucyjne: elektroenergetyki, telekomunikacji,
pompowni wody, pompowni §ciekow;
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2) teren parkingu;
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,70;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,50;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 kondygnacje nadziemne (w tym druga kondygnacja
uzytkowa w poddaszu), lecz nie wigcej niz 10 m;

b) dla zabudowy ustug: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12 m;
5) geometria dachow:

a) w budynkach mieszkalnych: dachy strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° -
45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen taraséw i wejs¢ do budynkow),

b) w budynkach ustugowych i gospodarczych: dachy strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci
w zakresie od 20° do 45°;

6) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng, cementowg, tupkiem Ilub innymi materialami o fakturze
dachéwkopodobnej;

7) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachow jednospadowych lub ptaskich; dla tych obiektow
nie ustala si¢ szczegolnych wymagan w zakresie spadkow oraz rodzaju pokrycia.

4. Sposob usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe¢ nalezy sytuowaé prostopadle lub réwnolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przyleglych nieruchomosci, z tolerancja do
20°.

5. Nalezy stosowa¢ stonowang, nie jaskrawa kolorystyke elewacji budynkow oraz ustala si¢ zakaz
stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna:
a) wolno stojaca: 900 m?,
b) blizniaczg: 450 m?;
2) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg: 1200 m?;
3) pod ustugi: 500 m?;
4) pod infrastrukturg techniczna, parkingi i zielen urzgdzona: 4 m2.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do
3KDD.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna - wylacznie sieci iurzadzenia dystrybucyjne:
elektroenergetyki, telekomunikacji, wodociagdw, kanalizacji.

3.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone na rysunku planu symbolami od
1KR do 3KR.
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1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.

2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna - wylacznie sieci iurzadzenia dystrybucyjne:
elektroenergetyki, telekomunikacji, wodociagoéw, kanalizacji.

3.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1RZM do
3RZM.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.

2. Przeznaczenie uzupeliajace: infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne typu wolnostojacego lub blizniaczego;
2) wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,55;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,35;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;
5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch, w tym druga kondygnacja
uzytkowa w poddaszu;

6) geometria dachow: dachy strome symetryczne, o kacie nachylenia potaci w zakresie od 30° - 45° (nie
dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i wejs¢ do budynkéw), z zastrzezeniem pkt 8;

7) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementowa, lupkiem lub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobnej;

8) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachow jednospadowych lub ptaskich; dla tych obiektow
nie ustala si¢ szczegolnych wymagan w zakresie spadkow oraz rodzaju pokrycia.

4. Zagospodarowanie terendw w strefie ochronnej obszaru kolejowego, wtym usytuowanie drzew
1 krzewow, winno uwzglednia¢ przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego.

5. Sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegltych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci, z tolerancja do
20°.

6. Nalezy stosowaC stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji budynkow oraz ustala si¢ zakaz
stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

§ 21. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych §rodladowych oznaczony na rysunku planu symbolem
IWS.

1. Przeznaczenie podstawowe: srodladowe wody powierzchniowe.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ budowe budowli zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziows;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub zarurowanie odcinkéw rowow melioracyjnych na warunkach okreslonych
przepisach odrebnych.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Weglinca.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Wawrzynek

Uzasadnienie

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych terenow potozonych
na obszarze wsi Jagodzin sporzadzony zostat na podstawie uchwaly nr 1214/LXX/23 Rady Miejskiej Weglinca
z dnia 22 listopada 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wyodrgbnionych terenow potozonych na obszarze wsi Jagodzin.

2. Projektem planu miejscowego objeto tereny dzialek potozonych w obrebie geodezyjnym Jagodzin,
o tacznej o powierzchni 11,86 ha.

3. W granicach projektu planu obowigzuja ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Jagodzin uchwalonej uchwata Nr 302/XX/16 Rady Miejskiej Weglinca z dnia 28 czerwca
2016 r., (Dziennik Urzegdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 6 lipca 2016 r., poz. 3229).

4. Projekt planu nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wegliniec przyjetej uchwala Nr 125/X1/2019 Rady Miejskiej Weglinca z dnia
27 czerwca 2019 r. i zostal sporzagdzony na mapie zasadniczej pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego
(uktad wspodtrzednych 2000 strefa 5 - licencja nr GK.6642.363.2023 0225 P).

5. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionych terenéw potozonych
na obszarze wsi Jagodzin poddany zostal procedurze formalno-prawnej okre§lonej w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130, ze zm.) oraz
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko (Dz.U. z2024r.,
poz. 1112, ze zm.); zakres opracowania jest zgodny z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju I Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021, poz. 2404).
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6. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionych terenéw potozonych
na obszarze wsi Jagodzin zostal przekazany do opiniowania i uzgadniania zgodnie z tre§cig art. 17 ust 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2024 r., poz. 1130, ze zm.).
Ze wzgledu na brak wstepowania takiej problematyki projekt planu miejscowego nie wymagat zaopiniowania
w zakresie: lokalizacji nowych zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktorych mowa w art. 250 ust. 517 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska,
istniejacych zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii oraz rozmieszczenia
obszarow przestrzeni publicznej i terenéw zabudowy mieszkaniowej w sgsiedztwie zaktadow o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny
zwigkszaja ryzyko lub skutki powaznych awarii, terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
w zakresie sposobu zagospodarowania gruntow lezacych w odleglosci nie wigkszej niz: 25m od osi
napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec¢, w przypadku gdy napiecie znamionowe tej linii
elektroenergetycznej wynosi 220 kV, 40 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢,
w przypadku gdy napigcie znamionowe tej linii elektroenergetycznej przekracza 220 kV, lecz jest nie wigksze
niz 400 kV, 70 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢, w przypadku gdy
napiecie znamionowe tej linii elektroenergetycznej przekracza 400 kV, 25 m od osi linii kablowej HVDC
450 kV oraz zyly powrotnej, 65 metrow od osi gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy mniejszej niz
500 mm lub réwnej 500 mm, 100 metrow od osi gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy wigkszej niz
500 mm, 65 m od osi gazociaggu wysokiego cis$nienia o §rednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500 mm,
100 m od osi gazociagu wysokiego cis$nienia o $rednicy wigkszej niz 500 mm, 35 m od osi gazociagu
podwyzszonego $redniego ci$nienia o $rednicy mniejszej niz 500 mm lub rownej 500 mm, 50 m od osi
gazociggu podwyzszonego $redniego cis$nienia o $rednicy wigkszej niz 500 mm, w zakresie terendw lezacych
w odlegtosci nie wigkszej niz 20 m od osi istniejacego rurociggu przesylowego dalekosi¢znego shuzacego do
transportu ropy naftowej lub produktéw naftowych; ani dokonania uzgodnien w zakresie: lokalizacji inwestycji
i inwestycji towarzyszacych oraz obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, zagospodarowania
pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich portdéw i przystani, zagospodarowania terenow gorniczych,
zagospodarowania obszaréw ochrony uzdrowiskowe;.

7. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: ustalenia zmiany planu miejscowego
przeznaczajg tereny uzytkowane rolniczo (zabudowa zagrodowa, sady iogrody przydomowe, tereny
rolnicze), polozone w bezposrednim sgsiedztwie zwartej zabudowy wsi Jagodzin na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, zabudowy zagrodowej, wod
powierzchniowych §rodladowych oraz drog publicznych i wewnetrznych.

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju: ustalenia planu miejscowego przeznaczaja na cele zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug, zabudowy zagrodowej, wod
powierzchniowych $rodlgdowych oraz drog publicznych i wewnetrznych, grunty oznaczone ewidencyjnie
jako grunty zabudowane lub grunty rolne klas IV — V potozone w bezposrednim sasiedztwie zwartej
zabudowy wsi Jagodzin, z dostgpem do drog publicznych oraz podstawowej infrastruktury technicznej;

3) walory architektoniczne ikrajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objgtego planem miejscowym dostosowujac parametry
ksztaltowania zabudowy, w tym ograniczenia wysokos$ci i gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkéw
i cech krajobrazu;

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych i lesnych oraz
ochrony zt6z kopalin:

a) ustalenia planu miejscowego okreslaja wymagania w zakresie ochrony wod gruntowych
i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym rozbudowy systemu kanalizacji sanitarnej oraz
oczyszczania sciekow.

b) w projekcie planu miejscowego przeznacza si¢ na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, zabudowy zagrodowej oraz drog publicznych i wewngtrznych
grunty oznaczone ewidencyjnie jako grunty niskich klas bonitacyjnych, oznaczone ewidencyjnie jako
grunty zabudowane lub grunty rolne klas IV — V nie wymagajace uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze,
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¢) w granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny z16z kopalin;

5) w granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepuja tereny i obiekty wymagajace ustalenia
wymagan w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoiczesne;.

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnos$ci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r. poz. 731):

a)w planie miejscowym okreslono wymagania w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

b) plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami.

7) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczanie ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i srodowiska:
plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ wplyw na wzrost zagrozenia powstawaniem
powaznych awarii majacych wptyw dla zdrowie ludzi i §rodowisko;

8) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji rolniczej:
w projekcie planu miejscowego przeznacza si¢ na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, zabudowy zagrodowej, wod powierzchniowych srédladowych
oraz drog publicznych i wewngtrznych grunty niskich klas bonitacyjnych, oznaczonych ewidencyjnie jako
grunty rolne klas IV -V,

9) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy grunty polozone w bezposrednim sasiedztwie zwartej
zabudowy wsi Jagodzin, z dostgpem do drog publicznych oraz podstawowej infrastruktury technicznej,

10) prawo wlasnosci: plan miejscowy uwzglednia w maksymalnym stopniu prawo wlasnosci przez
przeznaczenie terenu zgodnie z wnioskami wlasciciela terenu oraz przez partycypacje spoteczng w trakcie
sporzadzania planu.

11) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych miec¢
negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

12) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez
zapewnienie warunkoéw dostepnosci terenu do drog publicznych oraz warunkow realizacji podstawowej
infrastruktury techniczne;.

13) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych: plan
miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie
warunkow realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

14) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, zachowanie jawnoSci
i przejrzystosci procedur planistycznych:

a) ogloszenie prasowe iobwieszczenie o przystapieniu  do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych terenow potozonych na obszarze wsi Jagodzin
wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na $§rodowisko zostaly zamieszczone w prasie lokalnej z dnia
11 grudnia 2024 r. (Gazeta Wroctawska) i wywieszone na tablicach ogloszen oraz na stronie Biuletynu
Informacji  Publicznej wdniach od 11.12.2024r. do 3.01.2025r. zgodnie z wymaganiami
art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22024 1., poz. 1130, ze zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112, ze zm.),

b) w terminie okreslonym w ww ogloszeniu i obwieszczeniu (tj do dnia 3.01.2025 r.) nie ztozono wnioskow
zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r., poz. 1130, ze zm.),

1d: D9C5D7B6-C45B-47A3-B868-42CDF24BB7DD. Podpisany Strona 12



c) konsultacje spoleczne dotyczace sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wyodrebnionych terenéw potozonych na obszarze wsi Jagodzin przeprowadzone zostaly w dniach od
6 pazdziernika do 3 listopada 2025 r. w siedzibie Urzedu Gminy i Miasta Wegliniec, ul. Sikorskiego 3,
59-940 Wegliniec, w godzinach pracy urzgdu. W ramach konsultacji przeprowadzono: -zbieranie uwag
do ww projektu planu miejscowego w dniach od 6 pazdziernika do 3 listopada 2025 r.-zbieranie
wnioskéw 1 uwag do prognozy oddziatywania na $§rodowisko od 6 pazdziernika do 3 listopada 2025 r.
-spotkanie otwarte poprzedzone prezentacja ww projektu planu miejscowego w dniu 14 pazdziernika
2025 1. ogodz. 15.00 w siedzibie Urzedu Gminy i Miasta Wegliniec, ul. Sikorskiego 3, 59-940
Wegliniec. -dyzur projektanta w siedzibie Urzedu Gminy i Miasta Wegliniec, ul. Sikorskiego 3, 59-940
Wegliniec w dniu 21 pazdziernika 2025 r. w godz. 15% — 16% .Informacje o przeprowadzeniu konsultacji
spotecznych zostaly zgodnie zart. 8h ina podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2024r. poz. 1130, ze zm.),
art. 39 ust. 1 pkt 2-5, w zwigzku z art. 46 pkt 2 i art. 54 ust. 2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 2024 r. poz. 1112, ze zm.) upowszechnione
przez: -ogloszenie w prasie lokalnej — Gazeta Regionalna z dnia 1 pazdziernika 2025 r. -wywieszenie
ogloszenia w siedzibie Urzedu Gminy i Miasta Wegliniec oraz na tablicy ogloszen w Jagodzinie,
-udostepnienie informacji na stronie internetowej ina stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy i Miasta Wegliniec, -wywieszenie ogloszenia w siedzibie Urzedu Gminy i Miasta Wegliniec
W sposdb zwyczajowo przyjety w Gminie Wegliniec. W spotkaniu otwartym w dniu 14 pazdziernika
2025 r. nie wziely udziatu Zzadne osoby zainteresowane. Podczas dyzuru projektanta projektu planu
miejscowego w dniu 21 pazdziernika 2025r. nie zglosily si¢ zadne zainteresowane osoby. W terminie
wskazanym w ogloszeniu tj. w dniach od 6 pazdziernika do 3 listopada 2025 r. nie zlozono zadnych
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych terenow
polozonych na obszarze wsi Jagodzin.

15) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci: ustalenia planu
miejscowego w zakresie zaopatrzenia w wode przewiduja mozliwos¢ rozbudowy istniejacej sieci
wodociggowe;.

16) ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
dokonano oceny wagi interesu publicznego i interesow prywatnych (w tym zglaszanych w postaci
wnioskow 1uwag, zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania). Na potrzeby opracowanego planu miejscowego nie byto mozliwosci
uwzgledniania szczegdlnych analiz ekonomicznych, §rodowiskowych i spolecznych ze wzgledu na ich
brak.

17) do projektu planu miejscowego w wyznaczonym terminie (do 3 stycznia 2025 r.) nie zostaly zlozone
wnioski osob fizycznych; sporzadzajac projekt planu miejscowego kierowano si¢ ustaleniami zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wegliniec, istniejacym
stanem uzytkowania i zagospodarowania terenu oraz ustaleniami obowigzujacej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Jagodzin,

18) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym zostata uksztattowana z uwzglgdnieniem
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego, przy czym ze wzglgdu na
charakter planowanej zabudowy dominujgce znaczenie bgdzie mial transport indywidualny.

19) struktura przestrzenna obszaru objetego planem miejscowym jest uwarunkowana przeznaczeniem terenow
na cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, zabudowy
zagrodowej, wod powierzchniowych $rodladowych oraz drog publicznych i wewnetrznych, polozone
w bezposrednim sasiedztwie zwartej zabudowy wsi Jagodzin oraz z dostgpem do drég publicznych, w tym
przypadku nie ma znaczenia dazenie do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego,

20) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego nie wplywaja negatywnie na warunki przemieszczania si¢
pieszych i rowerzystow;

21) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa jednorodzinna lub ushug, zabudowa zagrodowa
itereny drog publicznych 1wewnetrznych nie naruszaja wyksztalconej 1iplanowanej struktury
funkcjonalno-przestrzennej wsi Jagodzin; planowana zabudowa zostala wyznaczona na obszarze
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charakteryzujacym si¢ korzystnym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz stopniem wyposazenia w sieci
infrastruktury technicznej adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

8. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa wart. 32 ust. 1 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r., poz. 1130) — opracowanie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrgbnionych terenéw potozonych na obszarze
wsi Jagodzin jest zgodne zprzeprowadzong ,,Oceng aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wegliniec oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na terenie Gminy Wegliniec”.

9. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bgdzie dla gminy korzystna finansowo (NPV
dodatnie). Warunkiem trafno$ci prognozy jest spetnienie przyjetych wczesniej zalozen w oparciu o ktore
zostata ona sporzadzona,

2) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowacé przyrost nowych powierzchni
obiektow budowlanych o charakterze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug oraz zabudowy zagrodowej co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyskac¢
zrodto stabilnych i dhugotrwatych wplywoéw z tytutu podatku od nieruchomosci, ktére zazwyczaj sa
stosunkowo tatwe do egzekucji a takze zabezpieczy potrzeby lokalnej spotecznosci w zakresie dostgpu do
energii elektrycznej,

3) zgodnie z ustaleniami planu miejscowego zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje si¢ realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

1d: D9C5D7B6-C45B-47A3-B868-42CDF24BB7DD. Podpisany Strona 14



/ / o5 j 7 a5 A"
/ /‘ | e T
] o / e 173/4 N T .
/ // I i - \ e “
/ / | - \ B
/ / { e N [
+ + o + SRt 1 1 x + _ T
! s8s02 / Ps / s v A\
/ L P | g \
// T ¢ -~ | y u \\
/ - | g ' N —‘» +
/ ; 55 | 17 \\
/ | \ v
/ |! A\
_____________ - ‘ ] ] ' 17303 34971 \
o ; 5 |
| ey o + R \,
I RV
! A7 ‘ j v ! /f
;o % / i | ]
———y [ —— o l: Z’ 175 IV ’V \\\ ~~~~~~~~~~~~~~~~~~ J
a900 f 4" h vl' 17312 20 \\
" '] - == ! i \\ 346
! 562 o ! \ &
. " Ps ? 581 a3 l‘ 3538 T\ \ ¢ ‘\
+ + S 1+ + 1 v +° e
;o i J . " ! - T e e
B i J/ '1 s /, l,!ﬂl I “; R34 ',’ > /‘/‘>
— § / a ve ; - i 34912
e / - ol —= / 504/567 ; 1356
S - . P : | R
i s e e b = ! ; - iy
T A P — ) PTI  T——— Pl TR ‘:' 0 100 200 : o (/, 3§0 o
////w 1 7 | ci 7 ! 1625 S ;;“*»—\J', . Ps m m m : Y v
. o ot N o E :' el e e - \
is = - 6ol B 2 K ; e e | 3537 | o
+ ,:///fm y / ¥ f‘mn 162,3 I \\\\\:\‘\ = (.xjj m{\\ rl \ &
e ‘ a9 ¥ = 7‘(!“ se2 ! o TS . © s " b 5 AR A
- e ] | w ZALACZNIK NR 1 By Wl ] s
e 6673 N s
w Y T, A . DO UCHWALY NR 354/XXI1/2025 o ONUTVREL i f
v,/ st / . : RADY MIEJSKIEJ WEGLINCA N BN /-~
% . g - / N / s~ B P
+ - o + w1 & > T -+ + 4 Z DNIA 18 GRUDNIA 2025 R e AN +
, = ///” / | ! w o585
// o . " I - 504/553 / ! ; i + R bl 3533 N o2, Ls \ S s
S i L . LAt
Vs P Psv . / \ S I v f
g - K / ! ~ 19213 f
s/ e / . at, 502/616 183/1 o { + 352 K. ﬂ
//// s 68/5 // ‘| _llmu\‘«’ﬂ' * + o ’l | + N /e/cwf % A D
3 /16.1 //’ 1 /I conses ! Ls 8326 TI:’] = 7 g = \u1acdasp1m
6 s ’/ : /_/TW 50206 o N ‘
e // / -~ ! e ' 2 \\\ s
il Vs RN +/ Y wr | il / 0 > \
o 7 + / A\ | 201/4 Nk “ g \
Ht + ! / 40/3 ' 6 ! g By L1663 AN f
+ ,’ " I/ I’J o10% t / ! /// %20 Y: 2021 \\‘\\ulu\ 199 1oz ///// 817 . /‘/i"f 030 \"‘-’m
iy } 'A 1099 o  110e / 102 39 ' v' T~ of 2R o Z 4
1) by ! / ! | R s — Z
II l' ;’l o f} Ps ,// L. y‘; “ | N 7 48:2% e i ,’:/ ’\S?u]» MA:U
B , R , : l \ S S e T
1 T | | '«, . i \ M
| B 2] \ b - i
+ lll l‘ }} + ," + + + {—37”" 2 + - \ + + ‘= "E#ﬁ + 19114 +191” : ;o 1633 + gg' ! + +
It | | \ o 1 e 20113 U 4
"II /!'“’/‘ / 2001 | \\ ‘! T \\ o ® ’ “" 0. ‘ 12 1682 ¢y - ugjj o8
i 504/592 w \ | -~ \ v e 5 G z 4 1
%0 /87 P ! ‘ \ I! T | 191 | \\ k i = E‘: ] ‘
¢ i T o ' R \ ~ - oo A2 i 7 1
/¥ 1] 732 T " ' 3 ! B S t R _ B 7 R pret
{1 T v o | \\ / - T b2 Wy 983 o~ oo t1 oy s N
f"/ | | \ 202 \ / e B 5 o s 0 03
0 # :m/ ﬁL 51 7611 I - - l ‘\ o L S / 441,‘»""4‘A" rg:‘ \‘ 7638 502/5%2"; s 5 35R7"5
b ~ | 81 \| I S / o S 18155 =1 ik Kl . v
VWS | | " \ v / 2012 - EARANY A T S @ 5
‘ \ i | 72 | . o R 4 7, // o e, :;'381 R 7‘? 1y ,‘I Sk 355\-
\ 77 27 Psv . \ s & m;'f\\ H far A7, 5 £ ‘r, Stollgsp 17 %07 Kk hN0A -
V% ;'m ’ T P s e = @) \\' s Z =z % - g 1—_]”5, & g Z5
/ / . 74 T . \ e w - NPEE = b IE‘J_- il ,’1 ,L::"' [ i 357]
I L e o 504/589 - 2011 © WY - s by A
! W %;1?!; 1006 A 1625 Y { -~ \\ e g A /// @1542 ’ ];545 V—’1 » 1 l_:“j vz A_fZ_b g 18452
: 4 - - ~ s g RIZ X I
/ N : | e 29’51, ) - e 7{\ TN % 858 e ¥ - ® /g "-_"E ! /‘J’ I 3 wilg )
/i \\ ! | o L. AR @16! 526 wf o Tl ! 5 1319 - 166 Y5 b s o SR RN 2:131' T
A + + S 1. T o K5 (s i g O\ AR S T f .
s // [ : ) / 2 = 2 ¢ & ‘l X 3 "ay " % i - 1’ [ 6390 s
iy : y Y : P G . %m /21710 | L s ¢ N Ly P e o ! ! |
/ 1118 o | ,\:::\\\ T & 2.35“ Br = in'@j/\\(/’g’? k/.’ ) 1 =y i’ *l‘ i
// Is 6 N P s " 5 RV ! B , Y = 2 s b %7 ; ! 5 i
! (s ~— Ls ™l Pe ! T330 4, e oo i !
/ : T ' T630, .2 2 % & 1327 ‘F I 4262 186 - " % - ! i 350/
/- s e " . 18712 18711 1638 g Y W 145 / i 5915 «
/9 o o Jl_ ﬂ’ - - E' - ! ]
T R : % 2 RY Z - |
//' // - + ‘* + + = 21513 e ? %L’/ < " ':
Jewn T B ~— P vio Py 4 =y ! 350/1
5 fes + el Tl : W 472 " ®, e 502617 4‘2 sl a0z . 35014
f A P T : 128 ”V 21504 ' e s w
\ T T T e — 7 b g 368
\5 1528 - \\ 791 1 K o a;\\\\ \\\\\ :E:/‘ ;, w v o A325 : . . 3:3—5: i °
' > ; — . 1640 \ e o
b \ p > ~ ! ¢ o & Ry
< \\ 1= s1117 ‘\\ - ™ N | \\ f /" Jo0rs 28:1 “ %\ ,-6 5k I 52 W 37612
\¢ 505/532 \ + 5 + E ! “ ! ’,' “to75 % . ; + . j Z # = + + + e
AN s | o 04603 ! \ » . | | v - P g - -~ "
N 5 5 ! \ 430 ﬂ g ;, f p. 20402 C i D 2 oisé e 3
\ - " ! \ l [ N 5 o —i—
| ‘ | | . - N : | N -
3, \ ., o .I /: z ; ‘,’ " 2081 152 7 //@ % g - o 2018 L ,% I 376/
5 1085 49319 / ) } I‘ o 1643 |
) g s ) / Yy 7 Ve - —-  ooo24aGbDZIN ““* e -2 26114
o o : s | - Z n 576
- \ o - R / —— /I + 13146 ’fl v f’ 20411 e " / / - 75
K W RV RV + ‘ !‘ oe Pe 1 & 2584 205/3 ay g 2 168 . // ) Ps 578 256
55 N ! PV ; . ® \\\/ Psv
\ 81 / / o 208 a oy 12 “
\ /
Y a2 |t PR // 631 i ;/ B 3 * = R R 380/8
e LA & | BrRv / ari2 . i 05, i - 645 SO S * E- 0 38012 380 3807
s 3& ) 86 89/ P / & { s ™ 2 f L L E4s ' 577 304 | 380/
\ “ ¥ e . : / / 209 : ' u 2l < S - 284 & RR&
\ = ~e j g / K25 498 5 7] z 1650 At el | A
" s ] 3 / 7 ! o s 0 7 gy = P 428
< \§ -y p 4‘» ! JE/ 2085t % T - / —‘» + / + +
o B . 9t . E's 10 o’ Pov / /

5/2 " 1s 183, p ] ; s ! v F 3 o 1624 o i el ® p ¢ - / . / 37812 I
—————— g s X ‘ P B, P PR Y - 0 / | - un
fz 2178] = ! h “ g / 5 282/3 ! | 417 *}A i sre
S 1529 & i Pl s ! 633 Y 1649 S / -— / 271 e Pl a78/1

is | 2 { u N [ | y18s «@%F /, 286 283 ! : / 37711
v " 1640 @ 12;3 - ikl éMN ; i E F/f i oA s X A 3 / ! | 7
i e prasdl °\S210/2 2 L A R earer A . 9512 . K L s v "‘ | o
oz 4L - 5 . y G Y. -~k = ' !
N ws —~z L S I T ek A1 ",“".zsbc;?‘i a e B " 2 > ey “ o) N ¢ / 2151 : /
v Oy ¥ ol 3 ! ) j !
4B~ \7( i 7 i, ’ K A § b s ! ! S
. . > A g - 28215 " ! ! = 4
LEGENDA: Pt =3 S NN 4 : BN ,,
20/1 s v - /Q7 Y5 N 2] e 2691 | l,
e s, 285 ! |
N S~ o/ = 282/4 | | i
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU SV, D o R
+ 7( ]/ T ~Z 204 N 10 264/1 ‘1 ! Rivs QRZ
e — — — ‘/.// ‘ Ps 4 Ps o~ [ V’ - :
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM 1 s PPN NN A b . ; |
504/591 L. e ” N o ! J I | e 12
) LINIE RQZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU o A Fu X % - o b ;' ‘IL i e b
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA a OV ah P : | b | :
o ¢ 4 !N 7 / 5 1166 sl @ / 2 @ e i e g T T i
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ e . g QAR Py = .
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WEGLINIEC LUB ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ BLIZNIACZEJ A - ) A\ ] P =
/ 4 ) v 91/1) % RV 1 !
- + U OBJETEGO OPRACOWANIEM MPZP / 57 N/ SO e o] S b
~ 2 1 N oA 268/1 / i
- : : TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB USLUG </ > N N0 Dy | |
PRZYJETEGO UCHWALA NR 123 /X /2015 ; Y- son” " ~ N NS ‘ 3 4 ', ’ -
RADY MIEJSKIEJ W WEGLIKNCU Z DN. 29.09.2015R. : barse AP 4 o8 | j e
RVI » . ~ !
ZMIENIONE UCHWALA NR 125/X1/19 Z DN. 27.06.2019R. KDD TEREN DROGI DOJAZDOWEJ [ dofo o R " ] : o
+ + 23 + : R + . +
. v S m 265
skala 1:10 000 KR i o 8 5 8 . o P
505/106 TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ R o SRS L e ESre ; j
v £ n oy O Ls . ¢ ! ! ittt
, | | | N 6&2’,‘ g g I; 'l‘
legenda przeznaczen ze studium RZM TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ ooy / 3RZ I SV N P
> o | |
! . Y . g !
F-——4 cranICE TERENOW ZAMKNIETYCH e = w5 TS | , {
- : 3 p » [ e 4
| | S5 Sy | = Do | S0 B N - ol s R el
N L o - A ; g o A A A & Ll | SSslden . ps i 38775
F O e =5 e T B veren usius PUsLOZTG NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY a0 LT g I . B
) = K, - , g 3 - F e . . / QY " I\. / 15 ] y v - 394 15226 =
, T £ : : TN El TERENY ROLNE Z MOZLIWOSCIA @ o o / 3 ¥ s Vs ,~ B ] s IR 128 .
- | - o - ! — / / 5 -l 1655 Zaa it s iy o
- ‘ ‘ b I ZABUDOWY SIEDLISKOWE GRANICA STREFY OCHRONNEJ OBSZARU KOLEJOWEGO o Sy N g W . 2@ e
TL + TL + TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH Jﬁ oo TL ' S i I e~ AT @ .
P2 | / 2 ¢ el T fe |
y et aa eeT— =
M1 TERENY KOLEJOWE — WYMIARY W METRACH 5 L”L!“_ [P ] g E ; ; 165, ~~L2 % ep| [T o
RG] 1r0G) GLOWNE + i g e e B L1
“* R P e L1
OZNACZENIA INFORMACYJNE -+ DA, e R
2 N Lagm
GRANICE TERENOW OBJETYCH OBSZAR OPRACOWANIA POLOZONY JEST W OBSZARZE SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW ! " R e s
+ [eEEEE SPRACOWANIEM NATURA 2000 - DYREKTYWA PTASIA; BORY DOLNOSLASKIE - PLB020005 ! o
' OBSZAR OPRACOWANIA POLOZONY JEST W OBSZARZE GLOWNEGO ZBIORNIKA y ; UCHWALA NR 1214/LXX/23 z dnia 22 listopada 2023 .
WOD PODZIEMNYCH NR 315 - ZBIORNIK CHOCIANOW - GOZDNICA ! POWIERZCHNIA TERENU OBJETEGO MPZP OK 11.86ha
h Mapa zasadnicza w postaci wektorowej
: Licencja nr GK.6642.363.2023_0225_P, UKLAD 2000, strefa 5
Strona 1

Id: D9C5D7B6-C45B-47A3-B868-42CDF24BB7DD. Podpisany



Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 354/XX11/2025
Rady Miejskiej Weglinca
z dnia 18 grudnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wyodrebnionych terenéw polozonych na obszarze wsi Jagodzin inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tre$ci uchwaly nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.

1d: D9C5D7B6-C45B-47A3-B868-42CDF24BB7DD. Podpisany Strona 1



Zakacznik nr 3 do uchwaty nr 354/XX11/2025 Rady
Miejskiej Weglifica z dnia 18 grudnia 2025 r.
Zalacznik3.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone

1d: D9C5D7B6-C45B-47A3-B868-42CDF24BB7DD. Podpisany Strona 1
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