UCHWALA NR  ---------m----
RADY MIEJSKIEJ W W EGLINCU
Z DNIA ---mmmmmmmmeeeeeee
w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagosgarowania
przestrzennego w rejonie Iéniczowki Dgbowek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnragBca 1990r. o samadzie gminnym (Dz. U. z
2015r. poz. 1515), art. 3 i 20 ustawy z dnia ustavgnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r. p82 z pan. zm.), w zwazku z uchwat nr
506/XXIV/13 Rady Miejskiej Wglinca z dnia 28 maja 2013r. w sprawie przgstnia do
sporadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowaniesfyrzennego w rejonie si@czowki
Debbéwek oraz po stwierdzenige plan nie narusza ustalemiany studium uwarunkowai
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego GmirglMec przygtej uchwah nr 123/X/2015
Rady Miejskiej w Wglincu z dnia 29 wrzaia 2015r., Rada Miejska w dylincu uchwala, co
nastpuje:

Rozdziat |

§1.
1. Uchwala st zmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzent&gnu w rejonie
lesniczowki Debowek zwan dalej planem miejscowym.
2. Integralry czscia planu miejscowego jest rysunek planu w skali 10®8tanowicy zahcznik
nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwahys
1) rozstrzygnécie o sposobie realizacji zapisanych w planie ra@js/m inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nate do zadé wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach pablich - zajcznik nr 2;
2) rozstrzygnecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgekio planu miejscowego -
zahcznik nr 3.

§ 2.
Plan miejscowy obejmuje obszar padoy w obebie geodezyjnym Olgglica.
2. Granice obszaru oldego planem miejscowym olédleno na rysunku planu w skali 1: 2 000.

=

8§ 3.
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowege sastpujace oznaczenia graficzne rysunku
planu:
1) granica obszaru offego planem,;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu (funkcjach) lubzrgch zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami d&jgymi przeznaczenie terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planua mapczenie informacyjne i nie stanawi
obowiazujacych ustalé planu.

§ 4.
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) terenie - naley przez to rozumie obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi, oznaczony symbolem okfajacym przeznaczenie podstawowe;
2) przepisach ogbnych - naley przez to rozumieprzepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
3) przeznaczeniu podstawowym - najerzez to rozumietakie przeznaczenie lub funkgciktora
przewaa na danym terenie wydzielonym liniami rozgranigegmi;



4)

5)

6)

7)

8)

9)

2

przeznaczeniu uzupetnigym - naley przez to rozumie rodzaje przeznaczenia lub funkcj
inna niz podstawowa, ktora stanowi uzupetnienie lub wzbagdankcg podstawow,
jednoczénie nie kolidujc z ni lub nie wykluczajc mazliwosci zagospodarowania terenu w
Sposob okrdony przeznaczeniem podstawowym;

liniach rozgraniczacych - naley przez to rozumie linie rozdzielajce tereny o rinym
przeznaczeniu lub pAych zasadach zagospodarowania,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - ngleprzez to rozumie linie wyznaczajce
dopuszczalne zlidenie sciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgreaapcej danego
terenu, regulacji tej nie podlegaivykusze, zadaszenia wejowe, rampy i podesty, tarasy bez
podpiwniczenia, podziemne gzi budynkdéw i budowli, schody i okapy oraz budovbedynki
portierni i wag;

istnieface] zwartej zabudowie — nale przez to rozumie zabudow kubaturovy istniepca w
dniu wegcia w zycie planu miejscowego, usytuowana bezpdnio na granicy dziatki lub w
odlegtaiciach mniejszych aiwynikaja z obowizujacych przepisow odbnych, obejmujca co
najmniej 2 gsiadupce dziakki;

dachach stromych o symetrycznym ukiadzie potadhdagch - naley przez to rozumiedachy
dwuspadowe, wielospadowe oraz mansardowe, 0 jednyamikokacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych, zbiegajych st w jednej kalenicy (nie dotyczy dachéw mansardowych
urzadzeniach towarzyszych - naley przez to rozumieurzadzenia budowlane, gam, budynki
gospodarcze, wiaty i zadaszenia, anafchitektug, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym
lub ozdobnym oraz inne wdzenia peinjce stiebmy role wobec funkcji okrélonych w
przeznaczeniu podstawowym lub uzupehlggm.

Rozdziat II
Ustalenia ogodlne.

§ 5.

Ustala s¢ nastpujace kategorie przeznaczenia terenow:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

=

zabudowa zagrodowa — oznaczona symbolem RM;

zabudowa wiejska — oznaczona symbolem M,;

obstuga gospodarkideej - — oznaczona symbolem UZL;

tereny rolne z mdiwoscia lokalizacji zabudowy zagrodowej - oznaczone syraitoRm;
sady i ogrody - oznaczone symbolem RO;

lasy - oznaczone symbolem ZL,;

droga zbiorcza - oznaczona symbolem KDZ;

drogi gospodarcze transportu rolnegasnkgo - oznaczone symbolem KDg.

§ 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazadObr kultury wspétczesnej
W granicach obszaru aftggo planem nie wygbuja dobra kultury wspotczesne;.
Dla inwestycji zwazanych z pracami ziemnymi, zlokalizowanych w obseawystpowania
stanowisk archeologicznych oraz ich begpdniego otoczenia, oboyziuje wymaog
przeprowadzenie badarcheologicznych zgodnie przepisamigmirymi.

§7.

W zakresie wymagawynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnydia terenu
drdég publicznych wyszczegolnionego w 821, ob@wija nastpujace ustalenia:

1)

2)

lokalizacja infrastruktury technicznej niezwanej z drog na warunkach okéeonych w
przepisach o@dbnych;
lokalizacja obiektow matej architektury na warunkakrelonych w przepisach ogbonych;
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3) lokalizacja zieleni oraz roikow reklamowych i informacyjnych w formie nie kilijacej z
przeznaczeniem podstawowym na warunkachstmgch w przepisach oelonych;

4) ustala s} zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugoveamtilowych w liniach
rozgraniczajcych drogi zbiorczej KDZ.

§ 8.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ichzytkowaniu w tym zakaz zabudowy
Napowietrzne linie elektroenergetyczne: zagospodanie terendw oraz odlegdid obiektéw
budowlanych od napowietrznych linii elektroenergetyych zgodnie z wymaganiami przepiséw
odrebnych.

§9.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lutktihiepodlegajcych ochronie
1. Ze wzgkdu na potaenie obszaru objego planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 315 ,Chocianéw-Gozdnica” ustatazsikaz odprowadzania nieoczyszczonych
sciekéw do waéd podziemnych, gruntow oraz wod otwartirowow).
2. W granicach obszaru ajtggo planem nie wygbuja obszary szczegélnego zageaia powodzj
oraz obszary osuwaniashas ziemnych.

8§ 10.
Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obszary NATURA 2000: obszar @by planem znajduje siw catcgci w granicach Specjalnego
Obszaru Ochrony Ptakéw — Dyrektywa Ptasia ,Boryriaélhskie” — kod obszaru PLB020005,
obowiazuja szczegollne procedury zagzane z lokalizagj inwestycji okrélone w przepisach
odrebnych.

2. Dzialalna¢ ustugowa lub rzem#nicza nie mae powodowa ponadnormatywnych obgien
srodowiska ucizliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieexygs pytowych i
gazowych, zanieczyszczenia woéd podziemnych i paeferowych, promieniowania
elektromagnetycznego itp. poza granicami terenkitéieego inwestor posiada tytut prawny.

3. Ustala st zakaz lokalizowania obiektéw hodowlanych o obsaduekszej ni:

1) 40 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP) - na terezatiudowy zagrodowej (RM) i
terenach rolnych z nitiwoscia lokalizacji zabudowy zagrodowej (Rm);

2) 10 Duwzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP) - na teremablidowy wiejskiej (M),

3) 5 Duwzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP) - na teresadibw i ogrodow (RO).

4. Na terenach zabudowy wiejskiej (M) ustala sakaz prowadzenia dziatakw stwarzajcej
zagraenie dla bezpiecastwa publicznego, zdrowia iycia ludzi, oraz skladowania na
otwartym powietrzu pylcych lub stwarzagych zagraenie dla wod powierzchniowych i
podziemnych surowcéw i materiatbw masowych.

5. Ustala st jako dopuszczalne poziomy hatasu wart@kreslone w obowazujacych przepisach
odrgbnych odpowiednio:

1) naterenach RM i Rm — jak dla zabudowy zagrodowe;j.
2) naterenie UZL — jak dla terendw mieszkaniowo-ugiugch.

§ 11.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
Ustala s¢ zakaz realizacji od strony drog i terendw o chemade publicznym ogrodaevykonanych
z prefabrykowanych peset betonowych.



§12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdwinikacji
i infrastruktury technicznej

1. Komunikacja:
1) dopuszcza sietapowanie budowy projektowanych drog lub rozbudaolnog istniegcych w
zakresie realizacji poszczeg6lnych odcinkéw dréagach parametrow;
2) w liniach rozgraniczagych drog i ulic dopuszcza ¢siprowadzenie sieci infrastruktury
technicznej na warunkach oklenych w przepisach ogbnych;
3) w liniach rozgraniczagych drog i ulic dopuszcza esilokalizacg elementéw mailej
architektury, zieleni uedzonej, wiat przystankowych i wdzex reklamowych na warunkach
okreslonych w przepisach ogonych;
4) ustala s} obowihzek zapewnienia w granicach poszczegoélnych terevdpowiedniej liczby
miejsc parkingowych, lecz nie mniegni
a) w granicach terenow: RM, M, UZL i Rm - co najmnikjmiejsce parkingowe na 1
mieszkanie; warunek ten uznaje sa spetniony w przypadku lokalizacji na terenieatkz
garau (wolnostogcego lub wbudowanego) lub wiaty gaoavej,

b) w granicach terenéw: M i UZL — co najmniej 1 migjsparkingowe na kale 25
powierzchni aytkowej funkcji ustugowej,

5)miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie @0yaz zaopatrzonych w kart
parkingowa nalezy wyznacza w ilosci nie mniejszej ri:

a) 1 stanowisko — jeeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jeeli liczba stanowisk wynosi 16—40,
c) 3 stanowiska — jeeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogolnej liczby stanowisk, 4eli ogolna liczba stanowisk wynosi ¢eej niz 100;

6) miejsca parkingowe natg realizowa jako utwardzone w cadoi lub w czsci;

7)ustala s minimalne parametry dla dojazdéw westmanych, niewyznaczonych w planie,
stuzacych do obstugi komunikacyjnej terenow:
a) do 2 dziatek budowlanych:

2.

nie mniej nk 5 m szerokéci w liniach rozgraniczagych,

nie mniej nk 3,0 m szerok&i jezdni utwardzonej,

obowiazek wyznaczenia trégow widoczndci w miejscach paiczenia z innymi
drogami publicznymi i wewgtrznymi o wymiarach 5 x 5 m;

przy drodze wewgtrznej bez méliwosci przejazdu jednokierunkowego naje
wyznaczy plac do zawracania o wymiarach co najmniej 12126 m.

b) do 3 - 8 dziatek budowlanych:

c)

nie mniej nk 8 m szerokéci w liniach rozgraniczagych,
nie mniej nk 3,0 m szerok&i jezdni utwardzonej,
obowiazek wyznaczenia trogow widoczndci w miejscach pakzenia z innymi
drogami publicznymi i wewgtrznymi o wymiarach 5 x 5 m.
do wigcej niz 8 dziatek budowlanych:
nie mniej nk 10 m szerokei w liniach rozgraniczagych,
nie mniej nk 3,5 m szeroki jezdni utwardzonej,
obowiazek wyznaczenia trogow widoczndci w miejscach pakzenia z innymi
drogami publicznymi i wewgtrznymi o wymiarach 5 x 5 m.

Infrastruktura techniczna - zasady ogoélne:

1) dopuszcza siprowadzenie sieci infrastruktury technicznej widoh rozgraniczagych drog
na warunkach ok&onych w przepisach ogbonych;

2) dopuszcza simazliwo$¢ realizacji uradzen infrastruktury technicznej jako towarzysych
inwestycjom na terenach inwestorow;

3)dopuszcza s8i powigzania istniejcych oraz budow nowych systemoéw infrastruktury
technicznej Gminy Wgliniec z systemami przylegtych gmin.



3. Zaopatrzenie w wad

1) zaopatrzenie w wad przylaczami wodocigowymi wpktymi do rozdzielczej sieci
wodochgowej, zgodnie z przepisami @dnymi;

2) dopuszcza sikorzystanie z wiasnych ¢ wody.

4. Kanalizacja sanitarna:

1) docelowo odprowadzenkeiekOw systemem kanalizacji sanitarnej do oczydnczaiekow,
zgodnie z przepisami ogynymi;

2) dopuszcza si budowe indywidualnych urzdzen i systeméw oczyszczanidciekéw
bytowych zgodnie z warunkami przepisow gairych.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) docelowo odprowadzenie wod opadowych i roztopowyeh drég (nawierzchni
utwardzonych) kanalizacpeszczow, na warunkach okg®nych w przepisach ogbonych;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potdeichowych i nawierzchni
utwardzonych w granicach poszczeg6lnych dzialekwigchniowo, z zastosowaniem
studni chtonnych na terenie wlkasnym inwestora, tleadych zbiornikdw odparowsgo-
retencyjnych lub do kanalizacji deszczowej;

3) tereny, na ktorych mm dopé do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnyimi lu
chemicznymi nalgy utwardzé i skanalizowa;

4) ustala s} zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowychiosdw odwadniajcych
drogi publiczne.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektreryetycznej;

2) dopuszcza si w miar potrzeb lokalizag stacji transformatorowych sytuowanych na
terenach wiasnych inwestoréw oraz na terenach gamjch (np. na terenach zieleni
urzadzonej).

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej na wacimkokrélonych w przepisach
odrebnych;

2) rozdzielca sie¢ gazowy nalezy prowadzé w liniach rozgraniczagych drog, w chodnikach,
poboczach i pasach zieleni, zgodnie z przepisambogmi;

3) dopuszcza gistosowanie indywidualnych zbiornikdw zaopatrzemigaz ptynny, lokalizacja
zbiornikdéw i zwhzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przépiodiebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnyckrodet zaopatrzenia w ciepto, nzje stosowa
urzadzenia o niskiej emisji zanieczyszazgowietrza.

9. Telekomunikacja: dogp do ustug telekomunikacyjnych kablewlub radiowa siech
telekomunikacyja.

10.Usuwanie odpadow komunalnych: obamija zasady usuwania i utylizacji odpadow ckoee
w przepisach odbnych i gminnych.

11.Melioracje: dopuszcza girealizacg nowych rowéw melioracyjnych oraz poszerzanie, zmia

przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw ista@jch rowdéw na warunkach olktenych w

przepisach odbnych.

§13
Tymczasowe sposoby zagospodarowanigdaania i uytkowania terendw
Nie ustala s szczegélnych wymaga w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

8§ 14.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziadunutihomeci:
W zakresie szczegobtowych zasad i warunkéw scalgrodziatu nieruchomiei ustala si:
1) minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyngcalania i podziatu nieruchosuon



2)

3)

a) na terenach zabudowy wiejskiej (M) = 456, m

b) 4 nf w granicach pozostalych terenéw oraz dla dziatekl pvydzielone urmzenia
infrastruktury technicznej (wodagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenigas,
zaopatrzenie w ciepto, telekomunikacja) i zielezadzora w granicach terenéw M).

minimalne szerok&i frontdw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania podziatu

nieruchomeci:

a) na terenach zabudowy wiejskiej (M) = 20 m,

b) 2 m w granicach pozostatych terenow oraz dla dziged wydzielone urgdzenia
infrastruktury technicznej (wodagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenigas,
zaopatrzenie w ciepto, telekomunikacja) i zlelezadzors w granicach terenéw M.

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweda 90lerancy +20°.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe

§ 15.

Wyznacza si tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunkaupsymbolamil.1RM i
1.2RM, w ktorych granicach obowzuja nastpujace ustalenia szczegotowe:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.

Przeznaczenie uzupetiag:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z zasteniem zgodn&ci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych §rgch;

2) urzadzenia towarzysge.

Parametry i wskaniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasTianu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolno gtepo lub blkniaczego;

2) ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegio6 m od linii rozgraniczagych drogi
gospodarczej transportu rolnegodriego KDg, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) w miejscach, w ktérych nie oznaczono linii zabudowdlegtaci od granic dziatek naky
ustal& w oparciu o przepisy o¢one.

4) wskaniki intensywndci zabudowy: maksymalny 0,55; minimalny O;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 45 %.

6) ustala s obowhzek stosowania dachow stromych o symetrycznym uldagotaci
dachowych;

7) kat nachylenia potaci dachowych 83045’ (nie dotyczy lukarn, zadaszéaraséw i wei¢ do
budynkow),

8) pokrycie dachow dachowkceramiczn, cementow, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachéwkopodobnej;

9) w wiatach i garaach dopuszcza eistosowanie dachéw jednospadowych lub ptaskich; dla

tych obiektéw nie ustala giszczegolnych wymagaw zakresie wielkéci spadkéw oraz
rodzaju pokrycia;
10)gabaryty i wysoké&t zabudowy:
a) wysoka¢ budynkéw: maksymalnie 12 m, lecz niesegj niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) wysoka¢ budowli: nie wecej niz 14 m.
Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosuikudrog i innych terendw publicznie
dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchawio zabudow nalezy sytuowa prostopadle
lub roéwnolegle do linii rozgraniczajej terenu od strony drég publicznych lub do granic
przylegtych nieruchomiei, z toleranci do 20°.
Nalezy stosowad stonowan, nie jaskraw kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustalee siakaz
stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucintypu ,sidding'.
Ogrodzenia naley wykonywa z materiatdw naturalnych, w szczegd@oioz drewna, kamienia
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lub cegty, dopuszczaesbgrodzenia z zastosowanietywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z
siatki powlekane.
7. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziateldbwlanych:
1) pod zabudow zagrodow = 1500 nf;
2) pod infrastruktug techniczg = 4 nf.

§16

Wyznacza si teren zabudowy wiejskiej oznaczony na rysunku gplagpmbolem2M, w ktérego
granicach obowiizuja nastpujace ustalenia szczegétowe:
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa zagrodowa;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupetrdag:

1) nieuchzliwe ustugi,

2) drobne nieucizliwe rzemiosto;

3) powierzchnia aytkowa towarzyszcych ustug lub rzemiosta nie i przekracza 40 %

catkowitej powierzchni zabudowy, lecz nieea®j niz 150 nf dla kaxdej z dziatek;

4) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

5) urzadzenia towarzysice;

6) zielen urzadzona.
3. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTianu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolno gtego lub blikniaczego;

2) ustala s§ nieprzekraczaklini¢ zabudowy w odlegkei 6 m od linii rozgraniczagej drogi
gospodarczej transportu rolnegodriego KDg, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3)w miejscach, w ktorych nie oznaczono linii zabudoedlegtaci od granic dziatek naky
ustal& w oparciu o przepisy o¢lone.

4)w przypadku realizacji zabudowy mhiaczej dopuszcza ¢silokalizacg budynkow
mieszkalnych i obiektdow gospodarczych na graniciatdk, z zachowaniem warunkéw
wynikajacych z przepisbw odbnych, w szczegoldoi w zakresie ochrony
przeciwpaarowej.

5)wskazniki intensywndgci zabudowy: maksymalny 0,45; minimalny O; waruniek nie
dotyczy zwartej zabudowy istnigej] w dniu wejcia w zycie planu, nie spetniggej
powyzszego kryterium oraz garg budynkdw gospodarczych, obiektow i anlzen
infrastruktury technicznej lokalizowanych w zabudewvielorodzinnej na wydzielonych
dziatkach;

6)minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30 %; warunek tere rdotyczy zwartej zabudowy
istniejacej w dniu wejcia wzycie planu, nie spetnigiej powyszego kryterium oraz garg
budynkoéw gospodarczych, obiektow i anizen infrastruktury technicznej lokalizowanych w
zabudowie wielorodzinnej na wydzielonych dziatkach;

7)ustala s} obowhzek stosowania dachéw stromych o symetrycznym uaidagotaci
dachowych;

8)katy nachylenia potaci dachowych %3545’ (nie dotyczy lukarn, zadaszéaraséw i wejé do
budynkow);

9)pokrycie dachéw dachéwkceramicza, cementow, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachéwkopodobnej;

10)gabaryty i wysoké&é zabudowy:

a) wysoka¢ budynkéw: maksymalnie 12 m, lecz niesegj niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) wysoka¢ budowli: nie wecej niz 14 m;
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11)dopuszcza sistosowanie w wiatach i ga@ch dachdéw jednospadowych lub ptaskich; dla
tych obiektow nie ustala giszczegolnych wymagaw zakresie spadkow oraz rodzaju
pokrycia;

12)w istniepcej zabudowie o innych parametracti okreslone w pkt 8 - 11 dopuszczagsi
przebudowy zachowsgge dotychczasowe gabaryty, wysékoraz parametry geometrii
dachéw i ich pokrycie.

4. Sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosuwihdkudrég i innych terenéw publicznie
dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchaitiozabudow nalery sytuowa prostopadle
lub réwnolegle do linii rozgraniczajej terenu od strony drég publicznych lub do granic
przylegtych nieruchomiei, z toleranci do 20°;

5. Nalezy stosowa stonowan, nie jaskraw kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustala; sdakaz
stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucintypu ,sidding'.

6. Ogrodzenia naley wykonywa z materiatdbw naturalnych, w szczegdaioz drewna, kamienia
lub cegty, dopuszczaesbgrodzenia z zastosowanietywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z
siatki powlekane.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakeeochrony stanowisk archeologicznych

obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2.

8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziateldbwlanych:

1) pod zabudow zagrodow 1500 nf;
2) pod zabudow mieszkaniow, jednorodzing:
a) wolno stojica = 900 nf,
b) blizniacz = 450 nf;
3) pod zabudowwielorodzinm, = 1500 nj;
4) pod ustugi lub rzemiosto = 500°m
5) pod infrastruktug techniczi i zielen urzadzom = 4 nf.

§17
Wyznacza si teren zabudowy obstugi gospodarkifej oznaczony na rysunku planu symbolem
3UZL, w ktérego granicach obogauja nastpujace ustalenia szczegoétowe:
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) obstuga gospodarkideej, w tym administracja gospodarcza;
2) zabudowa mieszkaniowa — lokale mieszkalne.
2. Przeznaczenie uzupetnieg:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) urzadzenia towarzysge;

3) zielen urzadzona.

3. Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTient:

1) ustala st nieprzekraczaklnlini¢ zabudowy w odlegkxi 6 m od linii rozgraniczagej drogi
gospodarczej transportu rolnegodriego KDg, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) w miejscach, w ktorych nie oznaczono linii zabudoadiegidci od granic dziatek naky
ustal& w oparciu o przepisy o¢lone;

3)w przypadku realizacji zabudowy htiaczej dopuszcza ¢si lokalizacg budynkow
mieszkalnych i obiektow gospodarczych na granicyatdk, z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepiséw odbnych, w szczegdlldci w zakresie ochrony
przeciwpaarowej;

4) wskazniki intensywndci zabudowy: maksymalny 0,45; minimalny O;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 50 %;

6) ustala s} obowhzek stosowania dachow stromych o symetrycznym ualdadpotaci
dachowych;
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7) katy nachylenia potaci dachowych: 3545 (nie dotyczy lukarn, zadaszéarasow i wejé do
budynkow);

8) pokrycie dachéw dachdéwkceramicza, cementow, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachéwkopodobnej;

9) gabaryty i wysok& zabudowy:

a) wysoka¢ budynkéw: maksymalnie 12 m, lecz niesegj niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) wysoka¢ budowli: nie wecej niz 14 m;

10) dopuszcza sistosowanie w wiatach i gam@ch dachow jednospadowych lub ptaskich; dla
tych obiektdéw nie ustala giszczegbélnych wymagaw zakresie spadkdéw oraz rodzaju
pokrycia.

4. Sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosuwdkudrog i innych terendéw publicznie
dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchawio zabudow nalezy sytuowa prostopadle
lub roéwnolegle do linii rozgraniczajej terenu od strony drég publicznych lub do granic
przylegtych nieruchomiei, z toleranci do 20°.

5. Nalezy stosowé stonowan, nie jaskraw kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustala; sdiakaz
stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucintypu ,sidding'.

6. Ogrodzenia naley wykonywa z materiatdw naturalnych, w szczegd&loioz drewna, kamienia
lub cegty, dopuszczaesbgrodzenia z zastosowanietlywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z
siatki powlekane.

7. Ustala st zakaz realizacji od strony drog i terenéw o chimae publicznym ogrodae
wykonanych z monolitycznych prefabrykatow betonokwyc

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw: w zakeeochrony stanowisk archeologicznych
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2.

9. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziateldbwlanych:

1) pod zabudow obstugi gospodarki kgej i zabudow mieszkaniow = 1000 nj;

2) pod infrastruktug techniczm i zieleh urzadzory = 4 nf.

§18
Wyznacza s teren sadow i ogroddéw oznaczony na rysunku plamabslem 4RO, w ktérego
granicach obowiizuja nastpujace ustalenia szczegétowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: sady i ogrody przydomowe.
2. Przeznaczenie uzupetrdag:
1) zabudowa gospodarcza zwéna z dzialalniwia rolnicza, z wylczeniem zabudowy
mieszkaniowej;
2) stawy hodowlane i inne zbiorniki wodne &fae rolnictwu oraz zbiorniki skace rekreacji,
matej retencji oraz ochronie przeciwpowodziowej;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z zasteniem zgodnéci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych §rigch;
4) urzadzenia towarzysge;
5) zielea urzadzona, z zastrzeniem zgodngi z przepisami odbnymi w zakresie ochrony
gruntow rolnych i lénych.
3. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTianu:
1) ustala si nieprzekraczaklinie zabudowy w odlegkei 6 m od linii rozgraniczagej drogi
gospodarczej transportu rolnegodriego KDg, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) w miejscach, w ktérych nie oznaczono linii zabudowdlegiadci od granic dziatek naky
ustal& w oparciu o przepisy o¢lone.
3) wskazniki intensywndci zabudowy: maksymalny 0,10; minimalny O;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 70 %.
5) ustala si obowhzek stosowania dachéw stromych o symetrycznym aidagotaci
dachowych;
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6) kat nachylenia potaci dachowych: 2045,

7) pokrycie dachéw dachowkceramicza, cementow, tupkiem lub innymi materialami o
fakturze dachéwkopodobnej;

8) w wiatach dopuszczacsstosowanie dachéw jednospadowych; dla tych obvekti@ ustala
sie szczegl6lnych wymagawv zakresie wielkéci spadkéw oraz rodzaju pokrycia;

9) gabaryty i wysoké&t zabudowy: maksymalnie 10 m, lecz niece@j niz 2 kondygnacje
nadziemne.

4. Sposoéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosuwidkudrog i innych terenéw publicznie
dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchawio zabudow nalezy sytuowa prostopadle
lub réwnolegle do linii rozgraniczajej terenu od strony drég publicznych lub do granic
przylegtych nieruchomiei, z tolerancgj do 10°.

5. Nalezy stosowa stonowan, nie jaskraw kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustalac sdiakaz
stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucintypu ,sidding'.

6. Ogrodzenia nalgy wykonywa z materiatdbw naturalnych, w szczeg@aioz drewna, kamienia
lub cegty, dopuszczagsogrodzenia z zastosowanierywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z
siatki powlekane.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakeeochrony stanowisk archeologicznych
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 2.

8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziateldbwlanych:

1) pod zabudow gospodarcz zwiazam, z dziatalngcia rolnicza = 500 nf;
2) pod infrastruktug techniczi i zielen urzadzom = 4 nf.

§19
Wyznacza si teren rolny z m#iwoscia lokalizacji zabudowy zagrodowej oznaczony na risun
planu symbolenbRm, w ktérego granicach obowauja nastpujace ustalenia szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.
2. Przeznaczenie uzupetrdag:
1) zabudowa zagrodowa;
2) stawy hodowlane i inne zbiorniki wodne &fae rolnictwu oraz zbiorniki skace rekreacji,
matej retencji oraz ochronie przeciwpowodziowej;
3) zadrzewienia i lasy;
4) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z zasteniem zgodn&i z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych srigch;
5) urzadzenia towarzysge.
3. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTienu:
1) ustala s§ nieprzekraczaklini¢ zabudowy w odlegkei 6 m od linii rozgraniczagej drogi
gospodarczej transportu rolnegodriego KDg, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) w miejscach, w ktérych nie oznaczono linii zabudowdlegitaci od granic dziatek naky
ustal& w oparciu o przepisy o¢lone;
3) wskazniki intensywndci zabudowy: maksymalny 0,35; minimalny O;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 50 %;
5) ustala st obowhzek stosowania dachow stromych o symetrycznym uldagotaci
dachowych;
6) katy nachylenia potaci dachowych: 3045 (nie dotyczy lukarn, zadaszéarasow i wej¢
do budynkow);
7) pokrycie dachéw dachowkceramicza, cementow, tupkiem lub innymi materialami o
fakturze dachéwkopodobnej;
8) dopuszcza sistosowanie w wiatach i gaa@ch dachow jednospadowych lub ptaskich; dla
tych obiektéw nie ustala giszczeg6lnych wymagaw zakresie spadkéw oraz rodzaju
pokrycia,
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9) gabaryty i wysok& zabudowy:
a) wysoka¢ budynkéw: maksymalnie 12 m, lecz niesegj niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) wysoka¢ budowli: nie wecej niz 14 m.
Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosuikudrog i innych terendw publicznie
dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchawio zabudow nalezy sytuowa prostopadle
lub roéwnolegle do linii rozgraniczajej terenu od strony drég publicznych lub do granic
przylegtych nieruchomiei, z toleranci do 20°.
Nalezy stosowd stonowan, nie jaskraw kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustalee siakaz
stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucimntypu ,sidding'.
Ogrodzenia nalgy wykonywa z materiatébw naturalnych, w szczegd@oioz drewna, kamienia
lub cegty, dopuszczagsogrodzenia z zastosowanierywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z
siatki powlekane.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakeeochrony stanowiska archeologicznego
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 2.
Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziateldbwlanych:
1) pod zabudow zagrodowy = 1500 nf;
2) pod infrastruktug techniczm = 4 nf.

§20

Wyznacza s tereny laséw oznaczone na rysunku planu symbo@&t®L i 6.2ZL, w ktorych
granicach obowizuja nastpujace ustalenia szczegoétowe:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: lasy.

Przeznaczenie uzupetniag:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej z zastereem zgodn€ri z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych srigch;

2) dopuszcza siprowadzenie pieszo-rowerowychy@dw spacerowych, organizowanigezek
edukacyjnych z wiatami i planszami informacyjno-eatyjnymi, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskiki zagospodarowania terenu: ustala zakaz

lokalizacji obiektow kubaturowych, z wadzeniem obiektow zwizanych z gospodagklesna

lub turystylky (wiaty turystyczne, zadaszenia).

§21

Wyznacza i teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku plapm®lem 7KDZ, w ktérego
granicach obowizuja nastpujace ustalenia szczegoétowe:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: droga publicznaagguairogi wojewddzkiej nr 350

Przeznaczenie uzupetniag:

1) obiekty i uradzenia towarzysice;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielea urzadzona.

Linie rozgraniczajce terenOw stanowijednoczénie granice terenOw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemévwmbnikaciji: szerok& w liniach
rozgraniczagcych: 14 m., zgodnie z rysunkiem planu.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakeeochrony stanowiska archeologicznego
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 2.

§ 22

Wyznacza s tereny droég gospodarczych transportu rolnegasndgo oznaczonych na rysunku
planu symbolami8.1KDg i 8.2KDg, w ktorych granicach obowiuja nastpujace ustalenia
szczegotowe:
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=

Przeznaczenie podstawowe: drogi wetkzne.
2. Przeznaczenie uzupetrdag:
1) obiekty i uradzenia towarzysice;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbpikacji: szerok& w liniach
rozgraniczajcych: od 5 m do 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat IV
Ustalenia kaicowe

§23
Ustala s¢ stawle stuzaca naliczeniu optaty o ktérej mowa w art. 36 ust.stawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrgamnw wysokdci 15 %.

§24
Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg Surmistrzowi Gminy i Miasta \Wgliniec.

§25
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w DzidwniUrzgdowym
Wojewddztwa Dolnélaskiego.



Zatacznik nr 2
douchwatynr..................
Rady MlejSkIej w ngllncu
z dnia.. . :

ROZSTRZYGNI ECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejse@go planu
zagospodarowania przestrzennego w rejoniedeiczowki Debowek inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zada wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisamfinansach publicznych

§ 1.
Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi wstieuchwaty ustala sirealizacp inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej natgcych do zada wkasnych gminy polegagych na budowie sieci
wodocggowej i sieci kanalizacyjnej.

§2.
1. Ustala sg, ze Zrédtem finansowania inwestycji, o ktérych mowa W t&dq:
1) Srodki wiasne gminy.
2) Srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskie;.
3) Srodki pozyskane z Funduszu Ochrénydowiska i Gospodarki Wodne;j.
4) Kredyt bankowy.
5) Emisja obligacji komunalnych.
2. Ustala st mcliwosé wykorzystania innyckrodet finansowania niewymienionych w ust. 1, w
tym réwnie finansowania inwestycji zeodkow prywatnych.

§ 3.
Wykonanie finansowania inwestycji powierzaBurmistrzowi Gminy i Miasta ¥gliniec.



Zatacznik nr 3
douchwatynr.......................
Rady MlejSkIej w ngllncu

z dnia.. . e

ROZSTRZYGNI ECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projelktzmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejoniesieiczowki Debowek
podczas wytgenia do publicznego wgidu



