UCHWALA NR 209/XV1/16
RADY MIEJSKIEJ WEGLINCA

z dnia 23 lutego 2016 1.

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stary Wegliniec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015r. poz.
1515 z p6zn. zm.), art. 3, 20 i 27 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199, z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr 507/XXIV/13 Rady Miejskiej
Weglinca zdnia 28 maja 2013 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Stary Wegliniec oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wegliniec przyjetej
uchwata nr 123/X/2015 Rady Miejskiej w Weglincu z dnia 29 wrze$nia 2015 r., Rada Miejska w Weglincu
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stary Wegliniec zwane
dalej planem miejscowym.

2. Integralng czgscia planu miejscowego jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zalacznik nr 1 do
uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow - zalacznik nr 2;
2) wykaz obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw - zatacznik nr 3;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - zatacznik nr 4;

4) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego - zatgcznik nr 5.
§ 2. 1. Plan miejscowy obejmuje obszar potozony w obrgbie geodezyjnym wsi Stary Wegliniec.
2. Granice obszaru obj¢tego planem miejscowym okreslono na rysunku planu w skali 1: 2 000.
§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sa nast¢pujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz
z oznaczeniami okre$lajacymi przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego;
5) budynki ujete w ewidencji zabytkows;

6) granica strefy obserwacji archeologicznej;

7) granica strefy ochronnej cmentarza;

8) granica strefy ochronnej terenu zamknigtego.

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowig obowigzujacych
ustalen planu.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem okres$lajacym przeznaczenie podstawowe;
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2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie lub funkcje, ktéra przewaza na
danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia lub funkcje inng niz
podstawowa, ktora stanowi uzupetnienie lub wzbogaca funkcje podstawowa, jednocze$nie nie kolidujac z nia
lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne zblizenie
sciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie podlegaja
wykusze, zadaszenia wejsciowe, rampy i podesty, tarasy bez podpiwniczenia, podziemne czg¢sci budynkow
i budowli, schody i okapy oraz budowle, budynki portierni i wag;

7) istniejacej zwartej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe kubaturowa istniejacg w dniu wejscia
w zycie planu miejscowego, usytuowana bezposrednio na granicy dziatki lub w odleglosciach mniejszych niz
wynikaja z obowiazujacych przepisow odrgbnych, obejmujaca co najmniej 2 sgsiadujace dziatki;

8) dachach stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych - nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe,
wielospadowe oraz mansardowe, o jednakowym kacie nachylenia gldownych potaci dachowych, zbiegajacych
si¢ w jednej kalenicy (nie dotyczy dachoéw mansardowych);

9) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
wiaty izadaszenia, malg architekturg, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne
urzadzenia pelnigce shuzebng role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub
uzupetniajacym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujgce kategorie przeznaczenia terenow:
1) zabudowa zagrodowa — oznaczona symbolem RM;
2) zabudowa wiejska — oznaczona symbolem M;
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — oznaczona symbolem MN;
4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa — oznaczona symbolem MN/U;
5) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - oznaczona symbolem MW;
6) zabudowa letniskowa — oznaczona symbolem ML;
7) zabudowa ustugowa — oznaczona symbolem U;
8) zabudowa ustug publicznych— oznaczona symbolem UP;
9) zabudowa kultu religijnego - oznaczona symbolem UKzr;
10) zabudowa ustug o$wiaty — oznaczona symbolem UQ;
11) sport i rekreacja - oznaczony symbolem US;
12) zabudowa produkcyjno-ustugowa - oznaczona symbolem P/U;
13) zaopatrzenie w wode - oznaczone symbolem W;
14) kanalizacja - oznaczona symbolem K;
15) elektroenergetyka - oznaczona symbolem E;
16) zielen urzadzona - oznaczona symbolem ZP;
17) cmentarz - oznaczony symbolem ZC;
18) lasy - oznaczone symbolem ZL;

19) sady i ogrody - oznaczone symbolem RO;
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20) tereny rolne z mozliwoscia lokalizacji zabudowy zagrodowej - oznaczone symbolem Rm;

21) tereny rolne z zakazem zabudowy - oznaczone symbolem R;

22) wody powierzchniowe - oznaczone symbolem WS;

23) teren kolejowy - oznaczony symbolem KK;

24) droga gtéwna - oznaczona symbolem KDG;

25) drogi dojazdowe - oznaczone symbolem KDD;

26) ciagi pieszo-jezdne - oznaczone symbolem KDX;

27) drogi gospodarcze transportu rolnego i lesnego - oznaczone symbolem KDg.
§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;.

2. Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow (wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw znajduje
sie¢ w zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty) ustala si¢ nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) dziatania inwestycyjne w obrgbie zabytkowego kosciota zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) obowigzuje priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich,
¢) nalezy dazy¢ do pelnej rewaloryzacji obiektow oraz ich bezposredniego otoczenia,

d) nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ historyczng bryle; ksztatt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane i kolorystyke,

e) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

f) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku;
nalezy utrzymac¢ lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi.

3. Dla budynkow ujetych w ewidencji zabytkéw (wykaz obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw znajduje si¢
w zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaly) ustala si¢ nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) dziatania inwestycyjne zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nalezy zachowac ich bryle; ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materialty budowlane;
3) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny;

4) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otwordw okiennych zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku; nalezy utrzyma¢ Iub odtworzy¢ wyglad oryginalnej stolarki okiennej idrzwiowej w widoku
zewnetrznym,;

5) nalezy stosowac kolorystyke i materialy nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan, w tym ceramiczne,
tynkowe pokrycie Scian zewnetrznych;

6) ustala si¢ zakaz stosowania elewacji z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”;

7) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachoéw dachowka w kolorze ceglastym; w obiektach, ktore

posiadaty inny rodzaj pokrycia niz ceramiczne nalezy stosowaé pokrycie historyczne wilasciwe dla danego
obiektu;

8) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé zuwzglednieniem warto$ci zabytkowych
obiektu;

9) wszelkie zamierzenia idzialania inwestycyjne przy obiektach zabytkowych nalezy realizowa¢ zgodnie
z wymogami przepisoOw odrgbnych w zakresie ochrony zabytkow.

4. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego, w ktorej obowiazuja
nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowa¢ i wyeksponowa¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog, ulic
i placow, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje zieleni;
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2) obiekty o walorach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji imodernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do warto$ci obiektu;

3) przy rozbudowach, przebudowach iremontach obiektow potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej
wymagane jest dostosowanie do waloréw architektonicznych otoczenia i walorow krajobrazowych wsi; nalezy
stosowa¢ materialy elewacyjne zgodne zlokalng, historyczng tradycja budowlana; nalezy zachowywacé
starodrzew i1 dazy¢ do uzupetnienia alei drzew wzdhuz drog;

4)nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjg przestrzenno-architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym: podzialow architektonicznych,
proporcji powierzchni murdw i otworéw okiennych i drzwiowych oraz nawigzywaé¢ formami wspdlczesnymi
1 stosowanymi materialami do lokalnej tradycji budowlanej;

5)nowa zabudowa winna nawigzywaé do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie uzytego materiatu
elewacyjnego oraz pokrycia i geometrii dachow;

6) formg, materialem i wysokoscig ogrodzen nalezy nawiagzaé¢ do istniejacych historycznych ogrodzen na terenie
miejscowosci Stary Wegliniec;

7) nalezy preferowac inwestycje stanowiace rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych form zainwestowania
terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz
nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu;

8) inwestycje zwigzane z modernizacja, rozbudowa, przebudowa istniejacych obiektow wymagaja uwzglednienia
warunkow ksztaltowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej oraz zasad zachowania
tadu przestrzennego; budynek po rozbudowie powinien tworzy¢ spojng kompozycje z istniejacg czescia;

9) nowa zabudowa nie moze dominowac nad zabudowg historyczna;

10) nalezy stosowa¢ dachy symetryczne, o kacie nachylenia polaci dachowych powyzej 35°, z dopuszczeniem
wzbogacenia form dachu przez wprowadzenie swietlikow lub lukarn;

11) nalezy stosowaé historyczny rodzaj pokrycia dachéw dachowka w kolorze ceglastym; w obiektach
historycznych, ktére posiadaly inny rodzaj pokrycia niz ceramiczne nalezy stosowaé pokrycie historyczne
wlasciwe dla danego obiektu;

12) kolorystyka obiektoéw winna uwzglednia¢ historyczne walory otoczenia oraz rozwigzania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej danej miejscowosci,

13) elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w budynkach historycznych
o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow
elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowane lub ceglane;

14) ustala si¢ zakaz stosowania elewacji z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”;

15) ustala si¢ zakaz lokalizacji dominant architektonicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem
kulturowym obszaru;

16) wszelkie zamierzenia i dzialania inwestycyjne oraz zagospodarowanie terenéw nalezy realizowaé zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych w zakresie ochrony zabytkow.

5. Ustala si¢ strefe obserwacji archeologicznej - w granicach strefy obserwacji archeologicznej wyznaczonej
dla miejscowosci o wezesnej metryce historycznej oraz dla obszarow intensywnego osadnictwa mezolitycznego
ustala sie wymog przeprowadzania badan archeologicznych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

6. Dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, zlokalizowanych w obszarze wystgpowania stanowisk
archeologicznych oraz ich bezposredniego otoczenia, obowigzuje wymog przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dla terenéw drog
publicznych wyszczegdlnionych w §37, § 38 1 §39 obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) lokalizacja infrastruktury technicznej niezwigzanej z droga na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
2) lokalizacja obiektéw matej architektury na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) lokalizacja zieleni oraz no$nikéw reklamowych i informacyjnych w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem
podstawowym na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
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4) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych w liniach rozgraniczajacych drogi
gtéwnej KDG;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych w liniach rozgraniczajacych drog:
dojazdowych KDD i ciggdéw pieszo-jezdnych KDX, zzastrzezeniem ograniczen wynikajacych z ustalen
§ 6 dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, na nastepujacych warunkach:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy tymczasowego obiektu ustugowo-handlowego nie przekroczy 12 m?,
b) maksymalna wysokos¢ tymczasowego obiektu ustugowo-handlowego nie przekroczy 5 m.

§ 8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniuw tym zakaz
zabudowy

1. Napowietrzne linie elektroenergetyczne:
1) elektroenergetyczna sie¢ przesytowa:

a) zagospodarowanie terenow w strefie ochronnej linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia NN
220kV(400kV) relacji Lesniow - Mikutowa (D-221) zgodnie z wymaganiami przepisoOw odrebnych;
szerokos$¢ strefy ochronnej po 25 m liczac od osi linii - faczna szerokos$¢ strefy ochronnej wynosi 50 m,

b) w granicach strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia NN
220kV(400kV) relacji Lesniow - Mikutowa (D-221) ustala sig:

- zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej oraz tworzenia hatd i nasypow,
- zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,

- lokalizacja innych obiektow, w ktorych znajduja si¢ pomieszczenia przeznaczone na czasowy pobyt ludzi
oraz zagospodarowanie terendw placami manewrowymi, parkingowymi i skltadowymi dopuszczalne
zgodnie wymaganiami przepisoOw odrebnych,

- zakaz lokalizacji budowli zwierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem,;

2) elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna: zagospodarowanie terenéw oraz odlegtosci obiektow budowlanych od
pozostatych napowietrznych linii elektroenergetycznych zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych.

2. Tereny zamknigte: w granicach strefy ochronnej terenu zamknigtego ustala sig:
a) zagospodarowanie terenu zgodnie z wymaganiami przepisow odrgbnych,

b) zakaz prowadzenia wzdtuz linii kolejowej magistralnych przewodow wodociggowych o $rednicy wickszej niz
1620 mm,

¢) zakaz lokalizacji masztow (konstrukcji wiezowych) w odlegto$ci mniejszej niz wynosi ich planowana wysokos¢,

d) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej w odleglo$ci mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru iz
wylaczeniem mozliwo$ci sadzenia gatunkow drzew, ktorych wysoko$¢ moze przekroczy¢ 10 m.

3. Cmentarz:

1) w oznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej cmentarza, o zasiggu 50 m wokot granicy cmentarza, ustala
si¢ zakaz lokalizacji budynkoéw mieszkalnych, obiektow gastronomicznych, zakladow produkujgcych lub
przechowujacych artykuly zywnosciowe;

2) w odlegtosciach mniejszych niz 150 m wokot granicy cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji studni stuzacych
zaopatrzeniu w wode do picia i dla potrzeb gospodarczych.

4. Ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolami od 21.1R do 21.20R oraz 19.5RO.

5. Zagospodarowanie terenéw wzdluz granic terenéw wod powierzchniowych oznaczonych symbolem WS
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie

1. Ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr

317 ,,Niecka zewnetrznosudecka Bolestawiec” oraz nr 315 , Chocianow-Gozdnica” ustala si¢ zakaz
odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod podziemnych, gruntéw oraz wod otwartych (rowow).
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2. W granicach terendw zaopatrzenia w wod¢ oznaczonych symbolami 13.1W i 13.2W obowiazujg warunki
i ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu okreslone w przepisach odrgbnych.

3. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Obszary NATURA 2000:

1) w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk — Dyrektywa Siedliskowa ,,Uroczyska Borow
Dolnoslaskich” - kod obszaru PLH080027, oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja szczegolne procedury
zwigzane z lokalizacjg inwestycji okreslone w przepisach odrgbnych;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w cato$ci w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Ptakow — Dyrektywa
Ptasia ,,Bory Dolnoslaskie” — kod obszaru PLB020005, obowigzuja szczegdlne procedury zwigzane
z lokalizacjg inwestycji okreslone w przepisach odrebnych.

2. Dziatalnos¢ ustugowa, produkcyjna lub rzemieslnicza nie moze powodowac¢ ponadnormatywnych obcigzen
srodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych ipowierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza
granicami terenu do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz:

1) 40 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP) - na terenach zabudowy zagrodowej (RM) i terenach rolnych
z mozliwos$cig lokalizacji zabudowy zagrodowej (Rm);

2) 10 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP) - na terenach zabudowy wiejskiej (M);
3) 5 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP) - na terenach sadow i ogrodow (RO).

4. Na terenach zabudowy wiejskiej (M), mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) ustala si¢ zakaz prowadzenia
dzialalno$ci stwarzajacej zagrozenie dla bezpieczenstwa publicznego, zdrowia i zycia ludzi, oraz sktadowania na
otwartym powietrzu pylacych lub stwarzajacych zagrozenie dla wod powierzchniowych i podziemnych surowcow
i materiatéw masowych.

5. Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN) ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnosci
zaliczonej zgodnie z przepisami odrebnymi do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej i drog oraz lokalizacji ustug zwigzanych z: obstuga
i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, skupu
i sktadowania surowcow wtornych, stacji paliw oraz zaktadow stolarskich i kamieniarskich.

6. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okre§lone w obowiazujgcych przepisach odrebnych
odpowiednio:

1) na terenach RM i Rm — jak dla zabudowy zagrodowej;
2) na terenach MN i ML — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3)na terenach M, MN/U, MW, U, UP - jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz zabudowy
wielorodzinne;j;

4)na terenach UO - jak dla na terenach zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy;

5) na terenach US — jak dla na terenach rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 11. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog
iterenow o charakterze publicznym ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych, monolitycznych przeset
betonowych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych drog lub rozbudowy drog istniejacych w zakresie realizacji
poszczegdlnych odcinkow drog oraz ich parametrow;
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2) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw matej architektury, zieleni urzadzone;j,
wiat przystankowych i urzadzen reklamowych na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

4)ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach poszczegdlnych terenow odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych, lecz nie mniej niz:

a) w granicach terenéw: RM, M, MN, MN/U, MW, ML - co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie;
warunek ten uznaje si¢ za spelniony w przypadku lokalizacji na terenie dziatki garazu (wolnostojacego lub
wbudowanego) lub wiaty garazowej,

b) w granicach terenéw: M, MN, MN/U, MW, ML, U — co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde 25 m?
powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,

¢) minimum 2 miejsca parkingowe na terenie oznaczonym symbolem UP,
d) minimum 4 miejsca parkingowe na terenach oznaczonych symbolami UO i US,

e) w granicach terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej P/U co najmniej 15 miejsc parkingowych na
100 zatrudnionych lub 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej;

5) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ w iloéci nie mniejszej niz:

a) | stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 615,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,
6) miejsca parkingowe nalezy realizowac jako utwardzone w catosci lub w czesci;

7) ustala si¢ minimalne parametry dla dojazdéw wewnetrznych, niewyznaczonych w planie, stuzacych do obstugi
komunikacyjnej terenow:

a) do 2 dziatek budowlanych:
- nie mniej niz 5 m szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych,
- nie mniej niz 3,0 m szerokosci jezdni utwardzonej,

- obowigzek wyznaczenia trojkatow widocznosci w miejscach polaczenia z innymi drogami publicznymi
1 wewnetrznymi o wymiarach 5 x 5 m;

- przy drodze wewngtrznej bez mozliwosci przejazdu jednokierunkowego nalezy wyznaczy¢ plac do
zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 x 12,5 m.

b) do 3 — 8 dziatek budowlanych:
- nie mniej niz 8 m szerokosci w liniach rozgraniczajacych,
- nie mniej niz 3,0 m szerokosci jezdni utwardzonej,

- obowigzek wyznaczenia trojkatow widocznosci w miejscach polaczenia z innymi drogami publicznymi
1 wewngtrznymi o wymiarach 5 x 5 m.

¢) do wigcej niz 8 dzialek budowlanych:
- nie mniej niz 10 m szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych,
- nie mniej niz 3,5 m szerokos$ci jezdni utwardzonej,

- obowigzek wyznaczenia trojkatow widocznosci w miejscach polaczenia z innymi drogami publicznymi
i wewnetrznymi o wymiarach 5 x 5 m.

8) wskazany na rysunku planu proponowany orientacyjny przebieg postulowanego obejscia drogowego ma
wytacznie znaczenie informacyjne.
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2. Infrastruktura techniczna - zasady ogolne:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych inwestycjom na
terenach inwestorow;

3) dopuszcza si¢ powigzania istniejagcych oraz budow¢ nowych systeméw infrastruktury technicznej Gminy
Wegliniec z systemami przylegtych gmin.
3. Zaopatrzenie w wodg:

1) zaopatrzenie w wode przytaczami wodociggowymi wpictymi do rozdzielczej sieci wodociggowej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ korzystanie z wltasnych uje¢ wody na dziatkach inwestorow wylacznie dla zaspokojenia
gospodarczych potrzeb gospodarstwa domowego, z wylaczeniem terenéw potozonych w odleglosci mniejsze;j
niz 150 m od granic cmentarza (ZC).

4. Kanalizacja sanitarna:
1) docelowo odprowadzenie §ciekow systemem kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni §ciekow;

2) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych urzadzen isystemow oczyszczania $ciekow bytowych zgodnie
z warunkami przepiséw odrebnych;

3) na terenach zabudowy o charakterze rozproszonym gdzie brak mozliwosci technicznych lub uzasadnienia
ekonomicznego wpigcia do istniejacej lub projektowanej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stale stosowanie
szczelnych zbiornikow na nieczystosci ptynne (szamb) lub indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
lokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) w zabudowie produkcyjno-ustugowej (P/U) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemow gromadzenia
i utylizacji $ciekow o charakterze bytowym lub przemystowym, na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych. Dopuszcza si¢ powigzanie systemow odprowadzania $ciekow ztych terendw z systemami
stuzacymi obstudze terenow o podobnych przeznaczeniu znajdujacych si¢ poza obszarem objetym planem.

5. Kanalizacja deszczowa :

1) docelowo odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z drog (nawierzchni utwardzonych) kanalizacja
deszczowa, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach
poszczegblnych dziatek: powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie wtasnym inwestora, do
otwartych zbiornikéw odparowujaco-retencyjnych lub do kanalizacji deszczowe;;

3) tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzi¢ i skanalizowac;

4) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do rowow odwadniajacych drogi publiczne.
6. Elektroenergetyka :
1) zasilanie odbiorcéw z dystrybucyjne;j sieci elektroenergetycznej;

2) przez obszar objety planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego napigcia NN
220kV(400kV), napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia WN 110kV oraz napowietrzne
linie elektroenergetyczne $redniego napiecia SN 20kV; wstrefach ochronnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow okreslone w § 8;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej linii NN 220kV oraz jej modernizacj¢ i przebudowg na lini¢ 400kV, lub na
linie wielotorowa wielonapigciowa;

4) dopuszcza si¢ w miar¢ potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na terenach wlasnych
inwestoréw oraz na terenach publicznych (na terenach drog i zieleni urzadzonej).

5) dopuszcza si¢ instalacje produkujace energi¢ elektryczng ze Zrodet odnawialnych o mocy nie wigkszej niz
100 kW.
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7. Zaopatrzenie w gaz :
1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) rozdzielcza sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, w chodnikach, poboczach
i pasach zieleni, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiso6w odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto : z indywidualnych Zzrodet zaopatrzenia w ciepto, nalezy stosowac urzadzenia o niskiej
emisji zanieczyszczen powietrza.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowg lub radiowg siecig telekomunikacyjna.

10. Usuwanie odpadéw komunalnych : obowiazuja zasady usuwania iutylizacji odpadow okreslone
w przepisach odrgbnych 1 gminnych.

11. Melioracje: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang przebiegu
lub zarurowywanie odcinkow istniejagcych rowdéw na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 13. Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw Nie ustala si¢ szczegolnych
wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego zagospodarowania terenow.

§ 14. Szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci: W zakresie szczegdtowych zasad
i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:

1) minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) na terenach zabudowy wiejskiej (M), mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), mieszkaniowe]j jednorodzinnej
i ushugowej (MN/U) = 450 m?,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), letniskowej (ML), ustugowej (U), ustug
publicznych (UP), kultu religijnego (UKr), ustug oswiaty (UO), ustug sportu i rekreacji (US), produkcyjno-
ustugowych (P/E) = 500 m?,

¢) na cele parkingow = 100 m?,

d) 4 m?>w granicach pozostatych terenow oraz dla dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej
(wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w cieplo, telekomunikacja)
i zielen urzadzong w granicach terenéw M, MN, MN/U, MW, ML, U, UP, UO, US, UKr i P/U;

2) minimalne szerokosci frontow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) na terenach zabudowy wiejskiej (M), mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej (MN/U) =20 m,

b) na cele parkingéw = 15 m,

¢) 2 m w granicach pozostatych terenéw oraz dla dziatek pod wydzielone urzadzenia infrastruktury technicznej
(wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w cieplo, telekomunikacja)
i zielen urzadzong w granicach terenéw M, MN, MN/U, MW, ML, U, UP, UO, US, UKr i P/U;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja £20°.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 15. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1.1RM do
1.14RM, w ktoérych granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupekniajace:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony gruntdéw rolnych i lesnych;

2) urzadzenia towarzyszace.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolno stojacego lub blizniaczego;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi gtownej KDG,
b) 6 — 9 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD,
¢) 6 - 11 m od linii rozgraniczajacych drog gospodarczych transportu rolnego i lesnego KDg,
d) 6 — 12 m od linii rozgraniczajacych ciagéw pieszo-jezdnych KDX;

3) w miejscach, w ktorych nie oznaczono linii zabudowy odleglosci od granic dziatek nalezy ustala¢ w oparciu
o0 przepisy odrebne;

4) wskazniki intensywnosci zabudowy: maksymalny 0,55; minimalny 0;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40 %;

6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych;
7) kat nachylenia potaci dachowych 30° - 459 (nie dotyczy lukarn, zadaszen taraséw i wejs¢ do budynkow);

8) pokrycie dachow dachowka ceramiczna, cementows, tupkiem Iub innymi materialtami o fakturze
dachowkopodobnej;

9) w wiatach 1 garazach dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych lub ptaskich; dla tych obiektow
nie ustala si¢ szczegolnych wymagan w zakresie wielkosci spadkow oraz rodzaju pokrycia;

10) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:
a) budynkow: 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wi¢cej niz 12 m,
b) budowli: nie wiecej niz 14 m.

5. Sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenow publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudoweg nalezy sytuowaé prostopadle Iub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przyleglych nieruchomosci, z tolerancjg do 20°.

6. Nalezy stosowac stonowang, nie jaskrawa kolorystyke elewacji budynkoéw oraz ustala si¢ zakaz stosowania
oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

7. Ogrodzenia nalezy wykonywac¢ z materiatéw naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia lub cegty,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) pod zabudowe zagrodowa = 1500 m?;
2) pod infrastrukturg techniczng = 4 m?.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny zabudowy wiejskiej oznaczone na rysunku planu symbolami od 2.1M do 2.100M,
w ktoérych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa zagrodowa;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) nieucigzliwe ushugi;
2) drobna nieucigzliwa produkcja lub rzemiosto;

3) powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ustug, drobnej produkcji Iub rzemiosta nie moze przekraczaé 40 %
catkowitej powierzchni zabudowy, lecz nie wigcej niz 150 m? dla kazdej z dziatek;

4) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
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5) urzadzenia towarzyszace;
6) zielen urzadzona.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolno stojacego lub blizniaczego;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 7 - 10 m od linii rozgraniczajacych drogi glownej KDG,
b) 5 - 7 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drog gospodarczych transportu rolnego i lesnego KDg,
d) 6- 12 m od linii rozgraniczajacych ciggdéw pieszo-jezdnych KDX;

3) w miejscach, w ktorych nie oznaczono linii zabudowy odlegtoséci od granic dziatek nalezy ustala¢ w oparciu
o0 przepisy odrgbne;

4) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych i obiektow
gospodarczych na granicy dziatek, zzachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych,
w szczegolnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

5) wsrdd istniejacej zwartej zabudowy dopuszcza sie:

a) nawigzanie do linii zabudowy od strony drogi publicznej wyznaczonej przez istniejace, sgsiadujace budynki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacj¢ budynkoéw gospodarczych na granicy dziatki zzachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

¢) adaptacje na cele mieszkaniowe lub ustugowe istniejacych budynkéw gospodarczych pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

6) wskazniki intensywnosci zabudowy: maksymalny 0,45; minimalny 0; warunek ten nie dotyczy zwartej
zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu, nie spelniajacej powyzszego kryterium oraz garazy,
budynkow gospodarczych, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej lokalizowanych w zabudowie
wielorodzinnej na wydzielonych dziatkach;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30 %; warunek ten nie dotyczy zwartej zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu,
nie spetiajacej powyzszego kryterium oraz garazy, budynkow gospodarczych, obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej lokalizowanych w zabudowie wielorodzinnej na wydzielonych dziatkach;

8) ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych;
9) katy nachylenia potaci dachowych:

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego: 35° - 45° (nie dotyczy
lukarn, zadaszen taraséw i wej$¢ do budynkow),

b) poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego: 30° - 45° (nie dotyczy
lukarn, zadaszen taraséw 1 wejs¢ do budynkow);

10) pokrycie dachow dachoéwka ceramiczng, cementowg, lupkiem lub innymi materialami o fakturze
dachowkopodobnej;

11) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 10 m;
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 14 m;
c) dla zabudowy ustug, drobnej nieucigzliwej produkcja lub rzemiosta: 2 kondygnacji nadziemnych, lecz
nie wiecej niz 12 m;
12) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachéw jednospadowych lub ptaskich; dla tych obiektow
nie ustala si¢ szczegolnych wymagan w zakresie spadkow oraz rodzaju pokrycia,
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13) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okreslone w pkt 8- 11 dopuszcza si¢ przebudowy
zachowujace dotychczasowe gabaryty, wysokos¢ oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie.

4. Sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowaé prostopadle Iub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przyleglych nieruchomosci, z tolerancjg do 20°.

5. Nalezy stosowac stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustala si¢ zakaz stosowania
oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ogrodzenia nalezy wykonywac¢ z materialdbw naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektow ujetych w ewidencji zabytkow obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 6 ust. 3;

2) w odniesieniu do terenow potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego
obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 4;

3) w granicach strefy obserwacji archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 5;
4) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych obowiazuja ustalenia § 6 ust. 6.
8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) pod zabudowe zagrodowa 1500 m?;
2) pod zabudowe mieszkaniowa, jednorodzinng:
a) wolno stojacag = 900 m?,
b) blizniacza = 450 m?;
3) pod zabudowg wielorodzinng = 1500 m?;
4) pod ustugi = 500 m?>;
5) pod drobng nieucigzliwg produkcje lub rzemiosto = 1000 m?,
6) pod infrastrukture techniczng i zielen urzgdzong = 4 m?.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami
od 3.1MN do 3.32MN, w ktorych granicach obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) nieucigzliwe ushugi;

2) powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ustug nie moze przekraczac¢ 40 % catkowitej powierzchni zabudowy,
lecz nie wigcej niz 80 m? dla kazdej z dzialek;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) urzadzenia towarzyszace;
5) zielen urzadzona.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolno stojacego lub blizniaczego;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 8 - 10 m od linii rozgraniczajacych drogi glownej KDG,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD,
¢) 6 - 11 m od linii rozgraniczajacych drog gospodarczych transportu rolnego i lesnego KDg,

d) 6 - 10 m od linii rozgraniczajacych ciggdéw pieszo-jezdnych KDX;
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3) w miejscach, w ktorych nie oznaczono linii zabudowy odleglosci od granic dzialek nalezy ustala¢ w oparciu
o przepisy odrebne;

4) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow mieszkalnych i obiektow
gospodarczych na granicy dziatek, zzachowaniem warunkéow wynikajacych z przepisow odrgbnych,
w szczegolnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowe;;

5) wérod istniejacej zwartej zabudowy dopuszcza si¢:

a) nawigzanie do linii zabudowy od strony drogi publicznej wyznaczonej przez istniejace, sasiadujace budynki,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacje budynkow gospodarczych na granicy dziatki zzachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j,

c) adaptacj¢ na cele mieszkaniowe lub ustugowe istniejacych budynkoéw gospodarczych pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

6) wskazniki intensywnosci zabudowy: maksymalny 0,35; minimalny 0; warunek ten nie dotyczy zwartej
zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu, nie spetniajacej powyzszego kryterium;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50 %; warunek ten nie dotyczy zwartej zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu,
nie spelniajgcej powyzszego kryterium;

8) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych;
9) katy nachylenia potaci dachowych:

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego: 35° - 45° (nie dotyczy
lukarn, zadaszen taraséw 1 wejs¢ do budynkow),

b) poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego: 30° - 45° (nie dotyczy
lukarn, zadaszen taraséw 1 wejs¢ do budynkow);

10) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementows, lupkiem lub innymi materiatami o fakturze
dachowkopodobnej;

11) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 10 m;

12) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachoéw jednospadowych lub ptaskich; dla tych obiektow
nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkow oraz rodzaju pokrycia,

13) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okre$lone w pkt 8- 11 dopuszcza si¢ przebudowy
zachowujace dotychczasowe gabaryty, wysokos$¢ oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudoweg nalezy sytuowaé prostopadle Iub rownolegle do linii
rozgraniczajgcej terenu od strony drég publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci, z tolerancja do 20°.

5. Nalezy stosowac stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji budynkoéw oraz ustala si¢ zakaz stosowania
oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ogrodzenia nalezy wykonywac¢ z materiatéw naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia lub cegty,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;j.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektow ujetych w ewidencji zabytkow obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej
okres$lone w § 6 ust. 3;

2) w odniesieniu do terenow potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego
obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 4;

3) w granicach strefy obserwacji archeologicznej obowiazujg ustalenia § 6 ust. 5.
8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

1) pod zabudowg¢ mieszkaniowa, jednorodzinna:
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a) wolno stojacg = 900 m?,
b) blizniacza = 450 m?;
2) pod ustugi = 500 m?;
3) pod infrastrukturg techniczng i zielen urzadzong = 4 m?.

§ 18. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 4.1MN/U do 4.18MN/U, w ktorych granicach obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi;
3) drobna nieucigzliwa produkcja lub rzemiosto.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) urzadzenia towarzyszace;
3) zielen urzadzona.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolno stojacego lub blizniaczego;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 0 - 10 m od linii rozgraniczajacych drogi glownej KDG,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drog gospodarczych transportu rolnego i leSnego KDg;
d) 6 - 11 m od linii rozgraniczajacych ciggow pieszo-jezdnych KDX.

3) w miejscach, w ktorych nie oznaczono linii zabudowy odleglosci od granic dziatek nalezy ustala¢ w oparciu
0 przepisy odregbne;

4) w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych i obiektow
gospodarczych na granicy dziatek, zzachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych,
w szczegolnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowe;;

5) wérdd istniejgcej zwartej zabudowy dopuszcza si¢:

a) nawigzanie do linii zabudowy od strony drogi publicznej wyznaczonej przez istniejace, sasiadujace budynki,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) lokalizacj¢ budynkoéw gospodarczych na granicy dzialki zzachowaniem warunkow wynikajacych
z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony przeciwpozarowe;,

c) adaptacje na cele mieszkaniowe lub ustugowe istniejacych budynkéw gospodarczych pod warunkiem
zgodno$ci z przepisami odrebnymi;

6) wskazniki intensywnosci zabudowy: maksymalny 0,50; minimalny 0; warunek ten nie dotyczy zwartej
zabudowy istniejacej w dniu wejécia w zycie planu, nie spetniajacej powyzszego kryterium;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30 %; warunek ten nie dotyczy zwartej zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu,
nie spetiajacej powyzszego kryterium;

8) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych;
9) katy nachylenia potaci dachowych:
a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego:

- w budynkach mieszkalnych: 35°- 45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i wejs¢ do budynkow),
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- w budynkach ustugowych lub produkcyjnych oraz w przypadkach przebudowy istniejacych budynkoéw
o tym charakterze dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o spadkach od 30° do 45°;

b) poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego:
- w budynkach mieszkalnych: 30° - 45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i wej$¢ do budynkow),

- w budynkach ustlugowych lub produkcyjnych oraz w przypadkach przebudowy istniejacych budynkéw
o tym charakterze dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o spadkach od 20° do 45°;

10) pokrycie dachow dachowka ceramiczng, cementowg, lupkiem lub innymi materiatami o fakturze
dachowkopodobnej;

11) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 10 m;
b) dla zabudowy uslug, drobnej nieucigzliwej produkcja lub rzemiosta: 2 kondygnacji nadziemnych, lecz
nie wiecej niz 12 m;
12) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachoéw jednospadowych lub ptaskich; dla tych obiektow

nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkoéw oraz rodzaju pokrycia;

13) w istniejacej zabudowie o innych parametrach niz okre$lone w pkt 8- 11 dopuszcza si¢ przebudowy
zachowujace dotychczasowe gabaryty, wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachow i ich pokrycie.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudoweg nalezy sytuowaé prostopadle Iub rownolegle do linii
rozgraniczajgcej terenu od strony drég publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci, z tolerancja do 10°.

5. Nalezy stosowac stonowang, nie jaskrawa kolorystyke elewacji budynkoéw oraz ustala si¢ zakaz stosowania
oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ogrodzenia nalezy wykonywa¢ z materialdéw naturalnych, w szczeg6lnosci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;j.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektow ujetych w ewidencji zabytkow obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 6 ust. 3;

2) w odniesieniu do terenow potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego
obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 4;

3) w granicach strefy obserwacji archeologicznej obowiazujg ustalenia § 6 ust. 5.
8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

1) pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng:
a) wolno stojacg = 900 m?,
b) blizniaczg = 450 m?;

2) pod ustugi = 500 m?;

3) pod drobng nieucigzliwg produkcje lub rzemiosto = 1000 m?;

4) pod infrastrukture techniczng i zieleh urzgdzong = 4 m>.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami
od 5.1MW do 5.5MW, w ktorych granicach obowigzujg nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) nieucigzliwe ushugi - powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ustug nie moze przekracza¢ 50 % catkowitej
powierzchni zabudowy;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
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3) urzadzenia towarzyszace;
4) zielen urzadzona.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 4 - 7 m od linii rozgraniczajacych drogi gtéwnej KDG,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej KDD,
¢) 6 - 10 m od linii rozgraniczajacej ciggu pieszo-jezdnego KDX;

2) w miejscach, w ktorych nie oznaczono linii zabudowy odleglosci od granic dziatek nalezy ustala¢ w oparciu
o przepisy odrebne;

3) wskazniki intensywnosci zabudowy: maksymalny 1,5; minimalny 0; warunek ten nie dotyczy zwartej
zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu, nie spelniajacej powyzszego kryterium oraz garazy,
budynkéw gospodarczych, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej lokalizowanych w zabudowie
wielorodzinnej na wydzielonych dziatkach;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30 %; warunek ten nie dotyczy zwartej zabudowy istniejagcej] w dniu wejscia w zycie planu,
nie spelniajacej powyzszego kryterium oraz garazy, budynkéw gospodarczych, obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej lokalizowanych w zabudowie wielorodzinnej na wydzielonych dziatkach;

5) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych;
6) katy nachylenia potaci dachowych: 35° - 459 (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i wejs¢ do budynkow);

7) pokrycie dachow dachdéwka ceramiczng, cementowsg, tupkiem lub innymi materiatami o fakturze
dachowkopodobnej;

8) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 14 m;

9) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachow jednospadowych lub ptaskich; dla tych obiektow
nie ustala si¢ szczegolnych wymagan w zakresie spadkow oraz rodzaju pokrycia;

10) w istniejagcej zabudowie o innych parametrach niz okreslone wpkt 5- 8 dopuszcza si¢ przebudowy
zachowujace dotychczasowe gabaryty, wysoko$¢ oraz parametry geometrii dachéw i ich pokrycie.

4. Sposodb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegltych nieruchomosci: zabudowe¢ nalezy sytuowaé prostopadle lub réwnolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przyleglych nieruchomosci, z tolerancjg do 10°,

5. Nalezy stosowac stonowang, nie jaskrawa kolorystyke elewacji budynkoéw oraz ustala si¢ zakaz stosowania
oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ogrodzenia nalezy wykonywa¢ z materialdow naturalnych, w szczeg6lnosci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do terenéw potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego
obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 4;

2) w granicach strefy obserwacji archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 5.
8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

1) pod zabudowe wielorodzinng = 1500 m?;

2) pod ustugi = 500 m?;

3) pod infrastrukturg techniczng i zielen urzadzong = 4 m?.

§ 20. Wyznacza si¢ teren zabudowy letniskowej oznaczony na rysunku planu symbolem 6ML, w ktorego
granicach obowigzuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
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1) zabudowa letniskowa;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2. Przeznaczenie uzupekniajace:
1) ushugi - wylacznie w zakresie obstugi turystyki i rekreacji (kempingi, pola biwakowe lub namiotowe);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarczych przeznaczonych do czasowego przechowywania zwierzat
wykorzystywanych w ramach rekreacji indywidualnej;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) urzadzenia towarzyszace;
5) zielen urzadzona.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolno stojacego;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu) 6 m od
linii rozgraniczajacych drog KDD;

3) w miejscach, w ktorych nie oznaczono linii zabudowy odlegloséci od granic dzialek nalezy ustala¢ w oparciu
0 przepisy odrebne;

4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy: maksymalny 0,20; minimalny 0;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 80 %;

6) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych;
7) katy nachylenia potaci dachowych: 20° - 40° (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i wej$¢ do budynkow);

8) pokrycie dachow dachowka ceramiczna, cementowa, tupkiem Iub innymi materiatami o fakturze
dachowkopodobnej;

9) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 6 m;

10) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachow jednospadowych lub ptaskich; dla tych obicktow
nie ustala si¢ szczegolnych wymagan w zakresie spadkéw oraz rodzaju pokrycia,

4. Sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog iinnych terendéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowaé prostopadle Iub rownolegle do linii
rozgraniczajgcej terenu od strony drog publicznych lub do granic przyleghlych nieruchomosci, z tolerancjg do 10°.

5. Nalezy stosowaé stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji budynkoéw oraz ustala si¢ zakaz stosowania
oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ogrodzenia nalezy wykonywa¢ z materiatdbw naturalnych, w szczegdélnosci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

7. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe letniskowg i mieszkaniowg jednorodzinng: 1000 m?;
2) pod ustugi = 500- m?;
3) pod infrastrukture techniczng i zielen urzgdzong = 4 m?,

§ 21. Wyznacza si¢ tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbolami od 7.1U do 7.3U, w ktorych
granicach obowigzujg nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi lub rzemiosto.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) urzadzenia towarzyszace;
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3) zielen urzadzona.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi glownej KDG,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD,
¢) 4 m od linii rozgraniczajacych ciaggéw pieszo-jezdnych KDX;

3) w miejscach, w ktorych nie oznaczono linii zabudowy odleglosci od granic dziatek nalezy ustala¢ w oparciu
o0 przepisy odrebne;

4) wskazniki intensywnosci zabudowy: maksymalny 0,70; minimalny 0; warunek ten nie dotyczy zwartej
zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu, nie spetniajacej powyzszego kryterium;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20 %; warunek ten nie dotyczy zwartej zabudowy istniejacej] w dniu wejscia w zycie planu,
nie spelniajacej powyzszego kryterium;

6) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych;
7) katy nachylenia potaci dachowych: 30°- 459 (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i wejs¢ do budynkow);

8) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng, cementows, tupkiem lub innymi materiatlami o fakturze
dachowkopodobnej;

9) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 12 m;

10) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachéw jednospadowych lub ptaskich; dla tych obiektow
nie ustala si¢ szczeg6lnych wymagan w zakresie spadkow oraz rodzaju pokrycia.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudoweg nalezy sytuowaé prostopadle Iub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przyleglych nieruchomosci, z tolerancjg do 10°.

5. Nalezy stosowac stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji budynkoéw oraz ustala si¢ zakaz stosowania
oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ogrodzenia nalezy wykonywac¢ z materiatow naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia lub cegty,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektow potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego ukladu
przestrzennego obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 4;

2) w granicach strefy obserwacji archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 5.
8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) pod ustugi lub rzemiosto = 500- m?;

2) pod infrastrukture techniczng i zielen urzadzong = 4 m2.

§ 22. Wyznacza si¢ tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami od 8.1UP i 8.3UP,
w ktorych granicach obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug publicznych.
2. Przeznaczenie uzupeniajace:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) urzadzenia towarzyszace;
3) zielen urzadzona.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
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a) 6 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD,
b) 10 m od linii rozgraniczajacych ciagdw pieszo-jezdnych KDX;

2) w miejscach, w ktorych nie oznaczono linii zabudowy odlegloséci od granic dziatek nalezy ustala¢ w oparciu
o0 przepisy odrgbne;

3) wskazniki intensywnosci zabudowy: maksymalny 0,70; minimalny 0; warunek ten nie dotyczy zwartej
zabudowy istniejacej w dniu wejécia w zycie planu, nie spetniajacej powyzszego kryterium;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20 %; warunek ten nie dotyczy zwartej zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu,
nie spetniajacej powyzszego kryterium;

5) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych;
6) katy nachylenia potaci dachowych: 35°- 459 (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i wej$é do budynkow);

7) pokrycie dachow dachéwka ceramiczng, cementowa, tupkiem lub innymi materialami o fakturze
dachowkopodobnej;

8) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 10 m;

9) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachow jednospadowych lub ptlaskich; dla tych obiektow
nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkow oraz rodzaju pokrycia,

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudoweg nalezy sytuowaé prostopadle Iub rownolegle do linii
rozgraniczajgcej terenu od strony drég publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci, z tolerancja do 10°.

5. Nalezy stosowac stonowang, nie jaskrawa kolorystyke elewacji budynkoéw oraz ustala si¢ zakaz stosowania
oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ogrodzenia nalezy wykonywa¢ z materialdéw naturalnych, w szczeg6lnosci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;j.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektow ujetych w ewidencji zabytkow obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 6 ust. 3;

2) w odniesieniu do terenow potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego
obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 4;

3) w granicach strefy obserwacji archeologicznej obowiazujg ustalenia § 6 ust. 5.
8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

1) pod ustugi publiczne = 500- m?;

2) pod infrastrukturg techniczng i zielen urzadzong = 4 m?.

§ 23. Wyznacza si¢ teren kultu religijnego oznaczony na rysunku planu symbolem 9UKr, w ktérego granicach
obowiazujg nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: obiekty kultu religijnego.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) zabudowa mieszkaniowa;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) urzadzenia towarzyszace;
4) zielen urzadzona.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegto$ci 9 m od linii rozgraniczajacych drogi gtéwnej KDG
1 ciggu pieszo-jezdnego KDX (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu);
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2) w miejscach, w ktorych nie oznaczono linii zabudowy odleglosci od granic dziatek nalezy ustala¢ w oparciu
o przepisy odrebne;

3) wskazniki intensywnosci zabudowy: maksymalny 0,10; minimalny 0,1;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60 %;

5) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych — nalezy
zachowac kata nachylenia potaci dachowych oraz uktad i geometri¢ historycznie udokumentowanego dachu
obiektu kultu religijnego;

6) katy nachylenia potaci dachowych: 35° - 45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i wejs¢ do budynkow);

7) pokrycie dachow: dachdéwka ceramiczng lub blachg - nalezy zachowaé kolorystyke i fakture historycznie
udokumentowanego pokrycia dachu obiektu kultu religijnego;

8) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 12 m (nie dotyczy
wiezy koscielnej).

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudoweg nalezy sytuowaé prostopadle Iub rownolegle do linii
rozgraniczajgcej terenu od strony drég publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci, z tolerancja do 10°.

5. Nalezy stosowac stonowang, nie jaskrawa kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustala si¢ zakaz stosowania
oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ogrodzenia nalezy wykonywac¢ z materiatéw naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia lub cegtly,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;j.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkow obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej
okres$lone w § 6 ust. 2;

2) w odniesieniu do terenéow ujetych w ewidencji zabytkow obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej
okreslone w § 6 ust. 3;

3) w odniesieniu do terendw potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego
obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 4;

4) w granicach strefy obserwacji archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 5.

8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) pod obiekty kultu religijnego lub towarzyszaca zabudowe mieszkaniowa = 500> m?;
2) pod infrastrukture techniczng i zielen urzadzong = 4 m2.

§ 24. Wyznacza si¢ teren ustug oswiaty oznaczony na rysunku planu symbolem 10UO, w ktorego granicach
obowiazujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug oswiaty.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) ustugi publiczne;
2) lokale mieszkalne;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) urzadzenia towarzyszace;
5) zielen urzadzona.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):

a) 7 m od linii rozgraniczajacych drogi gtownej KDG,
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b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej KDD;

2) w miejscach, w ktorych nie oznaczono linii zabudowy odlegtoséci od granic dziatek nalezy ustala¢ w oparciu
0 przepisy odrgbne;

3) wskazniki intensywnosci zabudowy: maksymalny 0,60; minimalny 0;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40 %,

5) ustala si¢ obowiazek stosowania w budynkach dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych
lub ptaskich;

6) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia potaci dachowych;

7) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj pokrycia dachu, z wylaczeniem niemalowanej blachy ocynkowanej lub
trapezowej;

8) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 3 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 14 m,

4. Sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: dopuszcza si¢ dowolny sposéb usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci.

5. Nalezy stosowac stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustala si¢ zakaz stosowania
oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ogrodzenia nalezy wykonywac¢ z materialdbw naturalnych, w szczegdélnosci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

7. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) pod ustugi o$wiaty i ustugi publiczne = 500- m?;
2) pod infrastrukturg techniczng i zielen urzadzong = 4 m?.

§ 25. Wyznacza si¢ tereny sportu irekreacji oznaczone na rysunku planu symbolami 11.1US i 11.2US,
w ktorych granicach obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) ustugi publiczne;
2) ustugi handlu, gastronomii (w tym obiekty sezonowe, tymczasowe);
3) swietlice wiejskie;
4) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
5) urzadzenia towarzyszace;
6) zielen urzadzona.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu): 11 -
12 m od linii rozgraniczajacych ciggéw pieszo-jezdnych KDX;

2) w miejscach, w ktorych nie oznaczono linii zabudowy odleglosci od granic dziatek nalezy ustala¢ w oparciu
o przepisy odrgbne;

3) wskazniki intensywnosci zabudowy: maksymalny 0,30; minimalny 0;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60 %;

5) ustala si¢ obowigzek stosowania w budynkach dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych;
na halach przeznaczonych na cele sportowe dopuszcza si¢ dowolng geometrie dachu, z wylaczeniem dachow
ptaskich;
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6) katy nachylenia potaci dachowych: 35° - 45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i wejs¢ do budynkow); na
halach przeznaczonych na cele sportowe dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia potaci dachowych,
z wylaczeniem dachow plaskich;

7) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng, cementowa, lupkiem Ilub innymi materiatami o fakturze
dachowkopodobnej; na halach przeznaczonych na cele sportowe dopuszcza si¢ dowolny rodzaj pokrycia dachu,
z wylaczeniem niemalowanej blachy ocynkowanej lub trapezowej;

8) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 12 m.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci: dopuszcza si¢ dowolny sposéb usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Nalezy stosowac stonowang, nie jaskrawg kolorystyke elewacji budynkow oraz ustala si¢ zakaz stosowania
oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ogrodzenia nalezy wykonywaé¢ z materialdw naturalnych, w szczeg6lnosci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do terenéw potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego
obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 4;

2) w granicach strefy obserwacji archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 5.
8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) pod obiekty sportu i rekreacji = 500- m?;

2) pod infrastrukture techniczna i zielen urzadzong = 4 m2.

§ 26. Wyznacza si¢ tereny produkcyjno-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami od 12.1P/U do
12.4P/U, w ktorych granicach obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) produkgcja;
2) ushugi;
3) handel hurtowy i detaliczny;
4) stacje paliw;
5) stacje demontazu pojazdéw mechanicznych;
6) bazy obstugi transportu i logistyki;
7) sktady materiat6w masowych (opatu, materiatéw budowlanych);
8) rzemiosto.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) urzadzenia towarzyszace;
3) parkingi;
4) zielen urzadzona.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 8 - 10 m od linii rozgraniczajacych drogi glownej KDG,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych dréog KDD,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych ciggow pieszo-jezdnych KDX;
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3) w miejscach, w ktorych nie oznaczono linii zabudowy odleglosci od granic dzialek nalezy ustala¢ w oparciu
o przepisy odrebne;

4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy: maksymalny 0,60; minimalny 0;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20 %;

6) katy nachylenia potaci dachowych:
a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego: od 30° do 45°;

b) poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego: dopuszcza sig
dowolne katy nachylenia potaci dachowych;

7) pokrycie dachow:
a) w granicach strefy ,,ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego: od 30° do 45°;

b) poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego: dopuszcza sig
dowolny rodzaj pokrycia dachow, z wylaczeniem niemalowanej blachy ocynkowanej lub trapezowe;;

8) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:
a) wysoko$¢ budynkow: 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 12 m,
b) wysokos$¢ budowli: 14 m.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: dopuszcza si¢ dowolny sposéb usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drdg i innych terendéw publicznie dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ogrodzenia nalezy wykonywaé¢ z materialdéw naturalnych, w szczeg6lnosci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w odniesieniu do terenow polozonych w strefie ochrony
konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okre$lone
W § 6 ust. 4.

7. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
1) pod zabudowe produkcyjng = 2 000 m?;

2) pod handel hurtowy, stacje paliw, stacje demontazu pojazdéw mechanicznych, bazy obstugi transportu
i logistyki, sktady materiatow masowych =1 000 m?;

3) pod zabudowg ustugows, handel detaliczny i rzemiosto = 500 m?;
4) pod parkingi = 100 m?;
5) pod infrastrukturg techniczng i zielen urzadzong = 4 m?.

§ 27. Wyznacza si¢ tereny zaopatrzenia w wode oznaczone na rysunku planu symbolami 13.1W i 13.2W,
w ktorych granicach obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: zaopatrzenie w wodg.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) urzadzenia towarzyszace;
3) zielen urzadzona.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 5 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszo-jezdnego KDX,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi gospodarczej transportu rolnego i leSnego KDg,
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2) w miejscach, w ktorych nie oznaczono linii zabudowy odleglosci od granic dziatek nalezy ustala¢ w oparciu
o przepisy odrebne;

3) wskazniki intensywnosci zabudowy: maksymalny 0,30; minimalny 0;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60 %;

5) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;
6) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia potaci dachowych;

7) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj pokrycia dachu, z wylaczeniem niemalowanej blachy ocynkowanej lub
trapezowej;

8) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 10 m.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: dopuszcza sie dowolny sposdb usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci.

5. Ogrodzenia nalezy wykonywa¢ z materialdbw naturalnych, w szczegdlnosci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

6. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych = 4 m?.

§ 28. Wyznacza si¢ tereny kanalizacji oznaczone na rysunku planu symbolami 14.1K i 14.2K, w ktorych
granicach obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: kanalizacja - oczyszczalnia Sciekow, przepompownia §ciekow.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) urzadzenia towarzyszace;

3) zielen urzadzona.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych ciaggow pieszo-jezdnych
KDX (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu);

2) w miejscach, w ktorych nie oznaczono linii zabudowy odleglosci od granic dziatki nalezy ustala¢ w oparciu
o0 przepisy odregbne;

3) wskazniki intensywnosci zabudowy: maksymalny 0,40; minimalny 0;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40 %,

5) dopuszcza sie dowolng geometri¢ dachow;
6) dopuszcza si¢ dowolne katy nachylenia potaci dachowych;

7) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj pokrycia dachu, z wylaczeniem niemalowanej blachy ocynkowanej lub
trapezowe;j;

8) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 10 m.

4. Sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci: dopuszcza si¢ dowolny sposob usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci.

5. Ogrodzenia nalezy wykonywaé¢ z materialdéw naturalnych, w szczeg6lnosci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

6. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych = 4 m?.

29 Wyznacza si¢ tereny elektroenergetyki oznaczone na rysunku planu symbolami 15.1E i 15.2E, w ktoérych
granicach obowiazuja nastepujace ustalenia szczegolowe:
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1. Przeznaczenie podstawowe: elektroenergetyka — stacje transformatorowe.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;
2) urzadzenia towarzyszace;
3) zielen urzadzona.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow elektroenergetyki na granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 od granicy
z sasiednig dziatkg budowlang, z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) w miejscach, w ktorych nie oznaczono linii zabudowy odleglosci od granic dziatek nalezy ustala¢ w oparciu
0 przepisy odrgbne;

3) wskazniki intensywnosci zabudowy: maksymalny 1,0; minimalny 0;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j: 0;

5) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;
6) dopuszcza sie dowolne katy nachylenia potaci dachowych;

7) dopuszcza si¢ dowolny rodzaj pokrycia dachu, z wylaczeniem niemalowanej blachy ocynkowanej lub
trapezowej;

8) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 8 m.

4. Sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog iinnych terendw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegltych nieruchomosci: dopuszcza si¢ dowolny sposdb usytuowania obiektow budowlanych
w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ogrodzenia nalezy wykonywa¢ z materialdéw naturalnych, w szczeg6lnosci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;j.

6. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych = 4 m?.

§ 30. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami 16.1ZP i 16.2ZP,
w ktorych granicach obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) plenerowe urzadzenia sportu i rekreacji;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury (w tym: pomnikow, obeliskow), oczek wodnych;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
4) urzadzenia towarzyszace.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60 %;

4. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 4 m2.

§ 31. Wyznacza si¢ teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem 17ZC, w ktoérego granicach
obowigzujg nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: cmentarz.
2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
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2) urzadzenia towarzyszace;

3) zielen urzadzona.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne lini¢ zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej KDD,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszo-jezdnego KDX,

2) w miejscach, w ktorych nie oznaczono linii zabudowy odleglosci od granic dziatki nalezy ustala¢ w oparciu
o0 przepisy odrebne;

3) wskazniki intensywnos$ci zabudowy: maksymalny 0,02; minimalny 0;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60 %;

5) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych;
6) katy nachylenia potaci dachowych: 35° - 459 (nie dotyczy lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow);

7) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng, cementowa, lupkiem Ilub innymi materiatami o fakturze
dachowkopodobnej;

8) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej niz 10 m;

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terendw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudoweg nalezy sytuowaé prostopadle Iub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drég publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci.

5. Ogrodzenia nalezy wykonywaé¢ z materialdéw naturalnych, w szczeg6lnosci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

6. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych = 4 m?.

§ 32. Wyznacza si¢ tereny lasoOw oznaczone na rysunku planu symbolami od 18.1ZL do 18.27ZL, w ktorych
granicach obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: lasy.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie pieszo-rowerowych ciagéw spacerowych, organizowanie $ciezek edukacyjnych
z wiatami i planszami informacyjno-edukacyjnymi, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: ustala si¢ zakaz lokalizacji
obiektow kubaturowych.

§ 33. Wyznacza si¢ tereny sadoéw i ogrodéw oznaczone na rysunku planu symbolami od 19.1RO do 19.42RO,
w ktorych granicach obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: sady i ogrody przydomowe.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) zabudowa gospodarcza zwigzana z dziatalno$cia rolnicza, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej oraz
z wylaczeniem terenu 19.5RO iczgsci terenu 19.42RO, na ktorych ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
kubaturowych;

2) stawy hodowlane i inne zbiorniki wodne shuzace rolnictwu oraz zbiorniki shuzace rekreacji, matej retencji oraz
ochronie przeciwpowodziowej;

3) urzadzenia 1isieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony gruntdéw rolnych i lesnych;

4) urzadzenia towarzyszace;
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5) zielen urzadzona, z zastrzezeniem zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych
i lesnych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 8 - 10 m od linii rozgraniczajacych drogi glownej KDG,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drog gospodarczych transportu rolnego i lesnego KDg,
d) 6 m od linii rozgraniczajacych ciagdéw pieszo-jezdnych KDX.

2) w miejscach, w ktorych nie oznaczono linii zabudowy odleglosci od granic dziatek nalezy ustala¢ w oparciu
0 przepisy odrgbne;

3) wskazniki intensywnosci zabudowy: maksymalny 0,10; minimalny 0;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70 %,

5) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych;
6) kat nachylenia potaci dachowych:

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego: 30° - 45°,

b) poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego: 20° - 45%;

7) pokrycie dachow dachéwka ceramiczng, cementowa, tupkiem Iub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobne;j;

8) w wiatach dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych; dla tych obiektow nie ustala si¢ szczegdlnych
wymagan w zakresie wielkosci spadkow oraz rodzaju pokrycia;

9) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢: 6 m.

4. Sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowg nalezy sytuowaé prostopadle Iub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przylegtych nieruchomosci, z tolerancja do 10°.

5. Nalezy stosowac stonowana, nie jaskrawa kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustala si¢ zakaz stosowania
oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ogrodzenia nalezy wykonywac¢ z materialdbw naturalnych, w szczegdélnosci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotéw, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do terenow potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego
obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 4;

2) w granicach strefy obserwacji archeologicznej obowiazujg ustalenia § 6 ust. 5.
8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

1) pod zabudowe gospodarcza zwigzang z dziatalnos$cig rolniczg = 500 m?;

2) pod infrastrukture techniczng = 4 m?,

§ 34. Wyznacza si¢ tereny rolne z mozliwoscia lokalizacji zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu
symbolami od 20.1Rm do 20.44Rm, w ktorych granicach obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegdlowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) zabudowa zagrodowa;

2) stawy hodowlane i inne zbiorniki wodne stuzace rolnictwu oraz zbiorniki stuzace rekreacji, malej retencji oraz
ochronie przeciwpowodziowej;
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3) lasy;

4) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

5) urzadzenia towarzyszace.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu):
a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi gtownej KDG,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drog KDD,
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drog gospodarczych transportu rolnego i lesnego KDg,
d) 6 m od linii rozgraniczajacych ciaggdéw pieszo-jezdnych KDX;

2) w miejscach, w ktorych nie oznaczono linii zabudowy odlegltosci od granic dziatek nalezy ustala¢ w oparciu
o0 przepisy odrebne;

3) wskazniki intensywnosci zabudowy: maksymalny 0,45; minimalny 0;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50 %;

5) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych;
6) katy nachylenia potaci dachowych: 30°- 459 (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow i wejs¢ do budynkow);

7) pokrycie dachow dachéwka ceramiczng, cementowa, tupkiem Iub innymi materiatami o fakturze
dachéwkopodobne;j;

8) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachow jednospadowych lub ptlaskich; dla tych obiektow
nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkoéw oraz rodzaju pokrycia;

9) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyc¢:
a) budynkow: 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 12 m.
b) budowli: nie wigcej niz 14 m.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowaé prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic przyleglych nieruchomosci, z tolerancjg do 20°.

5. Nalezy stosowac¢ stonowana, nie jaskrawg kolorystyke elewacji budynkow oraz ustala si¢ zakaz stosowania
oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ogrodzenia nalezy wykonywaé¢ z materialdéw naturalnych, w szczeg6lnosci z drewna, kamienia lub cegly,
dopuszcza si¢ ogrodzenia z zastosowaniem zywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z siatki powlekane;.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w zakresie ochrony stanowiska archeologicznego obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 6.

8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
1) pod zabudowe zagrodowa = 1500 m?;
2) pod infrastrukture techniczng = 4 m?,

§ 35. Wyznacza si¢ tereny rolne z zakazem zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami od 21.1R do
21.20R, w ktorych granicach obowigzujg nastgpujace ustalenia szczegoétowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) stawy hodowlane i inne zbiorniki wodne stuzace rolnictwu oraz zbiorniki sluzgce rekreacji, matej retencji oraz
ochronie przeciwpowodziowej;

2) lasy;
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3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej z zastrzezeniem zgodnoS$ci z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony gruntow rolnych i lesnych;

4) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa na
warunkach okreslonych przepisach odrgbnych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.

§ 36. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolami od 22.1WS do
22.24WS, w ktorych granicach obowigzuja nastepujace ustalenia szczegélowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) wody ptynace (rowy melioracyjne, cieki), zbiorniki wodne;

2) urzadzenia wodne zwigzane z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziows.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) teren 22.6WS - staw hodowlany, zbiornik wodny stuzacy rolnictwu, rekreacji, matej retencji oraz ochronie
przeciwpowodziowej;

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ przebudowe lub
zarurowanie odcinkow rowow melioracyjnych na warunkach okreslonych przepisach odrebnych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do terendw potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego
obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 4;

2) w granicach strefy obserwacji archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 5.

§ 37. Wyznacza si¢ teren kolejowy oznaczony na rysunku planu symbolem 23KK, w ktérego granicach
obowigzujg nastgpujace ustalenia szczegdtowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: komunikacja kolejowa.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zagospodarowanie infrastruktura
kolejowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego obowigzujg warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 4;

2) w granicach strefy obserwacji archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 5.

§ 38. Wyznacza si¢ teren drogi gtownej oznaczony na rysunku planu symbolem 24KDG, w ktérego granicach
obowiazujg nastepujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna, w ciggu drogi wojewaodzkiej nr 296.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielen urzadzona.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu: od 9 m. do 30 m, w dotychczasowe;j
szeroko$ci pasa drogowego, z lokalnymi przewezeniami i poszerzeniami;

2) przekroj drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki na odcinkach istniejacej i planowanej zabudowy.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego obowiazujg warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 4;

2) w granicach strefy obserwacji archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 5.

§ 39. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 25.1KDD do
25.6KDD, w ktorych granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.

2. Linie rozgraniczajace terenéw stanowig jednocze$nie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Przeznaczenie uzupeniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu: od 7m. do 13 m, zlokalnymi
przewezeniami i poszerzeniami;

2) przekroj drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki na odcinkach istniejacej i planowanej zabudowy.
5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego obowiazujg warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 4;

2) w granicach strefy obserwacji archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 5.

§ 40. Wyznacza si¢ tereny ciagéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 26.1KDX do
26.42KDX, w ktorych granicach obowigzuja nastepujace ustalenia szczegolowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.

2. Linie rozgraniczajace terenéw stanowig jednocze$nie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Przeznaczenie uzupetiajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu: od 4 m. do 10 m, z lokalnymi przewezeniami i poszerzeniami.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego obowiazuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 4;

2) w granicach strefy obserwacji archeologicznej obowiazuja ustalenia § 6 ust. 5.

§ 41. Wyznacza si¢ tereny drog gospodarczych transportu rolnego ilesnego oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 27.1KDg do 27.26KDg, w ktorych granicach obowigzujg nastgpujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
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3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
od 3 m do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 42. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 15 %.

§ 43. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Wegliniec.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Waldemar Blauciak
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Uzasadnienie

1. Projekt zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stary Wegliniec sporzadzony
zostal na podstawie uchwaly podstawie uchwaty nr 507/XXIV/13 Rady Miejskiej Weglinca z dnia 28 maja
2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Stary Wegliniec.

2. Projektem planu miejscowego objeta jest czgs¢ obrebu geodezyjnego wsi Stary Wegliniec, obejmujaca
obszar o powierzchni ok. 327 ha..

3. Obszar planu miejscowego jest aktualnie objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Stary Wegliniec zatwierdzonego uchwata nr 24/V/07 Rady Miejskiej w Weglincu z dnia
23 stycznia 2007 r., opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego nr 107/2007 z dnia
4 maja 2007 r. poz. 1372.. Pozostaly obszar obrebu geodezyjnego Stary Wegliniec znajduje si¢ w granicach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw le$nych irolnych gminy Wegliniec
zatwierdzonego uchwalg nr 186/XXVII/08 Rady Miejskiej w Weglincu z dnia 30 grudnia 2008 r., opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego nr 25/2009 z dnia 18 lutego 2009 r. poz. 620.

4. Projekt planu miejscowego przewiduje generalnie zachowanie dotychczas obowigzujacych ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stary Wegliniec zatwierdzonego uchwata nr 24/V/07
Rady Miejskiej w Weglincu z dnia 23 stycznia 2007 r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego nr 107/2007 z dnia 4 maja 2007 r. poz. 1372. Zmiany polegaja na uzupetnieniu luk w istniejace;j
i planowanej zabudowie, wyznaczeniu nowych terendow zwigzanych z zaopatrzeniem w wode 1 kanalizacj¢ oraz
zmiany ustalen w zakresie docelowego systemu kanalizacji sanitarnej. Parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu zostaly dostosowane do aktualnie obowigzujacych wymagan ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z2015r., poz. 199, ze zmianami).
W opracowanym projekcie planu uwzgledniono réwniez wymagania dotyczace wyznaczania migjsc
parkingowych dla pojazdow z karta parkingowa. Na pozostatych terenach uzytkowanych rolniczo i jako lasy,
plan zachowuje dotychczasowy sposob uzytkowania terendw. W granicach obszaru objetego planem
nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

5. Opracowany projekt planu miejscowego nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wegliniec przyjetym uchwalg nr 123/X/2015 Rady Miejskiej
w Weglincu z dnia 29 wrze$nia 2015 r.

6. Projekt zmiany planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2015r. poz. 199, zpdzn. zm.).
z wykorzystaniem kopii map zasadniczych imap ewidencyjnych gromadzonych w panstwowym zasobie
geodezyjnym i kartograficznym. Projekt planu miejscowego sporzadzony zostat w skakali 1:2000 czyli w takie;j
samej skali jak obowigzujacy dotychczas plan miejscowy, ze wzgledu na rozlegly obszar objety planem, co
zapewnia prawidlowe warunki korzystania z zatagcznika graficznego.

7. Projekt planu miejscowego poddany zostal procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z pdzn.
zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 1235, zpdzn. zm.); zakres opracowania jest zgodny zrozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

8. Projekt planu miejscowego uzyskal opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z tre$cig art. 17 ust 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2015 r., poz. 199 z pdzn.
zm.).

9. Sposdb realizacji wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury : plan miejscowy zachowuje
podstawowe funkcje terendw ustalone w obowigzujacym obecnie miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego wsi Stary Wegliniec Zmiany polegaja na uzupetieniu luk w istniejacej i planowanej zabudowie,
wyznaczeniu nowych terenéw zwigzanych z zaopatrzeniem w wode ikanalizacje¢ oraz zmiany ustalen
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w zakresie docelowego systemu kanalizacji sanitarnej. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu zostaly dostosowane do aktualnie obowiazujacych wymagan ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199, ze zmianami). Ustalenia planu
miejscowego uwzgledniaja wyksztatcong zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng wsi Stary Wegliniec.

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe : ustalenia  planu miejscowego uwzgledniaja walory
architektoniczne i krajobrazowe obszaru objgtego planem dostosowujgc parametry ksztattowania zabudowy,
w tym ograniczenia wysokosci i gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkow i cech krajobrazu.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych :
ustalenia planu miejscowego wprowadzaja wymagania w zakresie ochrony wod gruntowych

i powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarnej oraz ochrony
gruntéw rolnych i lesnych przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze przez wykorzystanie uzyskanych
dotychczas zgdd na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i niele$ne. Do projektu
planu miejscowego nie ma potrzeby uzyskania dodatkowej zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
ile$nych na cele nierolnicze inielesne. Grunty lesne znajdujace si¢ w granicach obszaru objetego planem
pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej : ustalenia planu
miejscowego uwzglednity wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow przez okreslenie zasad

obowigzujacych w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, ujetych w wykazie
zabytkow/ewidencji zabytkéw oraz stanowisk archeologicznych wystepujacych w granicach obszaru objetego
planem. W celu ochrony uksztattowanego historycznie uktadu wsi Stary Wegliniec ustalono stref¢ ochrony
konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego. Plan miejscowy zostat uzgodniony przez Dolnoslaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0sdb
niepelnosprawnych : plan miejscowy wprowadza szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu w strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napie¢ NN 220kV(400kV oraz okresla granice strefy ochronnej tereny zamknietego (teren kolejowy). Plan
okresla réwniez ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw w granicy strefy ochronnej od cmentarza. Plan
nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby osob niepelnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni : plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntow potozonych w sasiedztwie istniejacych drog oraz
w zasiegu podstawowej infrastruktury techniczne;.

7) prawo wlasnosci : plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wilasnosci przez
utrzymanie istniejacych funkcji terendw zgodnie z obecnym uzytkowaniem terendéw oraz partycypacje
spoteczng w trakcie sporzadzania planu.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa : plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mie¢
negatywny wpltyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Plan okres$la granice terenu zamknigtego
(teren kolejowy) oraz granice jego strefy ochronnej. Plan miejscowy zostal uzgodniony przez organy wiasciwe
w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego : plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez
zachowanie istniejgcej zabudowy ustug publicznych oraz ogoélnodostepnych ustug sportu irekreacji, a takze
przez zapewnienie warunkow dostepnosci terenow do drog publicznych oraz warunkéow realizacji podstawowej
infrastruktury techniczne;.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych : plan
miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkow
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11) zapewnienie udzialu spoleczefstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych :

a) plan zostal udostepniony do publicznego wgladu zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z p6zn. zm.)
oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.z2013 r.,
poz. 1235, z pdzn. zm.),

Id: 12F4422D-A999-47E2-95AA-6242A6500E05. Podpisany Strona 33



b) ogloszenie prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Stary Wegliniec wraz ze strategiczna ocena oddzialywania na $rodowisko zostato
zamieszczone w prasie lokalnej: ,,Gazeta Wojewddzka” z dn. 1.10.2013 r.

c) obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Stary Wegliniec wraz ze strategiczna ocena oddzialywania na $rodowisko zostato
wywieszone na tablicach ogloszen w dniach 24 wrze$nia do 31 pazdziernika 2013 r.

d) w terminie okres§lonym w ww ogloszeniach i obwieszczeniach do projektu zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Stary Wegliniec ztozono 1 wniosek zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z p6zniejszymi
zmianami).

e) ogloszenie prasowe o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Stary Wegliniec wraz ze strategiczng oceng oddzialywania na
srodowisko zostato zamieszczone w prasie lokalnej: ,,Gazeta Wojewodzka” z dn. 24.11.2015 r.;

f) obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Stary Wegliniec wraz ze strategiczna ocena oddzialywania na $rodowisko zostato
wywieszone na tablicach ogloszen w dniach 24 listopada do 7 stycznia 2016 r.

g) projekt zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stary Wegliniec zostal rowniez
udostgpniony na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy i Miasta Wegliniec.

h) plan miejscowy zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 2 do 23 grudnia 2015 r. Do dnia
7 stycznia 2016 r. mozna byto sktada¢ uwagi do wytozonego projektu planu oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko.

i) wtrakcie wylozenia, w dniu 14 grudnia 2015 r. zorganizowana zostata dyskusja publiczna. Podczas
dyskusji projektant planu, mgr Lestaw Witkowski, przedstawil zatozenia projektu planu oraz wskazat nowe
elementy w odniesieniu do obowigzujacego obecnie mpzp. Podczas dyskusji nie zgloszono innych uwag
i wnioskow do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ani do prognozy oddzialywania
na S$rodowisko sporzadzonej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W wyznaczonym w obwieszczeniu i ogloszeniu terminie, tj. do dnia 7 stycznia 2016 r., nie ztozono uwag do
ustalen projektu planu miejscowego ani do prognozy oddzialywania na srodowisko sporzadzonej do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci : ustalenia
planu w zakresie zaopatrzenia w wodg do celow zaopatrzenia ludnosci bazuja na istniejacej sieci wodociggowe;j
przewiduja mozliwos¢ jej rozbudowy.

13) sporzadzajac projekt planu miejscowego kierowano si¢ ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wegliniec oraz istniejgcym stanem uzytkowania i zagospodarowania
terenow.

14) struktura przestrzenna wsi Stary Wegliniec zostatla uksztattowana zuwzglednieniem dazenia do
minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

15) tereny nowej zabudowy mieszkaniowej zostaly wyznaczone w sposob umozliwiajagcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

16) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego ulatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

17) nowa zabudowa zostala wyznaczona na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej poprzez uzupehnianie istniejacej zabudowy oraz na obszarach charakteryzujacych
si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury
technicznej adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy;

10. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2015r., poz. 199, zpo6zniejszymi zmianami) — Gmina Wegliniec nie posiada aktualnej oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i planow miejscowych.

11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
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1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bgdzie dla gminy korzystna finansowo. Warunkiem
trafno$ci prognozy jest spelnienie przyjetych wczedniej zatozen w oparciu o ktore zostata ona sporzadzona.

2) projekt  planu miejscowego obejmuje obszar, dla ktorego obowigzuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wsi Stary Wegliniec zatwierdzony uchwata nr 24/V/07 Rady Miejskie;j
w Weglincu z dnia 23 stycznia 2007 r., opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego
nr 107/2007 z dnia 4 maja 2007 r. poz. 1372..

3) wprowadzenie w zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé pewien przyrost nowych
powierzchni obiektéw budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyska¢ zrédlo stabilnych
i dlugotrwalych wpltywoéw z tytulu podatku od nieruchomosci, ktére zazwyczaj sa stosunkowo tatwe do
egzekucji;

4) w pierwszych latach po wejscie w zycie planu glownym zroédlem wpltywow do budzetu gminy powinny
by¢ wpltywy z tytutu optat zwigzanych z obrotem nieruchomos$ciami (renta planistyczna i podatek od czynnos$ci
cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamigtac, ze wplywy te maja charakter warunkowy (np. w przypadku oplaty
planistycznej konieczne jest zbycie nieruchomos$ci w okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia si¢ planu),
wiec ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga one w ogdle nie wystapic.
Ponadto istotny wptyw na ich poziom bedzie miata ogdlna sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nig
zwigzana sytuacja na lokalnym rynku nieruchomosci, co decyduje w najwickszym stopniu o sktonnosci
potencjalnych inwestoréw do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

5) po stronie wydatkéw z budzetu gminy (jako skutkéw finansowych uchwalenia nowego planu) gtowna
pozycje moga stanowi¢ koszty relatywnie niewielkiej rozbudowy komunalnej infrastruktury sieciowe;,
w ramach uzupehienia sieci juz funkcjonujacych.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 209/XVI/16

Rady Miejskiej Weglinca
z dnia 23 lutego 2016 1.

WYKAZ OBIEKTOW WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW

L.p. Adres Numer Rodzaj, nazwa obiektu Numer data rejestru
rejestru zabytkéow
zabytkow
1 Stary Wegliniec - kosciot ewangelicki, ob. katolicki, A/2117/1914 | 21.01.1967
parafialny pw. MB Szkaplerznej
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 209/XVI/16

Rady Miejskiej Weglinca
z dnia 23 lutego 2016 1.

WYKAZ OBIEKTOW UJETYCH W EWIDENCJI ZABYTKOW

Lp. Miejscowosé | Obiekt | Adres nr Rodzaj obiektu

1. Stary Wegliniec cmentarz przykoscielny cmentarz

2. Stary Wegliniec dom mieszkalny Gltowna 4 dom mieszkalny
3. Stary Wegliniec dom mieszkalny Gtowna 5 dom mieszkalny
4. Stary Wegliniec dom mieszkalny Gtowna 7 dom mieszkalny
5. Stary Wegliniec dom mieszkalny Gtowna 9 dom mieszkalny
6. Stary Wegliniec dom mieszkalny Gltowna 13 dom mieszkalny
7. Stary Wegliniec dom mieszkalny Gtowna 16 dom mieszkalny
8. Stary Wegliniec stodota Gltowna 16 gospodarczy

9. Stary Wegliniec dom mieszkalny Gtowna 18 dom mieszkalny
10. Stary Wegliniec dom mieszkalny Gtowna 24 dom mieszkalny
11. Stary Wegliniec dom mieszkalny Gltowna 26 dom mieszkalny
12. Stary Wegliniec dom mieszkalny Gtowna 33 dom mieszkalny
13. Stary Wegliniec dom mieszkalny Gltoéwna 34 dom mieszkalny
14. Stary Wegliniec dom mieszkalny Gtowna 41 dom mieszkalny
15. Stary Wegliniec dom mieszkalny Gtoéwna 42 dom mieszkalny
16. Stary Wegliniec dom mieszkalny Gltowna 43 dom mieszkalny
17. Stary Wegliniec dom mieszkalny Gtowna 44 dom mieszkalny
18. Stary Wegliniec dom mieszkalny Gtowna 45 dom mieszkalny
19. Stary Wegliniec stodota Gtowna 45 gospodarczy

20. Stary Wegliniec dom mieszkalny Gtowna 46 dom mieszkalny
21. Stary Wegliniec dom mieszkalny Gtowna 48 dom mieszkalny
22. Stary Wegliniec dom mieszkalny Gtowna 51 dom mieszkalny
23. Stary Wegliniec dom mieszkalny Gtowna 52 dom mieszkalny
24, Stary Wegliniec dom mieszkalny Gtowna 53 dom mieszkalny
25. Stary Wegliniec willa Gltowna 60 dom mieszkalny
26. Stary Wegliniec dom mieszkalny Konopnickiej 2 dom mieszkalny
27. Stary Wegliniec dom mieszkalny Konopnickiej 4 dom mieszkalny
28. Stary Wegliniec dom mieszkalny Konopnickiej 6 dom mieszkalny
29. Stary Wegliniec dom mieszkalny Konopnickiej 7 dom mieszkalny
30. Stary Wegliniec dom mieszkalny Konopnickiej 9 dom mieszkalny
31. Stary Wegliniec dom mieszkalny Konopnickiej 10 dom mieszkalny
32. Stary Wegliniec dom mieszkalny Konopnickiej 13 dom mieszkalny
33. Stary Wegliniec dom mieszkalny Konopnickiej 14 dom mieszkalny
34. Stary Wegliniec dom mieszkalny Konopnickiej 17 dom mieszkalny
35. Stary Wegliniec dom mieszkalny Konopnickiej 20 dom mieszkalny
36. Stary Wegliniec budynek mieszkalno - Kossowskiej 1 dom mieszkalny

gospodarczy, ob. budynek
le$nictwa

37. Stary Wegliniec dom mieszkalny Kossowskiej 2 dom mieszkalny
38. Stary Wegliniec dom mieszkalny Reja 6 dom mieszkalny
39. Stary Wegliniec dom mieszkalny Reja 10 dom mieszkalny
40. Stary Wegliniec dom mieszkalny Stowackiego 1 dom mieszkalny
41. Stary Wegliniec dom mieszkalny Stowackiego 5 dom mieszkalny
42. Stary Wegliniec dom mieszkalny Stowackiego 8 dom mieszkalny
43. Stary Wegliniec budynek mieszkalno - Stawowa 1 dom mieszkalny
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gospodarczy
44. Stary Wegliniec dom mieszkalny Stawowa 3 dom mieszkalny
45. Stary Wegliniec dom mieszkalny Stawowa 4 dom mieszkalny
46. Stary Wegliniec budynek stacyjny stacja kolejowa
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr 209/XV1/16
Rady Miejskiej Weglinca
z dnia 23 lutego 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Stary Wegliniec inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zustaleniami planu zawartymi w treSci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy polegajacych na budowie sieci wodociggowej

i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drég gminnych.
§ 2. 1. Ustala sie, ze zrédtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1 beda:
1) Srodki wiasne gminy.
2) Srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej.
3) Srodki pozyskane z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne;.

4) Kredyt bankowy.
5) Emisja obligacji komunalnych.
2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodel finansowania niewymienionych w ust. 1, w tym réwniez
finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Wegliniec.
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Zakacznik Nr 5 do Uchwaty Nr 209/XV1/16
Rady Miejskiej Weglinca
z dnia 23 lutego 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Stary Wegliniec
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu Rada
Miejska w Weglincu nie dokonuje rozstrzygnigé wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199, z p6zn. zm.).
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