Projekt mpzp wsi Ruszéw — wydenie do publicznego wagdu

UCHWALA NR ---------mmmmmmmemeeeeo
RADY MIEJSKIEJ W W EGLINCU
Z DNIA oo e
w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagosgarowania
przestrzennego wsi Ruszow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnma8ca 1990 r. o samadzie gminnym (Dz. U. z
2016r. poz. 446), art. 3, 20 i 27 ustawy z dniaawst z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 oz. /78), w zwizku z uchwatami nr
496/XXIV/13 Rady Miejskiej Wglinca z dnia 28 maja 2013 r. w sprawie przp&nia do
sporadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowani@sfyzennego wsi Ruszow i nr
497/XXIV/13 Rady Miejskiej Wglinca z dnia 28 maja 2013 r. w sprawie przg&nia do
sporadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowaniasppeennego wsi Ruszéw oraz po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalezmiany studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i GmirgglWec przygtej uchwah nr 123/X/2015
Rady Miejskiej w Wglincu z dnia 29 wrzaia 2015 r., Rada Miejska w dylincu uchwala, co
nastpuje:

Rozdziat |

§1.
1. Uchwala s¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania pragsteyo wsi Ruszow zwane
dalej planem miejscowym.
2. Integralmy czscia planu miejscowego jest rysunek planu w skali 10®8tanowicy zahcznik
nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwahys

1) wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow aeahik nr 2;

2) wykaz obiektow ujtych w ewidencji zabytkow - zadznik nr 3;

3) rozstrzygnecie o sposobie realizacji zapisanych w planie ma@ajg/m inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nate do zadé wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach pablich - zajcznik nr 4;

4) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgekio planu miejscowego -
zahcznik nr 5.

§ 2.
1. Plan miejscowy obejmuje obszar pmdoy w obebie geodezyjnym wsi Ruszéw.
2. Granice obszaru oldego planem miejscowym oléleno na rysunku planu w skali 1: 2 000.

8§ 3.
1. Obowiazujacymi ustaleniami planu miejscowege 8astpujace oznaczenia graficzne rysunku
planu:
1) granica obszaru offego planem,;
2) linie rozgraniczajce tereny o0 rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami d&jgymi przeznaczenie terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowekjadu przestrzennego;
5) budynki ugte w ewidencji zabytkow;
6) granica strefy obserwaciji archeologicznej;
7) strefa zagospodarowania terenu zielemzadzom;
8) granica strefy ochronnej cmentarza;
9) granica strefy ochronnej terenu zangtego.
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Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planua mapczenie informacyjne i nie stanqwi
obowiazujacych ustalé planu.

§ 4.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

terenie - nalgy przez to rozumie obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczagcymi, oznaczony symbolem okfajacym przeznaczenie podstawowe;

przepisach odbnych - naley przez to rozumieprzepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
przeznaczeniu podstawowym - ngleprzez to rozumietakie przeznaczenie lub funkgciktora
przewaa na danym terenie wydzielonym liniami rozgranigzgii;

przeznaczeniu uzupetnigym - naley przez to rozumie rodzaje przeznaczenia lub funkcj
inna niz podstawowa, ktora stanowi uzupetnienie lub wzbagdankcg podstawow,
jednoczénie nie kolidujc z ni lub nie wykluczajc mazliwosci zagospodarowania terenu w
SposoOb okrdony przeznaczeniem podstawowym;

liniach rozgraniczacych - naley przez to rozumige linie rozdzielajce tereny o rinym
przeznaczeniu lub pAych zasadach zagospodarowania,

obowigzujacych liniach zabudowy— nalg przez to rozumie linie wyznaczajce usytuowanie
elewacji frontowej budynku mieszkalnego w stosurdm wskazanej linii rozgraniczgjej
danego terenu, przy czym regulacji tej nie podlegajkusze, zadaszenia wejowe, rampy i
podesty, tarasy bez podpiwniczenia, podziemréccbudynkow i budowli, schody i okapy oraz
budowle, budynki portierni i wag; dla budynkéw godprczych i garey oraz towarzysgych
wolnostopcych budynkow ustugowych linie ta sieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
nieprzekraczalnych liniach zabudowy - ngleprzez to rozumie linie wyznaczajce
dopuszczalne zldenie sciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraapcej danego
terenu, regulacji tej nie podlegaivykusze, zadaszenia wejowe, rampy i podesty, tarasy bez
podpiwniczenia, podziemne gzi budynkow i budowli, schody i okapy oraz budovbedynki
portierni i wag;

ustugach - naley przez to rozumie funkcje terenow i obiektow: handlu detalicznego i
hurtowego, gastronomii i rzemiostagwaaty, kultury i rozrywki, kultu religijnego, opiek
zdrowotnej (publicznej i niepublicznej), obstugi rystyki (hoteli, moteli, schronisk,
pensjonatow), instytucji finansowych, ubezpieczeryich, spotecznych (w tym
przedstawicielstw), gospodarczych i politycznyatgrjostek projektowychirodkdow masowe;j
komunikacji i hczndci oraz innych majgcych charakter obstugi ismdkéw dyspozycji pod
warunkiem nie powodowania negatywnego oddziatywanip ponadnormatywnych
zanieczyszczei zakioce srodowiska;

produkcji - naley przez to rozumie obiekty i uradzenia zwizane z czynniciami
wytwarzania, skladowania | magazynowania, przettm@s surowcow i materiatdw,
realizowanymi w sposOb nie zagagcy srodowisku przyrodniczemu oraz zdrowiuzyciu
ludzi, nie powodujcymi negatywnego oddziatywania tj. ponadnormatywnyanieczyszczei
zaktoce srodowiska,;

10)istniejacej zwartej zabudowie — nale przez to rozumie zabudow kubaturows istniepca w

dniu wegcia w zycie planu miejscowego, usytuowana bezpdnio na granicy dziatki lub w
odlegtaiciach mniejszych aiwynikaja z obowizujacych przepisow odbnych, obejmujca co
najmniej 2 gsiadupce dziakki;

11)dachach stromych o symetrycznym ukiadzie potachdagch - naley przez to rozumiedachy

dwuspadowe, wielospadowe oraz mansardowe, 0 jednaiokacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych, zbiegajych st w jednej kalenicy (nie dotyczy dachéw mansardowych

12)urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej — rigi@rzez to rozumienadziemne i podziemne

obiekty liniowe, obiekty kubaturowe oraz budowlerezumieniu ustawyPrawo budowlane
stuizace dystrybucyjnemu zaopatrzeniu w wpddprowadzeniu i utylizacjgciekdéw, wod
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opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w engrgektryczm, gaz i ciepto orazatznaci i
telekomunikacji;

13)urzadzeniach towarzyszych - naley przez to rozumieurzadzenia budowlane, gam, budynki
gospodarcze, wiaty i zadaszenia, anatchitektu¢, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym
lub ozdobnym oraz inne wdzenia petice shiebry role wobec funkcji okr&gonych w
przeznaczeniu podstawowym lub uzupelggm.

Rozdziat Il
Ustalenia ogodlne.

§ 5.
Ustala s¢ nastpujace kategorie przeznaczenia terenow:
1) zabudowa zagrodowa — oznaczona symbolem RM;
2) zabudowa wiejska — oznaczona symbolem M;
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — oznaczonaagm MN;
4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowanaczona symbolem MN/U;
5) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - oznaczondsiem MW,
6) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowanaczona symbolem MW/U;
7) zabudowa ustugowa — oznaczona symbolem U,
8) zabudowa ustug publicznych— oznaczona symbolem UP;
9) zabudowa kultu religijnego - oznaczona symbolem ;UKr
10)zabudowa ustugswiaty — oznaczona symbolem UO;
11)sport i rekreacja - oznaczony symbolem US;
12)obstuga gospodarkideej - oznaczona symbolem UZL;
13)obstuga rekreaciji i turystyki - oznaczony symboldiii
14)zabudowa produkcyjno-ustugowa - oznaczona symbéldun
15)obstuga rolnictwa i ustugi - oznaczona symbolem &RU/
16)obstuga komunikacji - oznaczona symbolem KSU;
17)zaopatrzenie w wag- oznaczone symbolem W;
18)elektroenergetyka - oznaczona symbolem E;
19)telekomunikacja - oznaczona symbolem T,
20)kanalizacja - oznaczona symbolem K;
21)zielen uradzona - oznaczona symbolem ZP;
22)sady i ogrody - oznaczone symbolem RO;
23)tereny rolne - oznaczone symbolem R;
24)tereny rolne z mdiwoscia lokalizacji zabudowy zagrodowej - oznaczone syraivoRm;
25)tereny rolne — hodowla ryb- oznaczone symbolem Rw;
26)cmentarze - oznaczone symbolem ZC,;
27)lasy - oznaczone symbolem ZL;
28)wody powierzchniowe - oznaczone symbolem WS;
29)tereny kolejowe - oznaczone symbolem KK;
30)drogi gtdwne - oznaczone symbolem KDG;
31)droga zbiorcza - oznaczona symbolem KDZ;
32)drogi dojazdowe - oznaczone symbolem KDD;
33)ciagi pieszo-jezdne - oznaczone symbolem KDX;
34)drogi gospodarcze transportu rolnegosnkggo - oznaczone symbolem KDg;
35)droga wewatrzna - oznaczona symbolem KDW.

§ 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow maz débr kultury wspotczesne;j
1. W granicach obszaru aibggo planem nie wygbuja dobra kultury wspoétczesne.
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2. Dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw (wykahiektow wpisanych do rejestru
zabytkdéw znajduje siw zahczniku nr 2 do niniejszej uchwaty) ustala siastpujace wymogi
konserwatorskie:

a) dziatania inwestycyjne w oldnie zabytkowych kéciotdw zgodnie z przepisami agimymi,

b) obowigzuje priorytet wymagai ustalé konserwatorskich,

c) nalezy dazy¢ do petnej rewaloryzacji obiektow oraz ich besmedniego otoczenia,

d) naleey zachowa lub odtworzy historycza brylke; ksztatt i geometd dachu oraz
zastosowane tradycyjne materiaty budowlane i kaliykg,

e) naleey utrzyma&, a w zniszczonych fragmentach odtwdrzyhistoryczny detal
architektoniczny,

f) nalezy zachowa ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnehistorycznym
wizerunkiem budynku; naky utrzyma lub odtworzy oryginalm stolarke okien i drzwi.

3. Dla budynkow ugtych w ewidencji zabytkow (wykaz obiektowetych w ewidencji zabytkow
znajduje s w zahczniku nr 3 do niniejszej uchwaly) ustalag shastpujace wymogi
konserwatorskie:

1) dziatania inwestycyjne zgodnie z przepisamicbdymi;

2) nalezy zachowa ich bryk; ksztatt i geometei dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane;

3) naleey utrzyma&, a w zniszczonych fragmentach odtwdrzyhistoryczny detal
architektoniczny;

4) nalezy zachowa ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworOow okiecimyzgodnie z
historycznym wizerunkiem budynku; najeutrzym& lub odtworzy wyglad oryginalnej
stolarki okiennej i drzwiowej w widoku zewtmznym;

5) nalery stosowa kolorystyke i materiaty nawqzujace do tradycyjnych lokalnych rozayzan,

w tym ceramiczne, tynkowe pokrydieian zewgtrznych;

6) ustala st zakaz stosowania elewacji z tworzyw sztucznychu tygdding”;

7) naleey stosowa historyczny rodzaj pokrycia dachow dachawkw kolorze ceglstym;
w obiektach, ktére posiadaly inny rodzaj pokrycia ceramiczne naky stosowa pokrycie
historyczne witéciwe dla danego obiektu;

8) elementy elewacyjne instalacji technicznych malenontow& z uwzgkdnieniem wartéci
zabytkowych obiektu;

9) wszelkie zamierzenia i dzialania inwestycyjne propiektach zabytkowych nale
realizowa zgodnie z wymogami przepisow gtdnych w zakresie ochrony zabytkow.

4. Ustala s¢ strek ochrony konserwatorskiej zabytkowego ukladu przesinego, w ktorej
obowiazuja nastpujace wymogi konserwatorskie:

1) naleey zachowd i wyeksponowa elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj.
rozplanowanie drdg, ulic i placow, linie zabudowygmpozycg wnetrz urbanistycznych
oraz kompozygj zieleni;

2) obiekty o walorach zabytkowych nale podd& restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcjndwtosci obiektu;

3) przy rozbudowach, przebudowach i remontach obiekp@ozonych w strefie ochrony
konserwatorskiej wymagane jest dostosowanie donaal@rchitektonicznych otoczenia i
waloréw krajobrazowych wsi; nalg stosowa materialy elewacyjne zgodne z lokaln
historyczmn tradych budowlan; nalezy zachowywa starodrzew i ay¢ do uzupetnienia alei
drzew wzdhd drog;

4) nowa zabudowa winna Byzharmonizowana z historycznkompozycy przestrzenno-
architektonicza w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uk#owania bryty, w tym:
podziatow architektonicznych, proporcji powierzchmuréw i otworéw okiennych i
drzwiowych oraz nawizywat formami wspotczesnymi i stosowanymi materiatami do
lokalnej tradycji budowlanej;
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5) nowa zabudowa winna nayzywa: do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie
uzytego materiatu elewacyjnego oraz pokrycia i geoimgdchow;

6) forma, materiatem i wysokizia ogrodzé& nalezy nawikzat do istniejcych historycznych
ogrodzé na terenie miejscovioi Ruszow;

7) naleey preferowd inwestycje stanowtce rozszerzenie lub uzupetnieniez jistniepcych
form zainwestowania terenu, przy zasaiu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejacych juz relacji oraz pod warunkiemz nie kolidup one z historycznym charakterem
obiektu;

8) inwestycje zwizane z modernizagj rozbudow, przebudow istniepcych obiektow
wymagaj uwzgkdnienia warunkow ksztattowania nowej zabudowy w zabze strefy
ochrony konserwatorskiej oraz zasad zachowania tpdiestrzennego; budynek po
rozbudowie powinien tworzyspojra kompozycg z istniepca Czgscia;

9) nowa zabudowa nie me dominowa nad zabudowhistoryczn;

10) nalezy stosowa dachy symetryczne, a&ie nachylenia potaci dachowych pawey 35°, z
dopuszczeniem wzbogacenia form dachu przez wpraevaekavietlikow lub lukarn;

11) nalezy stosowa historyczny rodzaj pokrycia dachow dachéwk kolorze ceglastym; w
obiektach historycznych, ktére posiadaty inny rgdpakrycia niz ceramiczne naky
stosowa pokrycie historyczne wigiwe dla danego obiektu;

12) kolorystyka obiektéw winna uwzgdiniat historyczne walory otoczenia oraz rozgania
kolorystyczne wysfpujace w zabudowie historycznej danej miejscéeip

13) elewacje nalgy ksztattowgé w nawbzaniu do rozwizah stosowanych w budynkach
historycznych o zachowanych walorach architektamych w zakresie podziatow, detalu,
kolorystyki, wytych materiatdbw elewacyjnych — wymagane elewagjekawane lub
ceglane;

14) ustala s} zakaz stosowania elewacji z tworzyw sztucznych tygidding”;

15) ustala s zakaz lokalizacji dominant architektonicznych obaytach kolidujcych z
krajobrazem kulturowym obszaru;

16) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne ommgospodarowanie terenéw nale
realizowa zgodnie z wymogami przepisow gtnych w zakresie ochrony zabytkow.
Ustala s¢ stret obserwacji archeologicznej - w granicach strefgestwvacji archeologicznej
wyznaczonej dla miejscowoi 0 wczesnej metryce historycznej oraz dla obszaro
intensywnego osadnictwa mezolitycznego ustal@ @iymoOg przeprowadzania bada

archeologicznych zgodnie z wymogami przepisowloalych.

Dla inwestycji zwazanych z pracami ziemnymi, zlokalizowanych w obseawystpowania

stanowisk archeologicznych oraz ich begpdniego otoczenia, oboyziuje wymaog

przeprowadzenie badarcheologicznych zgodnie przepisamigmirymi.

§7.

W zakresie wymagawynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnytia terendw
drég publicznych wyszczegdélnionych w 844, § 45, B867 obowazuja nastpujace ustalenia:

1)

2)
3)

4)

5)

lokalizacja infrastruktury technicznej niezwanej z drog na warunkach okéeonych w
przepisach o@dbnych;

lokalizacja obiektow matej architektury na warunkakrelonych w przepisach ogbonych;
lokalizacja zieleni oraz raikéw reklamowych i informacyjnych w formie nie kadljacej z
przeznaczeniem podstawowym na warunkachstmgch w przepisach oelonych;

ustala st zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugovemtiiowych w liniach
rozgraniczajcych drog gtéwnych KDG i drog zbiorczych KDZ;

dopuszcza si lokalizacg tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych w lihiac
rozgraniczajcych drég: dojazdowych KDD i ggow pieszo-jezdnych KDX, z zasteaniem
ograniczé wynikajacych z ustal® 8 6 dotycacych ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw, na nagpujacych warunkach:
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a) maksymalna powierzchnia zabudowy tymczasowego tbieistugowo-handlowego nie
przekroczy 12
b) maksymalna wysokg tymczasowego obiektu ustugowo-handlowego nie pooy 5 m.

§ 8.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz @gniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy
. Napowietrzne linie elektroenergetyczne:
1) elektroenergetyczna si@rzesytlowa:

a) zagospodarowanie terendw w strefie ochronnej nagtaaviej linii elektroenergetycznej
najwyzszego nagicia NN 220kV(400kV) relacjLesniow-Mikutowa (D-221)zgodnie z
wymaganiami przepiséw oglinych; szerok& strefy ochronnej po 25 m ligg od osi
linii - taczna szeroka strefy ochronnej wynosi 50 m,

b) w granicach strefy ochronnej napowietrznej liniel¢toenergetycznej najvigzego
napt;ma NN 220kV(400kV) relacjLesniow-Mikutowa (D-221)ustala si:

zakaz wprowadzania nasadzaeleni wysokiej oraz tworzenia hatd i nasypow,

- zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami pragzonymi na staty pobyt ludzi,

- lokalizacja innych obiektéw, w ktérych znajdugic pomieszczenia przeznaczone na
czasowy pobyt ludzi oraz zagospodarowanie terendacami manewrowymi,
parkingowymi i skladowymi dopuszczalne zgodnie wgardami przepisow
odrebnych,

- zakaz lokalizacji budowli zwieragych materialy niebezpieczne z@wowo, stacji
paliw i stref zagreonych wybuchem;

2) elektroenergetyczna sie dystrybucyjna: zagospodarowanie terenéw oraz ¢alleg
obiektow budowlanych od pozostatych napowietrzniyein elektroenergetycznych zgodnie

z wymaganiami przepisow agmych.

. Tereny zamkrite: w granicach strefy ochronnej terenu zanglago ustala si
a) zagospodarowanie terenu zgodnie z wymaganiami g@emdrebnych,
b) zakaz prowadzenia wzdidinii kolejowej magistralnych przewodéw wodagobwych o

srednicy wekszej nz 1620 mm,

c) zakaz lokalizacji masztow (konstrukcji viemvych) w odlegtéci mniejszej nt wynosi ich
planowana wysoki,

d) zakaz wprowadzania nasadzaeleni wysokiej w odlegkei mniejszej ni 15 m od osi
skrajnego toru i z wykczeniem meliwosci sadzenia gatunkow drzew, ktérych wys@ko

moze przekroczg 10 m.

. Cmentarz:

1) w oznaczonej na rysunku planu strefie ochronnejntarea, o zaggu 50 m wokot granicy
cmentarza, ustala i zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych, obiektoéw
gastronomicznych, zaktadéw produkeych lub przechowagych artykutyzywnosciowe;

2) w odlegtaciach mniejszych @i150 m wokét granicy cmentarza ustala zakaz lokalizacji
studni stiacych zaopatrzeniu w wedlo picia i dla potrzeb gospodarczych.

Ustala s¢ zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbol28dR do 23.51R.

Zagospodarowanie terenéw wzdhgranic terendw wod powierzchniowych oznaczonych

symbolem WS zgodnie z przepisami garymi.

§9.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub olkiw podlegajacych ochronie

. Ze wzgkdu na potaenie obszaru obfego planem w granicacBtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 317 ,Niecka zegtrzenosudecka Bolestawiecbraz nr 315, Chocianéw-
Gozdnica” ustala si zakaz odprowadzania nieoczyszczonyclekow do wod podziemnych,
gruntéw oraz waéd otwartych (rowow).
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. W granicach terenéw zaopatrzenia w woaoznaczonych symbolami od 17.1W do 17.3W
obowiazuja warunki i ograniczenia w zagospodarowaniuzytkowaniu terenu ok&one w
przepisach odbnych.

. W granicach obszaru aftggo planem nie wygbuja obszary szczeg6lnego zaggeaia powodz
oraz obszary osuwaniasnas ziemnych.

§ 10.

Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

. Obszary NATURA 2000:

1) w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlifkyrektywa Siedliskowa ,Uroczyska
Boréw Dolnalaskich” - kod obszaru PLH080027, oznaczonych na rmigu planu,
obowiazuja szczegdlne procedury zygane z lokalizagj inwestycji okrglone w przepisach
odrebnych;

2) obszar ohjty planem znajduje siw cataci w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony
Ptakéw — Dyrektywa Ptasia ,Bory Dolflgskie” — kod obszaru PLB020005, obawija
szczegOlne procedury zariane z lokalizagjinwestycji okrélone w przepisach ogbonych.

. Pomniki przyrody: w odniesieniu do pomnika przyradgbu szyputkowego Quercus robuy

,Gniewko” znajducego st na terenie 6.3MW/U obowzuja wymagania ochronne olétene w

przepisach odbnych;

. Dziataln@g¢ ustugowa, produkcyjna lub rzendieicza nie mae powodowa

ponadnormatywnych oleien srodowiska ucizliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji

zanieczyszczepytlowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podzighn powierzchniowych,
promieniowania elektromagnetycznego itp. poza geami terenu do ktérego inwestor posiada
tytut prawny.

. Ustala st zakaz lokalizowania obiektow hodowlanych o obsadv¢kszej ni:

1) 40 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP) - na terezatiudowy zagrodowe] (RM) i
terenach rolnych z nitiwoscia lokalizacji zabudowy zagrodowej (Rm);

2) 10 Dwych Jednostek Przeliczeniowych (DJP) - na teremabndowy wiejskiej (M);

3) 5 Duwzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP) - na teresadibw i ogrodow (RO).

. Na terenach zabudowy wiejskiej (M), mieszkanioyegnorodzinnej (MN) i mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW) ustala sizakaz prowadzenia dziatakod stwarzajcej zagragenie dla
bezpieczéstwa publicznego, zdrowiazycia ludzi, oraz sktadowania na otwartym powietrzu
pylacych lub stwarzagych zagraenie dla woéd powierzchniowych i podziemnych surowgé

materialtbw masowych.

. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinkiy)(i mieszkaniowe] wielorodzinnej i

ustug (MW/U) ustala si zakaz prowadzenia dziatakw zaliczonej zgodnie z przepisami

odrebnymi do przedsiwzie¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko, z wydczeniem

inwestycji w zakresie infrastruktury technicznefiég oraz lokalizacji ustug zazanych z:

obstug i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakiezgioi lub wulkanizacyjnymi

pojazdow mechanicznych, skupu i skladowania suremwetornych, stacji paliw oraz zaktadow
stolarskich i kamieniarskich.

. Ustala st jako dopuszczalne poziomy hatasu wsctakreslone w obowizujacych przepisach

odrgbnych odpowiednio:

1) naterenach RM i Rm — jak dla zabudowy zagrodowej;

2) naterenach MN- jak dla zabudowy mieszkaniowejgeddzinnej;

3) na terenach M, MN/U, MW, MW/U, U, UP, 12.1UZL, 1RAL i 12.4UZL - jak dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz zabudowy waglrinne;;

4) na terenach UO — jak dla na terenach zabudowyzangj ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziey;

5) naterenach US i UT — jak dla na terenach rekreaeyjypoczynkowych.
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8 11.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
Ustala s¢ zakaz realizacji od strony drog i terendéw o chemade publicznym ogrodaenvykonanych
z prefabrykowanych, monolitycznych gset betonowych.

§12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kounikaciji
i infrastruktury technicznej

1. Komunikacja:

1) dopuszcza sietapowanie budowy projektowanych drog lub rozbugaolndg istniegcych w
zakresie realizacji poszczegolnych odcinkéw draagach parametrow;

2) w liniach rozgraniczagych drog dopuszczaegsprowadzenie sieci infrastruktury technicznej
na warunkach okionych w przepisach oegbonych;

3) w liniach rozgraniczagych drég dopuszczacsiokalizacg elementdw matej architektury,
zieleni uradzonej, wiat przystankowych i wdzen reklamowych na warunkach okkenych
w przepisach odbnych;

4) ustala s} obowhzek zapewnienia w granicach poszczegélnych teresdpowiedniej liczby
miejsc parkingowych, lecz nie mniegni
a) w granicach terenébw: RM, Rm, M, MN, MN/U, MW, MW/WlJ, UZL - co najmnigej 1

miejsce parkingowe na 1 mieszkanie; warunek terajezset za spetniony w przypadku
lokalizacji na terenie dzialki gara (wolnostogcego lub wbudowanego) lub wiaty
garaowej,

b) w granicach terenéw: M, MN, MN/U, MW, MW/U, U — coajmniej 1 miejsce
parkingowe na kale 25 i powierzchni aytkowej funkcji ustugowej,

€) minimum po 2 miejsca parkingowe na terenach ozmacdosymbolem UP,

d) minimum po 2 miejsca parkingowe na terenach ozmaedosymbolami UO i US,

e) w granicach terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowdj) co najmniej 15 miejsc
parkingowych na 100 zatrudnionych lub 1 miejscéipgowe na kade rozpoczte 50 nf
powierzchni aytkoweyj;

5)miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie @0yaz zaopatrzonych w kart
parkingowa nalezy wyznacza w ilosci nie mniejszej ri:

a) 1 stanowisko — jeeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jeeli liczba stanowisk wynosi 16—40,

c) 3 stanowiska — jeeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk, 3eli ogolna liczba stanowisk wynosi¢eej niz 100,

6) miejsca parkingowe natg realizowd jako utwardzone w cadoi lub w czs$ci;

7)ustala s minimalne parametry dla dojazdow wesmznych shiacych do obstugi
komunikacyjnej terenow:

a) do 2 dziatek budowlanych:

- nie mniej nz 5 m szerokéci w liniach rozgraniczagych,

- nie mniej nk 3,0 m szerok&i jezdni utwardzonej,

- obowigzek wyznaczenia trogow widoczndci w miejscach pakczenia z innymi
drogami publicznymi i wewgtrznymi o wymiarach 5 x 5 m;

- przy drodze wewtrznej bez maliwosci przejazdu jednokierunkowego naye
wyznaczy plac do zawracania o wymiarach co najmniej 12126 m.

b) do 3 - 8 dziatek budowlanych:

- nie mniej nk 8 m szerok&ci w liniach rozgraniczagych,

- nie mniej nk 3,0 m szerokgi jezdni utwardzonej,

- obowigzek wyznaczenia trogow widoczndci w miejscach pakczenia z innymi
drogami publicznymi i wewgtrznymi o wymiarach 5 x 5 m.
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c) do wiecej niz 8 dziatek budowlanych:
- nie mniej nk 10 m szerokeri w liniach rozgraniczagych,
- nie mniej nk 3,5 m szerokgi jezdni utwardzonej,
- obowiazek wyznaczenia trogow widoczndci w miejscach pakzenia z innymi
drogami publicznymi i wewgtrznymi o wymiarach 5 x 5 m.
8)wskazany na rysunku planu proponowany orientacyyrgebieg postulowanego obep
drogowego ma wykznie znaczenie informacyjne.
. Infrastruktura techniczna - zasady ogolne:
1) dopuszcza siprowadzenie sieci infrastruktury technicznej widoh rozgraniczagych drog
na warunkach ok&onych w przepisach ogbonych;
2) dopuszcza simazliwo$¢ realizacji uradzen infrastruktury technicznej jako towarzysych
inwestycjom na terenach inwestorow.

3. Zaopatrzenie w wad
1) zaopatrzenie w wagdz dystrybucyjnej sieci wodaggowej, zgodnie z przepisami @dnymi;
2) dopuszcza sikorzystanie z wilasnych ¢§ wody na dziatkach inwestorow wagiznie dla

zaspokojenia gospodarczych potrzeb gospodarstwaowego, z wyiczeniem terendéw
potozonych w odlegtéci mniejszej nt 150 m od granic cmentarza (ZC).

4. Kanalizacja sanitarna:

1)
2)

3)

4)

odprowadzeniéciekow systemem kanalizacji sanitarnej do oczydnczeiekow;

dopuszcza si budowe indywidualnych urzdzen i systemOw oczyszczanidciekOw
bytowych zgodnie z warunkami przepisow gairych;

na terenach zabudowy o charakterze rozproszonyme ¢dak maliwosci technicznych lub
uzasadnienia ekonomicznego wga do istniejcej lub projektowanej kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sistate stosowanie szczelnych zbiornikbw na niec&gsiptynne (szamb) lub
indywidualnych oczyszczalniciekow, lokalizowanych na warunkach okomych w
przepisach oabnych;

w zabudowie produkcyjno-ustugowej (P/U) dopuszcza stosowanie indywidualnych
systemoOw gromadzenia i utylizaggiekdw o charakterze bytowym lub przemystowym, na
warunkach okrdonych w przepisach oebnych. Dopuszcza &ipowiazanie systemow
odprowadzaniasciekbw z tych teren6éw z systemami &loymi obstudze terenéw o
podobnych przeznaczeniu znajglyjch s¢ poza obszarem aftym planem.

5. Kanalizacja deszczowa
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dréogwfarzchni utwardzonych)

kanalizacp deszczow Ilub rowami odwadniagymi, na warunkach oké®nych w
przepisach odbnych;

2) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych z potdeichowych i nawierzchni

utwardzonych w granicach poszczegoélnych dziatekwig@chniowo, z zastosowaniem
studni chtonnych na terenie wlasnym inwestora, tlwadych zbiornikéw odparowago-
retencyjnych lub do kanalizacji deszczowej;

3) tereny, na ktorych mm dopé do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnyimi lu

chemicznymi naley utwardzé i skanalizowa.

6. Elektroenergetyka:

1)
2)

3)

zasilanie odbiorcéw z dystrybucyjnej sieci elektreeyetycznej;

przez obszar obly planem przebiega napowietrzna linia elektroeseicgna najwyszego
napkcia NN 220kV(400kV) oraz napowietrzne linie eleldnergetycznéredniego nagicia
SN 20kV; w strefach ochronnych napowietrznych ligiektroenergetycznych obayzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw d&re w § 8;

dopuszcza siutrzymanie istniejcej linii NN 220kV oraz jej modernizagj przebudow na
linig 400kV, lub na ling wielotorows wielonapeciowa;
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4) dopuszcza si w miar potrzeb lokalizag stacji transformatorowych sytuowanych na
terenach wiasnych inwestorow oraz na terenach qarbich (na terenach drog i zieleni
urzadzonej).

7. Zaopatrzenie w gaz

1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej na mkach okrélonych w przepisach
odrebnych;

2) dystrybucyjm sie¢ gazows naleey prowadzé w liniach rozgraniczagpych drég, w
chodnikach, poboczach i pasach zieleni, zgodnizepgisami odgbnymi;

3) dopuszcza gistosowanie indywidualnych zbiornikbw zaopatrzemigaz ptynny, lokalizacja
zbiornikdéw i zwhzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przépidiebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnychzrédet zaopatrzenia w ciepto, naje stosowa
urzadzenia o niskiej emisji zanieczyszazgowietrza.

9. Telekomunikacja: dostp do ustug telekomunikacyjnych kablewlub radiova siech
telekomunikacyja.

10.Usuwanie odpadow komunalnych obowkzuja zasady usuwania i utylizacji odpadow
okreslone w przepisach oglonych i gminnych.

11.Melioracje: dopuszcza sirealizacg nowych rowOw melioracyjnych oraz poszerzanie, zmia

przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw ista@jch rowdéw na warunkach oltenych w

przepisach odbnych.

§13
Tymczasowe sposoby zagospodarowania, @dzania i uzytkowania terendw
Nie ustala s szczegélnych wymaga w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

8 14.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatueruchomaci:
W zakresie szczegobtowych zasad i warunkéw scalgrodziatu nieruchomiei ustala si:
1) minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyngcalania i podziatu nieruchosuon

a) na terenach zabudowy wiejskiej (M), mieszkanioveginorodzinnej (MN) i mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej (MN/U) = 450°m

b) na terenach: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinn@y]wW) i mieszkaniowe]
wielorodzinnej i ustugowej (MW/U) = 500 M

C) na terenach zabudowy ustugowej (U), ustug publicarfyP), kultu religijnego (UKTr), ustug
oswiaty (UO), ustug sportu i rekreacji (US), produlay-ustugowych (P/U) = 500 I

d) na cele parkingéw = 100%n

e) 4 nf w granicach pozostalych terenéw oraz dla dziatekl pvydzielone urmzenia
infrastruktury technicznej (wodagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenigas,
zaopatrzenie w ciepto, telekomunikacja) i ziel&rzadzors w granicach terenow M, MN,
MN/U, MW, MW/U, U, UP, UO, US, UKr i P/U;

2) minimalne szerokai frontdw dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania podziatu
nieruchomeci:

a) na terenach zabudowy wiejskiej (M), mieszkaniovegjnorodzinnej (MN), mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej (MN/U), zabudowy mieszikave] wielorodzinnej (MW),
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (MW/U) tugowej (U), ustug publicznych (UP),
kultu religijnego (UKr), ustug swiaty (UO), ustug sportu i rekreacji (US), produkay
ustugowych (P/U) = 20 m,

b) na cele parkingbw = 15 m,

c) 2 m w granicach pozostatych terenow oraz dla dziged wydzielone urgzenia
infrastruktury technicznej (wodagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenigas,
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zaopatrzenie w ciepto, telekomunikacja) i ziel&rzadzors w granicach terenéw M, MN,
MN/U, MW, MW/U, U, UP, UO, US, UKri P/U;
3) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweda %6lerancy +20°.

Rozdziat IlI
Ustalenia szczego6towe

§ 15.
Wyznacza si tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysurgoupsymbolami od.1RM do
1.13RM, w ktérych granicach obowzuja nastpujace ustalenia szczegoétowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
2. Przeznaczenie uzupetrdag:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z zasteniem zgodn&ci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych §rgch;
2) urzadzenia towarzysge.
3. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTianu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolno gtepgo lub blkniaczego;
2) ustala s nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):
a) 15 m od linii rozgraniczagych drogi gtdbwnej KDG, lecz nie mniej mi20 m od
krawedzi jezdni,
b) 6 -10 m od linii rozgraniczagych drog zbiorczych KDZ,
c) 6 m od linii rozgraniczagrych drég dojazdowych KDD,
d) 8 - 12 m od linii rozgraniczagych drég gospodarczych transportu rolnegosndgo
KDg;
3) w miejscach, w ktérych nie oznaczono linii zabudowdlegitaci od granic dziatek naky
ustal& w oparciu o przepisy o¢lone;
4) wskaniki intensywndci zabudowy: maksymalny 0,55; minimalny O;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 40 %;
6) ustala s obowhzek stosowania dachow stromych o symetrycznym uldagotaci
dachowych;
7) kat nachylenia potaci dachowych 83045’ (nie dotyczy lukarn, zadaszéaraséw i wei¢ do
budynkow);
8) pokrycie dachow dachowkceramiczn, cementow, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachéwkopodobnej;

9) w wiatach i garaach dopuszcza eistosowanie dachéw jednospadowych lub ptaskich; dla

tych obiektéw nie ustala giszczegolnych wymagaw zakresie wielkéci spadkéw oraz
rodzaju pokrycia;
10)wysokas¢ zabudowy nie mige przekroczy.
a) budynkéw: 2 kondygnacji nadziemnych, lecz niecgj niz 12 m,
b) budowli: nie wegcej niz 14 m.

5. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosuhkudrég i innych terenéw publicznie
dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchawio zabudow nalezy sytuowa prostopadle
lub roéwnolegle do linii rozgraniczajej terenu od strony drég publicznych lub do granic
przylegtych nieruchomiei, z toleranci do 20°.

6. Nalezy stosowa stonowan, nie jaskraw kolorystyk: elewacji budynkow oraz ustalegsiakaz
stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucintypu ,sidding'.

7. Ogrodzenia naley wykonywa z materiatdbw naturalnych, w szczegdoioz drewna, kamienia
lub cegty, dopuszczaesbgrodzenia z zastosowanietywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z
siatki powlekane.
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8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziateldbwlanych:
1) pod zabudow zagrodow = 1500 nf;
2) pod infrastruktug techniczg = 4 nf.

§16
Wyznacza s tereny zabudowy wiejskiej oznaczone na rysunkunyplaymbolami od2.1M do
2.69M, w ktorych granicach obowiuja nastpujace ustalenia szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa zagrodowa;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupetrdag:

1) nieucazliwe ustugi;

2) drobna nieuaizliwa produkcja lub rzemiosto;

3) powierzchnia aytkowa towarzyszcych ustug, drobnej produkcji lub rzemiosta nie z@o
przekracza 40 % catkowitej powierzchni zabudowy, lecz niewej niz 150 nf dla kadej z
dziatek;

4) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

5) urzadzenia towarzysice;

6) zielen urzadzona.

3. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTienu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolno gtepo lub blkniaczego;

2) ustala st obowhzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odlégtach (zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu):

a) 6-10 m od linii rozgraniczagych drogi gtdbwnej KDG,

b) 6 - 14 m od linii rozgraniczagych drog zbiorczych KDZ,

c) 4 -8 m od linii rozgraniczagych drog dojazdowych KDD,

d) 5- 10 m od linii rozgraniczagych drog gospodarczych transportu rolnegéndgo KDg,

e) 4- 6 m od linii rozgraniczagych cagow pieszo-jezdnych KDX;

3)w miejscach, w ktorych nie oznaczono linii zabudoadiegiadci od granic dziatek naky
ustal& w oparciu o przepisy o¢one;

4)w przypadku realizacji zabudowy ftiaczej dopuszcza ¢si lokalizacg budynkéw
mieszkalnych i obiektow gospodarczych na granicyatdk, z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepiséw odbnych, w szczegdlldoci w zakresie ochrony
przeciwpaarowej;

5)wsrdd istniejcej zwartej zabudowy dopuszcza:si
a) nawigzanie do linii zabudowy od strony drogi publiczmeyznaczonej przez istnigje,

sasiadupce budynki, zgodnie z przepisami goinymi,

b) lokalizacg budynkéw gospodarczych na granicy dzialki z zadwem warunkow
wynikajacych z przepisbw odbnych, w szczegdlldoci w zakresie ochrony
przeciwpaarowej,

c) adaptagj na cele mieszkaniowe lub ustugowe istqggch budynkéw gospodarczych pod
warunkiem zgodn&ei z przepisami ogdbnymi;

6) wskaniki intensywndci zabudowy: maksymalny 0,45; minimalny O; warunin nie
dotyczy zwartej zabudowy istnigiej w dniu wejcia w zycie planu, nie spetnigge]
powyzszego kryterium oraz garg budynkéw gospodarczych, obiektow i aizen
infrastruktury technicznej lokalizowanych w zabudewvielorodzinnej na wydzielonych
dziatkach;

7)minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30 %; warunek tea dotyczy zwartej zabudowy istrueg]
w dniu wefcia wzycie planu, nie spetiagej powyszego kryterium oraz gang budynkéw
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gospodarczych, obiektow i wdzen infrastruktury technicznej lokalizowanych w zabwd®
wielorodzinnej na wydzielonych dziatkach;

8)ustala si obowhzek stosowania dachéw stromych o symetrycznym ualdadootaci
dachowych;

9) katy nachylenia potaci dachowych:

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytgo uktadu przestrzennego:°35
45’ (nie dotyczy lukarn, zadaszéaraséw i wei¢ do budynkéw),

b) poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej #atyego uktadu przestrzennego30
- 45 (nie dotyczy lukarn, zadaszéarasow i wej¢ do budynkéw);

10)pokrycie dachéw dachéwkceramicza, cementow, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachéwkopodobnej;

11)wysoka¢ zabudowy nie mige przekroczy.

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 komdyji nadziemnych, lecz nie yaej
niz 10 m;

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 3 konulygji nadziemnych, lecz nie yaej
niz 14 m;

c) dla zabudowy ustug, drobnej nieadiwej produkcja lub rzemiosta: 2 kondygnaciji
nadziemnych, lecz nie wgej niz 12 m;

12)dopuszcza sistosowanie w wiatach i gat@ch dachow jednospadowych lub ptaskich; dla
tych obiektdéw nie ustala giszczegbélnych wymagaw zakresie spadkdéw oraz rodzaju
pokrycia,

13)w istniepcej zabudowie o innych parametracli okreslone w pkt 8 - 11 dopuszczagsi
przebudowy zachowage dotychczasowe gabaryty, wysékooraz parametry geometrii
dachow i ich pokrycie.

. Sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosuwidkudrog i innych terendéw publicznie

dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchawio zabudow nalezy sytuowa prostopadle

lub roéwnolegle do linii rozgraniczajej terenu od strony drég publicznych lub do granic
przylegtych nieruchomiei, z toleranci do 20°.

. Nalezy stosowa stonowan, nie jaskraw kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustalegsakaz

stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucintypu ,sidding'.

. Ogrodzenia naly wykonywa z materiatow naturalnych, w szczegd@lcioz drewna, kamienia

lub cegty, dopuszczaesbgrodzenia z zastosowanietywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z

siatki powlekane.

. W granicach strefy ochronnej terenu zamtago obowizuja ustalenia § 8 ust. 2.

. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektéw ¢tych w ewidencji zabytkbw obowzuja warunki ochrony

konserwatorskiej okétone w § 6 ust. 3;
2) w odniesieniu do terenéw palonych w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkoweg
uktadu przestrzennego obauja warunki ochrony konserwatorskiej okiene w 8 6 ust. 4;

3) w granicach strefy obserwacji archeologicznej olawji ustalenia § 6 ust. 5.

. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziateldbwlanych:

1) pod zabudow zagrodov 1500 nf;

2) pod zabudow mieszkaniow, jednorodzina:

a) wolno stojica = 900 n,
b) blizniacz = 450 nf;

3) pod zabudowwielorodzinm, = 1500 nf;

4) pod ustugi = 500 A

5) pod drobm nieuchzliwa produkci lub rzemiosto = 1000

6) pod infrastruktug techniczm i zielen urzadzora = 4 nf.
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8§17

Wyznacza s tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ozame na rysunku planu
symbolami od 3.1MN do 3.30MN, w ktérych granicach obowiuja nastpujace ustalenia
szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowaredzinna;
2. Przeznaczenie uzupetrdag:

1) nieuchzliwe ustugi;

2) powierzchnia w@ytkowa towarzyszcych ustug nie mee przekracza 40 % catkowitej

powierzchni zabudowy, lecz nie ggiej niz 80 nt dla kadej z dziatek;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) urzadzenia towarzysgce;

5) zielen urzadzona.
3. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTienu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolno gtepo, blzniaczego lub szeregowe;

2) ustala st obowhzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odlégtach (zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu):

a) 4 -10 m od linii rozgraniczagych drogi gtdbwnej KDG,

b) 3 - 10 m od linii rozgraniczagych drogi zbiorczych KDZ,

c) 5-10 m od linii rozgraniczagych drég dojazdowych KDD,

d) 3 -6 m od linii rozgraniczagych cagéw pieszo-jezdnych KDX;

3)w miejscach, w ktérych nie oznaczono linii zabudoediegtcci od granic dziatek naky
ustal& w oparciu o przepisy o¢lbne;

4)w przypadku realizacji zabudowy htiaczej dopuszcza esi lokalizacg budynkow
mieszkalnych i obiektow gospodarczych na granicyatdk, z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepisow odbnych, w szczeglldoi w zakresie ochrony
przeciwpaarowej;

5)wsrdd istniejcej zwartej zabudowy dopuszcza:si
a) nawigzanie do linii zabudowy od strony drogi publiczmeyznaczonej przez istnigje,

sasiadupce budynki, zgodnie z przepisami gloinymi,

b) lokalizacg budynkéw gospodarczych na granicy dziatki z zadmuem warunkdéw
wynikajacych z przepisbw odbnych, w szczegoldci w zakresie ochrony
przeciwpaarowej,

c) adaptagj na cele mieszkaniowe lub ustugowe istsegch budynkéw gospodarczych pod
warunkiem zgodngei z przepisami ogbnymi;

6) wskazniki intensywndci zabudowy: maksymalny 0,35; minimalny O; warungn nie
dotyczy zwartej zabudowy istniglej w dniu wejcia w zycie planu, nie spetnigge]
powyzszego kryterium;

7)minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 50 %; warunek tee dotyczy zwartej zabudowy istnieg]
w dniu wefcia wzycie planu, nie spetniagej powyszego kryterium;

8)ustala s obowhzek stosowania dachéw stromych o symetrycznym uakdadootaci
dachowych;

9) katy nachylenia potaci dachowych:

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabwikgo uktadu przestrzennego:°35
45’ (nie dotyczy lukarn, zadaszéaraséw i wejé do budynkéw),

b) poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej #abyego uktadu przestrzennego:30
- 45 (nie dotyczy lukarn, zadaszéaraséw i wej¢ do budynkéw):

10)pokrycie dachéw dachéwkceramicza, cementow, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachéwkopodobnej;

11)wysoka¢ zabudowy nie miee przekroczy 2 kondygnacji nadziemnych, lecz niegegj niz

10 m;
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12)dopuszcza sistosowanie w wiatach i gas@ch dachow jednospadowych lub ptaskich; dla
tych obiektow nie ustala giszczegolnych wymagaw zakresie spadkéw oraz rodzaju
pokrycia,

13)w istniepcej zabudowie o innych parametracli okreslone w pkt 8 - 11 dopuszczagsi
przebudowy zachowgge dotychczasowe gabaryty, wysékooraz parametry geometrii
dachéw i ich pokrycie.

4. Sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosuwihdkudrég i innych terenéw publicznie
dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchaitiozabudow nalery sytuowa prostopadle
lub réwnolegle do linii rozgraniczajej terenu od strony drég publicznych lub do granic
przylegtych nieruchomiei, z toleranci do 20°.

5. Nalezy stosowa stonowan, nie jaskraw kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustala; sdakaz
stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucintypu ,sidding'.

6. Ogrodzenia naley wykonywa z materiatdbw naturalnych, w szczegdaioz drewna, kamienia
lub cegty, dopuszczaesbgrodzenia z zastosowanietywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z
siatki powlekane.

7. W granicach strefy ochronnej terenu zamlkaqo obowizuja ustalenia § 8 ust. 2.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektéw ¢tych w ewidencji zabytkbw obowzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okétone w 8 6 ust. 3;

2) w odniesieniu do terenéw palonych w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkoweg
uktadu przestrzennego obauja warunki ochrony konserwatorskiej okiene w 8 6 ust. 4;

3) w granicach strefy obserwacji archeologicznej olaawji ustalenia 8§ 6 ust. 5.

4) w zakresie ochrony stanowiska archeologicznego olzmg ustalenia § 6 ust. 6.

9. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziateldbwlanych:

1) pod zabudow mieszkaniow, jednorodzing:
a)wolno stojca = 900 nf,
b)blizniacz = 450 nf;

2) pod ustugi = 500 A

3) pod infrastruktug techniczi i zielen urzadzom = 4 nf.

§18
Wyznacza s tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ugstvej oznaczone na rysunku
planu symbolami od4.1IMN/U do 4.27MN/U, w ktérych granicach obowzuja nastpujace
ustalenia szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi;
3) drobna nieuaizliwa produkcja lub rzemiosto.
2. Przeznaczenie uzupetrdag:
1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) urzadzenia towarzysice;
3) zielen urzadzona.
3. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTienu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne typu wolno gtepgo lub blkniaczego;
2) ustala s} obowhzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odlégtach (zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu):
a) 6 - 15 m od linii rozgraniczagych drogi gtdbwnej KDG,
b) 6 — 10 m od linii rozgraniczggych drdg zbiorczych KDZ,
c) 0-10 m od linii rozgraniczagych drég dojazdowych KDD,
d) 6 m od linii rozgraniczagych drég gospodarczych transportu rolnego KDg,
e) 0-6 m od linii rozgraniczagych chgow pieszo-jezdnych KDX.
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3) w miejscach, w ktérych nie oznaczono linii zabudoadlegtaci od granic dziatek nahy
ustal& w oparciu o przepisy o¢lone;

4) w przypadku realizacji zabudowy mhfiiaczej dopuszcza esi lokalizacg budynkow
mieszkalnych i obiektow gospodarczych na granicyatdk, z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepiséw odbnych, w szczeglldoci w zakresie ochrony
przeciwpaarowej;

5) wsrdd istniejcej zwartej zabudowy dopuszcza: si
a) nawigzanie do linii zabudowy od strony drogi publiczmeyznaczonej przez istnigje,

sasiadupce budynki, zgodnie z przepisami goinymi,

b) lokalizacg budynkéw gospodarczych na granicy dziatki z zadmuem warunkdéw
wynikajacych z przepisbw odbnych, w szczegoldci w zakresie ochrony
przeciwpaarowej,

c) adaptagj na cele mieszkaniowe lub ustugowe istsegh budynkéw gospodarczych pod
warunkiem zgodngei z przepisami ogbnymi;

6) wskaniki intensywndci zabudowy: maksymalny 0,50; minimalny 0; warunin nie
dotyczy zwartej zabudowy istnigej w dniu wejcia w zycie planu, nie spetniage]
powyzszego kryterium;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30 %; warunek tee dotyczy zwartej zabudowy istnieg]
w dniu wefcia wzycie planu, nie spetniagej powyszego kryterium;

8) ustala st obowhzek stosowania dachow stromych o symetrycznym ualdadpotaci
dachowych;

9) katy nachylenia potaci dachowych:

a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zaby#go uktadu przestrzennego:

- w budynkach mieszkalnych: 3545 (nie dotyczy lukarn, zadaszéarasow i wei¢ do
budynkow),

- w budynkach ustugowych Ilub produkcyjnych oraz w ypadkach przebudowy
istnieacych budynkéw o tym charakterze dopuszcza stiosowanie dachéw o
spadkach od 30° do 45°;

b) poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej gatoyego uktadu przestrzennego:

- w budynkach mieszkalnych: 3045 (nie dotyczy lukarn, zadaszéarasow i wei¢ do
budynkow),

- w budynkach ustugowych Ilub produkcyjnych oraz w ypadkach przebudowy
istniegcych budynkéw o tym charakterze dopuszcza stosowanie dachow o
spadkach od 20° do 45°;

10)pokrycie dachéw dachdéwkceramiczn, cementow, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachéwkopodobnej;

11)wysokas¢ zabudowy nie me przekrocz.

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 komdyji nadziemnych, lecz nie yaej
niz 10 m;

b) dla zabudowy ustug, drobnej niegdiwej produkcja lub rzemiosta: 2 kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wgej niz 12 m;

12)dopuszcza sistosowanie w wiatach i ga@ch dachoéw jednospadowych lub ptaskich; dla
tych obiektdéw nie ustala giszczegbélnych wymagaw zakresie spadkdéw oraz rodzaju
pokrycia;

13)w istniepce] zabudowie o innych parametraclz okreslone w pkt 8 - 11 dopuszczagsi
przebudowy zachowage dotychczasowe gabaryty, wysékooraz parametry geometrii
dachow i ich pokrycie.

4. Sposoéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosuwtdkudrog i innych terendéw publicznie
dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchawio zabudow nalezy sytuowa prostopadle
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lub réwnolegle do linii rozgraniczajej terenu od strony drég publicznych lub do granic
przylegtych nieruchomiei, z tolerancgj do 10°.

5. Nalezy stosowa stonowan, nie jaskraw kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustalac sdiakaz
stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucintypu ,sidding'.

6. Ogrodzenia nalgy wykonywa z materiatdbw naturalnych, w szczeg@aioz drewna, kamienia
lub cegty, dopuszczagsogrodzenia z zastosowanierywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z
siatki powlekane.

7. W granicach strefy ochronnej terenu zamglerjo obowazuja ustalenia § 8 ust. 2.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) w odniesieniu do obiektéw ¢tych w ewidencji zabytkbw obowzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okétone w 8 6 ust. 3;

2) w odniesieniu do terenéw palonych w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkoweg
uktadu przestrzennego obauja warunki ochrony konserwatorskiej okiene w 8 6 ust. 4;

3) w granicach strefy obserwaciji archeologicznej olaawji ustalenia § 6 ust. 5;

4) w zakresie ochrony stanowisk archeologicznych ohowya ustalenia § 6 ust. 6.

9. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziateldbwlanych:

1) pod zabudow mieszkaniow jednorodzing:
a) wolno stojica = 900 n,
b) blizniacz = 450 nf;

2) pod ustugi = 500 A

3) pod drobr nieuchzliwa produkcg lub rzemiosto = 1000 fny

4) pod infrastruktug techniczg i zielea urzadzory = 4 nf.

§19
Wyznacza s tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ozoae na rysunku planu
symbolami o0d5.1MW do 5.13MW, w ktérych granicach obowiuja nastpujace ustalenia
szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowaradzinna.
2. Przeznaczenie uzupetrdag:

1) nieuchzliwe ustugi - powierzchniaaytkowa towarzysgzcych ustug nie mee przekracza50
% catkowitej powierzchni zabudowy;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) urzadzenia towarzysge;

4) zielen urzadzona.

3. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTienu:

1) ustala s§ obowhzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odlégtach (zgodnie z

oznaczeniami na rysunku planu):

a) 6 -24 m od linii rozgraniczagych drogi gtbwnej KDG,

b) 3-11 m od linii rozgraniczagych drég zbiorczych KDZ,

c) 0-14 m od linii rozgraniczagych drog dojazdowych KDD,
d) 5-6 m od linii rozgraniczagej cagu pieszo-jezdnego KDX;

2) w miejscach, w ktérych nie oznaczono linii zabudowdlegtaci od granic dziatek naky
ustal& w oparciu o przepisy o¢lone;

3) wskaniki intensywndci zabudowy: maksymalny 1,5; minimalny 0,01; waturten nie
dotyczy zwartej zabudowy istnigej w dniu wejcia w zycie planu, nie spetniggej
powyzszego kryterium oraz garg budynkdw gospodarczych, obiektéw i anlzen
infrastruktury technicznej lokalizowanych w zabudewvielorodzinnej na wydzielonych
dziatkach;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30 %; warunek tere rdotyczy zwartej zabudowy
istniejacej w dniu wejcia wzycie planu, nie spetnigiej powy:szego kryterium oraz garg,
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budynkoéw gospodarczych, obiektow i anizen infrastruktury technicznej lokalizowanych w
zabudowie wielorodzinnej na wydzielonych dziatkach;

5) ustala st stret zagospodarowania terenu ziekenrzadzory w ramach funkcji podstawowej,
w ktérej obowiazuje zakaz lokalizacji gatg; w strefie tej dopuszcza ¢silokalizacg
ogrodow, obiektow matej architektury, plenerowychzadzeh sportu i rekreacji oraz
utwardzonych dég i dojazdow;

6) ustala si obowhzek stosowania dachow stromych o symetrycznym uldagotaci
dachowych;

7) katy nachylenia potaci dachowych: 83545 (nie dotyczy lukarn, zadaszéarasow i wei¢
do budynkow);

8) pokrycie dachow dachowkceramiczn, cementow, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachéwkopodobnej;

9) wysoka¢ zabudowy: nie mee przekroczg 3 kondygnaciji nadziemnych i nie mniegri2
kondygnacje nadziemne w budynkach mieszkalnych oamdkizinnych lub mieszkalno-
ustugowych, lecz nie wcej niz 14 m;

10)dopuszcza sistosowanie w wiatach i ga@ch dachow jednospadowych lub ptaskich; dla
tych obiektow nie ustala giszczegolnych wymagaw zakresie spadkéw oraz rodzaju
pokrycia;

11)w istniepcej zabudowie o innych parametrach wkreslone w pkt 5 - 8 dopuszczagsi
przebudowy zachowgge dotychczasowe gabaryty, wysékooraz parametry geometrii
dachéw i ich pokrycie.

. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosukudrog i innych terenéw publicznie

dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchditiozabudow nalery sytuowa prostopadle

lub réwnolegle do linii rozgraniczajej terenu od strony drég publicznych lub do granic
przylegtych nieruchomiei, z tolerancj do 10°,

. Nalezy stosowa stonowan, nie jaskraw kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustalee siakaz

stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucintypu ,sidding'.

. Ogrodzenia nalgy wykonywa z materiatdw naturalnych, w szczegd@loioz drewna, kamienia

lub cegty, dopuszczagsogrodzenia z zastosowanierywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z

siatki powlekane.

. W granicach strefy ochronnej terenu zamtergo obowazuja ustalenia § 8 ust. 2.

. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do terenow pdionych w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkoweg
uktadu przestrzennego obawauja warunki ochrony konserwatorskiej okiene w 8 6 ust. 4;

2) w granicach strefy obserwacji archeologicznej olaauji ustalenia § 6 ust. 5.

. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziateldbwlanych:

1) pod zabudowwielorodzinm, = 1500 nf;

2) pod ustugi = 500 A

3) pod infrastruktug techniczi i zielen urzadzom = 4 nf.

§ 20

Wyznacza s tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iugsiwej oznaczone na rysunku
planu symbolami 0d6.1MW/U do 6.3MW/U, w ktorych granicach obowiuja nastpujace
ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa,
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

3) nieuchazliwe ustugi lub rzemiosto.

. Przeznaczenie uzupetnieg:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) urzadzenia towarzysge;
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3) zielen urzadzona.

. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaerenu:

1) ustala st obowhzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy w odlégtach (zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu):

a) 2 -6 m od linii rozgraniczagych drogi zbiorczej KDZ,
b) 0 -6 m od linii rozgraniczagych drog dojazdowych KDD;

2) w miejscach, w ktérych nie oznaczono linii zabudowedlegtaci od granic dziatek naky
ustal& w oparciu o przepisy o¢lone;

3) wskaniki intensywndci zabudowy: maksymalny 1,5; minimalny 0,01; waturten nie
dotyczy zwartej zabudowy istnigej w dniu wejcia w zycie planu, nie spetniggej
powyzszego kryterium oraz garg budynkow gospodarczych, obiektow i anizen
infrastruktury technicznej lokalizowanych w zabudewvielorodzinnej na wydzielonych
dziatkach;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30 %; warunek tere rdotyczy zwartej zabudowy
istniefacej w dniu wejcia wzycie planu, nie spetniagej powyszego kryterium oraz garg
budynkow gospodarczych, obiektow i anzen infrastruktury technicznej lokalizowanych w
zabudowie wielorodzinnej na wydzielonych dziatkach;

5) ustala st obowhzek stosowania dachow stromych o symetrycznym uldagotaci
dachowych;

6) katy nachylenia potaci dachowych: 3545 (nie dotyczy lukarn, zadaszéarasow i wej¢
do budynkow);

7) pokrycie dachéw dachowkceramicza, cementow, tupkiem lub innymi materialami o
fakturze dachéwkopodobnej;

8) wysokai¢ zabudowy: nie mee przekroczg 3 kondygnaciji nadziemnych i nie mniegri2
kondygnacje nadziemne w budynkach mieszkalnych oamdkzinnych lub mieszkalno-
ustugowych, lecz nie wcej niz 14 m;

9) dopuszcza sistosowanie w wiatach i gach dachéw jednospadowych lub ptaskich; dla
tych obiektow nie ustala giszczegolnych wymagaw zakresie spadkéw oraz rodzaju
pokrycia;

10)w istniepcej zabudowie o innych parametrach wkreslone w pkt 5 - 8 dopuszczagsi
przebudowy zachowgge dotychczasowe gabaryty, wysékooraz parametry geometrii
dachéw i ich pokrycie.

. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosukudrog i innych terenéw publicznie

dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchatiozabudow nalery sytuowa prostopadle

lub réwnolegle do linii rozgraniczajej terenu od strony drég publicznych lub do granic
przylegtych nieruchomiei, z tolerancgj do 10°,

. Nalezy stosowa stonowan, nie jaskraw kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustalee siakaz

stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucintypu ,sidding'.

. Ogrodzenia nalgy wykonywa z materiatdw naturalnych, w szczegd@loioz drewna, kamienia

lub cegty, dopuszczagsogrodzenia z zastosowanierywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z

siatki powlekane.

. W granicach strefy ochronnej terenu zamtetgo obowizuja ustalenia § 8 ust. 2.

. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do terenow pdionych w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkoweg
uktadu przestrzennego obawauja warunki ochrony konserwatorskiej okiene w 8 6 ust. 4;

2) w granicach strefy obserwacji archeologicznej olaauji ustalenia § 6 ust. 5.

. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziateldbwlanych:

1) pod zabudow mieszkaniow wielorodzinm i mieszkaniow wielorodzinm z ustugami =
1500 nf;

2) pod nieucizliwe ustugi lub rzemiosto = 500
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3) pod infrastruktug techniczm i zieleh urzadzory = 4 nf.

§21

Wyznacza si tereny ustug oznaczone na rysunku planu symbotahi.1U do 7.6U, w ktérych
granicach obowiizuja nastpujace ustalenia szczegétowe:
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi lub rzemiosto;
2) obstuga turystyki, sportu i rekreacji;
3) obstuga komunikacji (w tym stacje paliw) — wgnie na terenach 7.1U i 7.6U.

2. Przeznaczenie uzupetrdag:

1) zabudowa mieszkaniowa;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) urzadzenia towarzysice;

4) zielen urzadzona.

3. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTienu:

1) ustala s nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):
a) 0 m od linii rozgraniczagych drogi gtébwnej KDG,
b) 10 m od linii rozgraniczagych drogi zbiorczej KDZ,
c) 4-10 m od linii rozgraniczagych drog dojazdowych KDD,
d) 5-6 m od linii rozgraniczagych chgow pieszo-jezdnych KDX;

3)w miejscach, w ktorych nie oznaczono linii zabudoadiegiadci od granic dziatek naky
ustal& w oparciu o przepisy o¢lone;

4)wskazniki intensywndci zabudowy: maksymalny 0,70; minimalny 0,01; wakirten nie
dotyczy zwartej zabudowy istnigiej w dniu wejcia w zycie planu, nie spetnigge]
powyzszego kryterium;

5)minimalny udzial procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 20 %; warunek tea dotyczy zwartej zabudowy istrueg]
w dniu wefcia wzycie planu, nie spetniagej powyszego kryterium;

6)ustala s} obowhzek stosowania dachdéw stromych o symetrycznym uaidacpotaci
dachowych;

7)katy nachylenia potaci dachowych: 3045’ (nie dotyczy lukarn, zadaszéaraséw i wejé do
budynkow);

8)pokrycie dachéw dachdéwkceramiczn, cementow, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachéwkopodobnej;

9)wysokas¢ zabudowy nie mee przekroczy 2 kondygnacji hadziemnych, lecz niegegj niz
12 m;

10)dopuszcza sistosowanie w wiatach i gas@ch dachow jednospadowych lub ptaskich; dla
tych obiektow nie ustala giszczegbélnych wymagaw zakresie spadkow oraz rodzaju
pokrycia.

. Sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosuwidkudrog i innych terendéw publicznie

dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchawio zabudow nalezy sytuowa prostopadle

lub roéwnolegle do linii rozgraniczajej terenu od strony drég publicznych lub do granic

przylegtych nieruchomiei, z toleranci do 10°.

. Nalezy stosowa stonowan, nie jaskraw kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustaleg sakaz

stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucintypu ,sidding'.

. Ogrodzenia naly wykonywa z materiatow naturalnych, w szczegd@lcioz drewna, kamienia

lub cegty, dopuszczaesbgrodzenia z zastosowanietlywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z

siatki powlekane.

. W granicach strefy ochronnej terenu zamtago obowizuja ustalenia § 8 ust. 2.

. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) w odniesieniu do terenéw pddonych w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkoweg
uktadu przestrzennego obauja warunki ochrony konserwatorskiej okiene w 8 6 ust. 4;

2) w granicach strefy obserwacji archeologicznej olawji ustalenia 8§ 6 ust. 5.

9. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziateldbwlanych:

1) pozd ustugi lub rzemiosto, obstedurystyki, sportu i rekreacji, obstackomunikacji = 500
m-

2) pod zabudow mieszkaniow = 500 m*

3) pod infrastruktug techniczi i zielen urzadzom = 4 nf.

§22

Wyznacza si tereny ustug publicznych oznaczone na rysunkuuptmbolami8.1UPi 8.2UR, w

ktérych granicach obowzuja nastpujace ustalenia szczegétowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug publicznych:

1) teren 8.1UP — ustugi kultury Ewiaty;

2) teren 8.2UP — ochrona przecivgaoowa (remiza OSP).

2. Przeznaczenie uzupetrdag:

1) sport i rekreacja;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) urzadzenia towarzysice;

4) zielen urzadzona.

3. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTienu:

1) ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiiach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

a) 10 m od linii rozgraniczagej drogi gtdbwnej KDG,
b) 0 -5 m od linii rozgraniczagych drog dojazdowych KDD,

2) w miejscach, w ktérych nie oznaczono linii zabudoadlegtcci od granic dziatek naby
ustal& w oparciu o przepisy o¢lone;

3) wskazniki intensywndci zabudowy: maksymalny 0,80; minimalny 0,01; wakirten nie
dotyczy zwartej zabudowy istnigiej w dniu wejcia w zycie planu, nie spetnigge]
powyzszego kryterium;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 20 %; warunek tea dotyczy zwartej zabudowy istrueg]
w dniu wefcia wzycie planu, nie spetniagej powyszego kryterium;

5) ustala st obowhzek stosowania dachow stromych o symetrycznym uldadpotaci
dachowych;

6) katy nachylenia potaci dachowych: 3545 (nie dotyczy lukarn, zadaszéarasow i wejé do
budynkow);

7) pokrycie dachéw dachéwkceramiczn, cementow, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachéwkopodobnej;

8) wysoka¢ zabudowy nie mie przekrocz§ 2 kondygnacji nadziemnych, lecz niegegj niz
12 m;

9) dopuszcza sgistosowanie w wiatach i gaech dachéw jednospadowych lub ptaskich; dla
tych obiektow nie ustala giszczegbélnych wymagaw zakresie spadkow oraz rodzaju
pokrycia,

4. Sposoéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosuwtdkudrog i innych terendéw publicznie
dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchawio zabudow nalezy sytuowa prostopadle
lub roéwnolegle do linii rozgraniczajej terenu od strony drég publicznych lub do granic
przylegtych nieruchomiei, z toleranci do 10°.

5. Nalezy stosowa stonowan, nie jaskraw kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustala; sdakaz
stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucintypu ,sidding'.

6. Ogrodzenia naley wykonywa z materiatdbw naturalnych, w szczegdaioz drewna, kamienia



7.
8.

9.
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lub cegty, dopuszczaesbgrodzenia z zastosowanietywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z
siatki powlekane.

W granicach strefy ochronnej terenu zamkego obowazuja ustalenia § 8 ust. 2.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w gcawh strefy obserwacji archeologicznej
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 5.

Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziateldbwlanych:

1) pod ustugi publiczne = 50n%;

2) pod infrastruktug techniczi i zielen urzadzom = 4 nf.

§ 23

Wyznacza si tereny kultu religijnego oznaczone na rysunku playmbolami 0d9.1UKr do
9.3UKr, w ktérych granicach obowzuja nastpujace ustalenia szczegoétowe:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: obiekty kultu religijnego

Przeznaczenie uzupetniag:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) urzadzenia towarzysice;

3) zielea urzadzona.

Parametry i wskaniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasTianu:

1) ustala s nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):
a) 6 m od linii rozgraniczarej drogi dojazdowej KDD,
b) 6 m od linii rozgraniczarych cagu pieszo jezdnego KDX;

2) w miejscach, w ktorych nie oznaczono linii zabudosdlegtaci od granic dziatek natky
ustal& w oparciu o przepisy og¢lbone;

3) wskazniki intensywndci zabudowy: maksymalny 0,70; minimalny 0,01;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30 %;

5)ustala s} obowhzek stosowania dachow stromych o symetrycznym ualdagotaci
dachowych — nalegy zachowa kata nachylenia potaci dachowych oraz ukiad i geometr
historycznie udokumentowanych dachoéw obiektow krdligijnego;

6) katy nachylenia potaci dachowych: 83545 (nie dotyczy lukarn, zadaszéarasow i wej¢
do budynkow);

7) pokrycie dachow: dachowkceramiczn lub blach - naleey zachowa kolorystyke i fakture
historycznie udokumentowanych pokrgachow obiektéw kultu religijnego;

8) wysokas¢ zabudowy nie mie przekroczy 3 kondygnacji nadziemnych, lecz niegegj niz
12 m, przy czym wysokg wiezy koscielnej nie mae przekrocz§ 18 m.

Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosuikudrog i innych terendw publicznie

dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchawio zabudow nalezy sytuowa prostopadle

lub roéwnolegle do linii rozgraniczajej terenu od strony drég publicznych lub do granic

przylegtych nieruchomiei, z toleranci do 10°.

Nalezy stosowd stonowan, nie jaskraw kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustalee siakaz

stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucimntypu ,sidding'.

Ogrodzenia nalyy wykonywa z materiatdw naturalnych, w szczegd@lcioz drewna, kamienia

lub cegty, dopuszczaesbgrodzenia z zastosowanietlywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z

siatki powlekane.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestruyiadon obownzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okétone w § 6 ust. 2;

2) w odniesieniu do terenow giych w ewidencji zabytkbw obowzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okétone w § 6 ust. 3;

3) w granicach strefy obserwacji archeologicznej olaauji ustalenia 8§ 6 ust. 5.
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8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziateldbwlanych:
1) pod obiekty kultu religijnego = 50&n*;
2) pod infrastruktug techniczm i zieleh urzadzory = 4 nf.

§ 24

Wyznacza s tereny ustug €wiaty oznaczone na rysunku planu symboled1lUOi 10.2UQ w

ktérych granicach obowzuja nastpujace ustalenia szczegdétowe:

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) ustugi Gwiaty;
2) sport i rekreacja.
2. Przeznaczenie uzupetrdag:
1) ustugi publiczne;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) urzadzenia towarzysice;
4) zielen urzadzona.

3. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTianu:

1) ustala si nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):
a) 6 m od linii rozgraniczagych drogi gtbwnej KDG,
b) 7 m od linii rozgraniczarych drogi dojazdowej KDD;

2) w miejscach, w ktorych nie oznaczono linii zabudosdlegitaci od granic dziatek natky
ustal& w oparciu o przepisy og¢lbone;

3) wskazniki intensywndci zabudowy: maksymalny 0,60; minimalny 0,01;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 40 %;

5) ustala s§ obowirzek stosowania w budynkach:
a) naterenie 10.1UO — dachdéw stromych o symetryczokadzie potaci dachowych,
b) na terenie 10.2UO — dachow stromych o symetryczolgladzie potaci dachowych lub

ptaskich,

6)katy nachylenia potaci dachéw stromych:*3%5’ (nie dotyczy lukarn, zadaszearasow i
wejs¢ do budynkéw);

7)dopuszcza si dowolny rodzaj pokrycia dachu, z wwgkeniem niemalowanej blachy
ocynkowanej lub trapezowej;

8)pokrycie dachéw stromych dachéaww kolorze ceglastym;

9)wysokas¢ zabudowy nie mie przekroczy.
a) naterenie 10.1UO - 2 kondygnacji nadziemnych, leezvigcej niz 12 m,
b) na terenie 10.2UO -3 kondygnacji nadziemnych, feezavigcej niz 14 m.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosudkuardg i innych terendw publicznie
dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchdeio dopuszcza si dowolny sposob
usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do diéghnych terenéw publicznie
dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchawio

5. Nalezy stosowa stonowan, nie jaskraw kolorystylke elewacji budynkéw oraz ustala siakaz
stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucintypu ,sidding'.

6. Ogrodzenia nalgy wykonywa& z materiatdw naturalnych, w szczegd@loiaz drewna, kamienia
lub cegly, dopuszczagsbgrodzenia z zastosowanietywoptotow, metalu, metaloplastyki lub
z siatki powlekanej.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1)w odniesieniu do terenow diych w ewidencji zabytkow obowzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okétone w § 6 ust. 3;
2)w granicach strefy obserwacji archeologicznej olaawja ustalenia 8 6 ust. 5.
8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziateldbwlanych:
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1)pod ustugi éwiaty i ustugi publiczne = 500n%;
2)pod infrastruktug techniczi i zielea urzadzom = 4 nf.

§25

Wyznacza s tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunkuniplaymbolami odl1.1US do

11.3US w ktorych granicach obowzuja nastpujace ustalenia szczegotowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny sportu i rekreacji

2. Przeznaczenie uzupetrdag:

1) ustugi publiczne;

2) ustugi handlu, gastronomii (w tym obiekty sezonotyajczasowe);

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) urzadzenia towarzysge,

5) zielea urzadzona.

3. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTianu:

1) ustala si nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

a) 10 m od linii rozgraniczagych drogi dojazdowej KDD,
b) 10 m od linii rozgraniczagych drogi gospodarczej transportu rolnego KDg;

2) w miejscach, w ktorych nie oznaczono linii zabudosdlegtaci od granic dziatek natky
ustal& w oparciu o przepisy og¢lbone;

3) wskazniki intensywndci zabudowy: maksymalny 0,30; minimalny O;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 60 %;

5) ustala st obowikzek stosowania w budynkach dachow stromych o syemtym uktadzie
potaci dachowych; na halach przeznaczonych na setetowe dopuszczaesidowolm
geometrg¢ dachu;

6) katy nachylenia potaci dachéw stromych:°3%5° (nie dotyczy lukarn, zadasze¢arasow i
wejs¢ do budynkdéw); na halach przeznaczonych na cele@pe dopuszcza sidowolne
katy nachylenia potaci dachowych;

7) pokrycie dachow dachéwkceramicza, cementow, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachdéwkopodobnej; na halach przeznaczomgcltele sportowe dopuszczag si
dowolny rodzaj pokrycia dachu, z vagzeniem niemalowanej blachy ocynkowanej lub
trapezoweyj;

8) wysokas¢ zabudowy nie mze przekrocz§. 2 kondygnacji nadziemnych, lecz niecogj niz
12 m.

4. Sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosuwhdkudrég i innych terenéw publicznie
dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchadeio dopuszcza si dowolny sposob
usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do diégnnych terendw publicznie
dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchawio

5. Nalezy stosowa stonowan, nie jaskraw kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustalac sdiakaz
stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucintypu ,sidding'.

6. Ogrodzenia nalgy wykonywa z materiatdbw naturalnych, w szczeg@aioz drewna, kamienia
lub cegty, dopuszczagsogrodzenia z zastosowanierywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z
siatki powlekane.

7. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w gcach strefy obserwacji archeologicznej
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 5.

8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziateldbwlanych:

1) pod obiekty sportu i rekreacji = 500

2) pod infrastruktug techniczi i zielen urzadzom = 4 nf.
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§ 26

Wyznacza si tereny obstugi gospodarkisteej oznaczone na rysunku planu symbolami®d UZL
do 12.4UZL, w ktérych granicach obowzuja nastpujace ustalenia szczegotowe:

1.

o~

Przeznaczenie podstawowe:

1) obstuga gospodarkideej;

2) skiady, magazyny, przetworstwo drewna;

3) ustugi i rzemiosto,

4) obstuga komunikaciji: stacja paliw - vagznie na terenie 12.2UZL,;

5) zabudowa mieszkaniowa zwana z funkg podstawow obstugi gospodarki fme) —
wytacznie na terenach 12.1UZL, 12.3UZL i 12.4UZL.

Przeznaczenie uzupetniag:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z zasteniem zgodn&ci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych srigch;

2) parkingi;

3) urzadzenia towarzysge.

Parametry i wskaniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasTianu:

1) ustala si nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

a) 6-10 m od linii rozgraniczagych drogi gtdbwnej KDG,
b) 10 m od linii rozgraniczagych drogi zbiorczej KDZ,
c) 10 m od linii rozgraniczagych drogi dojazdowej KDD,

2) w miejscach, w ktérych nie oznaczono linii zabudowdlegtaci od granic dziatek naky
ustal& w oparciu o przepisy o¢lone;

3) wskazniki intensywndci zabudowy: maksymalny 0,40; minimalny 0,01;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30 %;

5) ustala s} obowihzek stosowania w budynkach dachéw stromych o syemiym uktadzie
potaci dachowych;

6) katy nachylenia potaci dachowych: 2045 (nie dotyczy lukarn, zadaszéarasow i wej¢
do budynkow);

7) pokrycie dachéw dachowkceramicza, cementow, tupkiem lub innymi materialami o
fakturze dachéwkopodobnej;

8) dopuszcza sistosowanie w wiatach i ga@ch dachow jednospadowych lub ptaskich; dla
tych obiektéw nie ustala giszczeg6lnych wymagaw zakresie spadkéw oraz rodzaju
pokrycia;

9) wysoka¢ zabudowy nie mie przekroczy. 2 kondygnacji nadziemnych, lecz niecegj niz
10 m.

. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosukudrog i innych terenéw publicznie

dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchditiozabudow nalezy sytuowa prostopadle

lub réwnolegle do linii rozgraniczajej terenu od strony drég publicznych lub do granic

przylegtych nieruchomiei, z tolerancj do 10°.

Nalezy stosowd stonowan, nie jaskraw kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustalee siakaz

stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucintypu ,sidding'.

Ogrodzenia naley wykonywa z materiatdbw naturalnych, w szczegd@oioz drewna, kamienia

lub cegty, dopuszczagsogrodzenia z zastosowanierywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z

siatki powlekane.

W granicach strefy ochronnej terenu zamtego obowizuja ustalenia § 8 ust. 2.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestruyiadon obownzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okétone w 8§ 6 ust. 2;
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2) w odniesieniu do terendéw gilych w ewidencji zabytkbw obowzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okétone w § 6 ust. 3;

3) w granicach strefy obserwaciji archeologicznej olawji ustalenia 8§ 6 ust. 5.

Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziateldbwlanych:

1) pod zabudow obstugi gospodarki smej, sktady, magazyny, przetwdérstwo drewna, ustugi
rzemiosto = 500

2) pod zabudow mieszkaniow = 900 nf;

3) parkingi = 100 fy

4) pod infrastruktug techniczm = 4 nf.

§27

Wyznacza i teren obstugi rekreacji i turystyki oznaczony yaunku planu symbolerh3UT, w
ktérego granicach obow#uja nastpujace ustalenia szczegoétowe:

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe: teren obstugi rekredgfiystyki, w tym obiekty rekreacji trwale i

nietrwale zwizane z gruntem.

Przeznaczenie uzupetniag:

1) ustugi handlu, gastronomii (w tym obiekty sezonotyejczasowe);

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) urzadzenia towarzysge;

4) zielen urzadzona.

Parametry i wskaniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaaTienu:

1) ustala s} nieprzekraczaln linie zabudowy w odlegkei 14 m od linii rozgraniczagych
drogi gtbwnej KDG (zgodnie z oznaczeniami na rysuplkanu);

2) w miejscach, w ktorych nie oznaczono linii zabudoedlegtaci od granic dziatek naky
ustal& w oparciu o przepisy o¢lone.

3) wskazniki intensywndci zabudowy: maksymalny 0,30; minimalny 0,01;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 50 %;

5) dopuszcza sistosowanie dachéw o nietradycyjnych formach, w tylektéw z dachami
jednospadowymi lub ptaskimi;

6) dopuszcza sidowolne lty nachylenia potaci dachowych;

7) dopuszcza si dowolny rodzaj pokrycia dachu, z wagkeniem niemalowanej blachy
ocynkowanej lub trapezowej;

8) wysokas¢ zabudowy nie mie przekroczy§. 2 kondygnacji nadziemnej, lecz niegaej niz
12 m.

Sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosuhikudrég i innych terenéw publicznie

dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchadeio dopuszcza si dowolny sposob

usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do diégnnych terendw publicznie

dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchawio

Ogrodzenia naley wykonywa z materiatdbw naturalnych, w szczegd@oioz drewna, kamienia

lub cegty, dopuszczagsogrodzenia z zastosowanierywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z

siatki powlekane.

Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziateldbwlanych:

1)pod obiekty sportu i rekreacii, ustugi handlu ldsgonomii = 1000m%;

2)pod infrastruktug techniczi i zielea urzadzom = 4 nf.

§28

Wyznacza s tereny produkcyjno-ustugowej oznaczone na rysyplemu symbolami od4.1P/U
do 14.8P/U w ktérych granicach obowiuja nastpujace ustalenia szczegotowe:

1.

Przeznaczenie podstawowe:
1) produkcja;
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2) ustugi;

3) handel hurtowy i detaliczny;

4) stacje paliw;

5) stacje demontal pojazdéw mechanicznych;

6) bazy obstugi transportu i logistyki;

7) skiady materiatdbw masowych (opatu, materiatéw buidoych);
8) rzemiosto.

2. Przeznaczenie uzupetrdag:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) urzadzenia towarzysce;

3) parkingi;

4) zielea urzadzona.

3. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTienu:

1) ustala s nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

a) 20 m od linii rozgraniczagych drogi gtéwnej KDG,

b) 6 - 15 m od linii rozgraniczagych drég dojazdowych KDD,

c) 6-10 m od linii rozgraniczagych cahgow pieszo-jezdnych KDX,

d) 10 m od linii rozgraniczagych drog gospodarczych transportu rolnegénégo KDg;

3)w miejscach, w ktorych nie oznaczono linii zabudooadiegtadci od granic dziatek naky
ustal& w oparciu o przepisy o¢one;

4)wskazniki intensywndci zabudowy: maksymalny 0,60; minimalny 0,01,

5)minimalny udzial procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 20 %;

6) katy nachylenia potaci dachowych: dopuszczadsiwolne kity nachylenia potaci dachowych;

7)pokrycie dachow: dopuszcza esidowolny rodzaj pokrycia dachoéw, z vagkzeniem
niemalowanej blachy ocynkowanej lub trapezowej;

8) wysokas¢ zabudowy nie mie przekroczy.

a) wysokas¢ budynkéw: 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nieogj niz 12 m,
b) wysoka¢ budowli: 14 m.

9)w istniepcej zabudowie o innych parametraclz wkreslone w pkt 4 - 8 dopuszczagsi
przebudowy zachowsge dotychczasowe wskaiki, gabaryty, wysok& oraz parametry
geometrii dachdéw i ich pokrycie.

4. Sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosuwhdkudrég i innych terenéw publicznie
dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchadeio dopuszcza si dowolny sposob
usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do diégnnych terendw publicznie
dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchawio

5. Ogrodzenia naley wykonywa z materiatdw naturalnych, w szczegd@loioz drewna, kamienia

lub cegty, dopuszczagsogrodzenia z zastosowanierywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z

siatki powlekane.

W granicach strefy ochronnej terenu zamtego obowizuja ustalenia § 8 ust. 2.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w gcach strefy obserwacji archeologicznej

obowiazuja ustalenia § 6 ust. 5.

8. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziateldbwlanych:

1) pod zabudow produkcyjr, = 2 000 r;

2) pod stacje paliw, stacje demontapojazdéw mechanicznych, bazy obstugi transportu i

logistyki, sktady materiatléw masowych = 1 006; m

3) pod zabudow ustugovs, handel detaliczny i rzemiosto = 506;m

4) pod parkingi = 100

5) pod infrastruktug techniczm i zieleh urzadzory = 4 nf.

No
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§29

Wyznacza si teren produkcji i obstugi rolnictwa oznaczony yaunku planu symbolerh5RU/U,
w ktorego granicach obowduja nastpujace ustalenia szczegétowe:

1.

Przeznaczenie podstawowe:

1) produkcja rolna i obstuga rolnictwa;

2) ustugi;

3) rzemiosto, nieuarliwa produkcja.

Przeznaczenie uzupetniag:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) urzadzenia towarzysge.

Parametry i wskaniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaaTienu:

1) ustala st nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):
a) 6 m od linii rozgraniczarych drogi dojazdowej KDD,
b) 6 m od linii rozgraniczagej cagu pieszo-jezdnego KDX;

2) w miejscach, w ktérych nie oznaczono linii zabudowdlegtaci od granic dziatek naky
ustal& w oparciu o przepisy o¢one;

3) wskazniki intensywndci zabudowy: maksymalny 0,80; minimalny 0,01;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 5 %;

5) ustala st stosowanie dachow stromych o symetrycznym uklagoiaci dachowych oraz
dachéw jednospadowych lub ptaskich;

6) katy nachylenia potaci dachowych: %045 (nie dotyczy lukarn, zadaszéarasow i wei¢
do budynkow);

7) pokrycie dachéw dachowkceramicza, cementow, tupkiem lub innymi materialami o
fakturze dachéwkopodobnej;

8) wysokai¢ zabudowy nie mae przekrocz§ 2 kondygnacji nadziemnych, lecz niecogj niz
12 m;

9) dopuszcza sistosowanie w wiatach i gaa@ch dachow jednospadowych lub ptaskich; dla
tych obiektéw nie ustala giszczeg6lnych wymagaw zakresie spadkéw oraz rodzaju
pokrycia.

. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosukudrog i innych terenéw publicznie

dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchditiozabudow nalery sytuowa prostopadle

lub réwnolegle do linii rozgraniczajej terenu od strony drég publicznych lub do granic

przylegtych nieruchomiei, z tolerancj do 10°.

Nalezy stosowad stonowan, nie jaskraw kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustalee siakaz

stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucintypu ,sidding'.

Ogrodzenia naley wykonywa z materiatdbw naturalnych, w szczegd@oioz drewna, kamienia

lub cegty, dopuszczagsogrodzenia z zastosowanierywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z

siatki powlekane.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w gcawh strefy obserwacji archeologicznej

obowigzuja ustalenia § 6 ust. 5.

Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziateldbwlanych:

1) pozd produkgi rolna i obstug rolnictwa, ustugi, rzemiosto lub nieagliwa produkcg = 500
m-

2) pod infrastruktug techniczm i zieleh urzadzory, = 4 nf.

§ 30

Wyznacza s teren obstugi komunikacji oznaczony na rysunkunplaymbolenil6KSU, w ktGrego
granicach obowiizuja nastpujace ustalenia szczegétowe:

1.

Przeznaczenie podstawowe:
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3) obstuga komunikacji, w tym: gare, parking;

4) budynki gospodarcze.

Przeznaczenie uzupetiag:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) urzadzenia towarzysice;

3) zielea urzadzona.

Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTianu:

1) ustala st nieprzekraczallinie zabudowy w odlegkei 3 m od linii rozgraniczagych drogi
zbiorczej KDZ (zgodnie z oznaczeniami na rysunkanp):

2) w miejscach, w ktérych nie oznaczono linii zabudowdlegtaci od granic dziatek naky
ustal& w oparciu o przepisy o¢one;

3) wskaniki intensywndci zabudowy: maksymalny 0,40; minimalny 0,01; wskk ten
dotyczy zabudowy w granicach terenu, a nie dotygasay i budynkdéw gospodarczych,
obiektéw i uradzen infrastruktury technicznej lokalizowanych na wyelehych dziatkach;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 20 %; wskak ten dotyczy zabudowy w granicach terenu,
a nie dotyczy gaty i budynkdw gospodarczych, obiektow i adzen infrastruktury
technicznej lokalizowanych na wydzielonych dziatkac

5) ustala s§ stosowanie dachow o symetrycznym uktadzie potaghdwych oraz dachow
jednospadowych lub ptaskich;

6) katy nachylenia potaci dachowych: 045",

7) pokrycie dachéw dachowkceramiczn, cementow, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachéwkopodobnej;

8) wysoka¢ zabudowy nie mge przekroczy 1 kondygnacji nadziemnej, lecz niegaej niz 6
m,

. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosutkudrog i innych terenéw publicznie

dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchditiozabudow nalery sytuowa prostopadle
lub réwnolegle do linii rozgraniczajej terenu od strony drég publicznych lub do granic
przylegtych nieruchomiei, z tolerancj do 10°.

Nalezy stosowad stonowan, nie jaskraw kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustalee siakaz
stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucintypu ,sidding'.

Ogrodzenia nalgy wykonywa z materiatdbw naturalnych, w szczegd@oioz drewna, kamienia
lub cegty, dopuszczagsogrodzenia z zastosowanierywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z
siatki powlekane.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w gcawh strefy obserwacji archeologicznej
obowigzuja ustalenia § 6 ust. 5.

Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziateldbwlanych:

1) pod garae i budynki gospodarcze = 1¢Fm

2) pod infrastruktug techniczi i zielen urzadzom = 4 nf.

§31

Wyznacza i tereny zaopatrzenia w weaznaczone na rysunku planu symbolamilddiWw do
17.3W, w ktorych granicach obowzuja nastpujace ustalenia szczegotowe:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: zaopatrzenie wewod

Przeznaczenie uzupetniag:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) urzadzenia towarzysge;

3) zielen urzadzona.

Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTienu:

1) odlegtaci zabudowy od granic dziatek najeustal& w oparciu o przepisy o¢lone;
2) wskazniki intensywndci zabudowy: maksymalny 0,40; minimalny O;
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3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 60 %;

4) dopuszcza sidowolm geometrg dachow;

5) dopuszcza sidowolne laty nachylenia potaci dachowych;

6) dopuszcza si dowolny rodzaj pokrycia dachu, z wwgkeniem niemalowanej blachy
ocynkowanej lub trapezowej;

7) wysokas¢ zabudowy nie mze przekrocz§. 2 kondygnacji nadziemnych, lecz niegegj niz
10 m.

4. Sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosuwihdkudrég i innych terenéw publicznie
dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchdeio dopuszcza si dowolny sposéb
usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do didégnnych terenéw publicznie
dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchaiio

5. Ogrodzenia naley wykonywa z materiatdw naturalnych, w szczegd@loioz drewna, kamienia
lub cegty, dopuszczaesbgrodzenia z zastosowanietywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z
siatki powlekane.

6. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziateldbwlanych = 4 rh

§ 32

Wyznacza si tereny elektroenergetyki oznaczone na rysunkuupggmbolami odl8.1Edo 18.3E

w ktorych granicach obowzuja nastpujace ustalenia szczegétowe:

1. Przeznaczenie podstawowe: elektroenergetyka -edtacjsformatorowe.

2. Przeznaczenie uzupetrdag:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) urzadzenia towarzysice;
3) zielea urzadzona.

3. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTianu:

1) dopuszcza silokalizacg obiektow elektroenergetyki na granicy dziatki lbodlegtaci 1,5
od granicy z ssiednh dzialtka budowlan, z zachowaniem warunkéw wynikaych z
przepisow odgbnych;

2) w miejscach, w ktérych nie oznaczono linii zabudowdlegtaci od granic dziatek naky
ustal& w oparciu o przepisy o¢lone;

3) wskazniki intensywndci zabudowy: maksymalny 1,0; minimalny O;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: O;

5) dopuszcza sidowolm geometrg dachow;

6) dopuszcza sidowolne laty nachylenia potaci dachowych;

7) dopuszcza si dowolny rodzaj pokrycia dachu, z wgkeniem niemalowanej blachy
ocynkowanej lub trapezowej;

8) wysoka¢ zabudowy nie mge przekrocz§. 8 m.

4. Sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosuhdkudrog i innych terenéw publicznie
dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchadeio dopuszcza si dowolny sposob
usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do diégnnych terendw publicznie
dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchawio

5. Ogrodzenia naley wykonywa z materiatdw naturalnych, w szczeg@loioz drewna, kamienia
lub cegty, dopuszczagsogrodzenia z zastosowanierywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z
siatki powlekane.

6. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziateldbwlanych = 4 rh

§33
Wyznacza si tereny telekomunikacji oznaczone na rysunku plsyimbolamil9.1T i 19.2T, w
ktérych granicach obowzuja nastpujace ustalenia szczegoétowe:
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Przeznaczenie podstawowe: telekomunikacja.

Przeznaczenie uzupetniag:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) urzadzenia towarzysge;

3) zielea urzadzona.

Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTienu:

1) odlegtcici obiektéw telekomunikacji na granicy dzialki z chawaniem warunkéw
wynikajacych z przepiséw ogbnych;

2) wskazniki intensywndci zabudowy: maksymalny 0,50; minimalny O;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 20 %;

4) dopuszcza sidowolm geometrg dachow;

5) dopuszcza sidowolne laty nachylenia potaci dachowych;

6) dopuszcza si dowolny rodzaj pokrycia dachu, z wwgkeniem niemalowanej blachy
ocynkowanej lub trapezowej;

7) wysokas¢ zabudowy nie mee przekroczy.
a) wysoka¢ budynkéw: 8 m,
b) wysoka¢ budowli: 70 m.

Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosuikudrog i innych terendw publicznie

dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchdeio dopuszcza si dowolny sposéb

usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do didégnnych terendéw publicznie

dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchaiio

Ogrodzenia naley wykonywa z materiatdw naturalnych, w szczegd@cioz drewna, kamienia

lub cegty, dopuszczaesbgrodzenia z zastosowanietywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z

siatki powlekane.

Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziateldbwlanych = 4 rh

§34

Wyznacza s teren kanalizacji oznaczony na rysunku planu syemh@O0K, w ktérego granicach
obowiazuja nastpujace ustalenia szczego6towe:

1. Przeznaczenie podstawowe: kanalizacja - oczyszezaliekow, przepompownigciekow.

2. Przeznaczenie uzupetrdag:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) urzadzenia towarzysice;

3) zielea urzadzona.

Parametry i wskaniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasTianu:

1) odlegtcci zabudowy od granic dziatki nale ustald w oparciu o przepisy oglone;

2) wskazniki intensywndci zabudowy: maksymalny 0,40; minimalny O;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 40 %;

4) dopuszcza sidowolm geometr dachow;

5) dopuszcza sidowolne laty nachylenia potaci dachowych;

6) dopuszcza si dowolny rodzaj pokrycia dachu, z wgkeniem niemalowanej blachy
ocynkowanej lub trapezowej;

7) wysokas¢ zabudowy nie mie przekrocz§. 2 kondygnacji nadziemnych, lecz niegegj niz
10 m.

Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosuikudrog i innych terendw publicznie

dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchdeio dopuszcza si dowolny sposéb

usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do didégnnych terendéw publicznie

dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchaiio

5. Ogrodzenia naley wykonywa z materiatdw naturalnych, w szczegd@loioz drewna, kamienia



6.

7.

Projekt mpzp wsi Ruszéw — wydenie do publicznego wagdu 32

lub cegty, dopuszczaesbgrodzenia z zastosowanietywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z
siatki powlekane.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w gcach strefy obserwacji archeologicznej
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 5.

Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziateldbwlanych = 4 rh

§ 35

Wyznacza s tereny zieleni urgdzonej oznaczone na rysunku planu symbolambdd ZP do
21.12ZP w ktorych granicach obowzuja nastpujace ustalenia szczego6towe:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: zfelgzadzona.

Przeznaczenie uzupetniag:

1) plenerowe urzdzenia sportu i rekreacji;

2) dopuszcza silokalizacg obiektéw matej architektury (w tym: pomnikow, ois&bw), oczek
wodnych;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) urzadzenia towarzysge.

Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTianu:

1) ustala st zakaz zabudowy kubaturowej;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 60 %;

W granicach strefy ochronnej terenu zamtego obowizuja ustalenia § 8 ust. 2.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do terendw g¢iych w ewidencji zabytkéw obowzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okétone w § 6 ust. 3;

2) w granicach strefy obserwacji archeologicznej olaauji ustalenia § 6 ust. 5.

Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziateldbwlanych: 4 A

§ 36

Wyznacza s tereny sadow i ogrodow oznaczone na rysunku peymbolami 0d22.1RO do
22.31RQ w ktérych granicach obowzuja nastpujace ustalenia szczegoétowe:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: sady i ogrody przydomowe.

Przeznaczenie uzupetniag:

1) zabudowa gospodarcza zwéna z dzialalniwia rolnicza, z wylczeniem zabudowy
mieszkaniowej, z wyczeniem terenu 22.5R0O, dla ktérego ustaka mkaz zabudowy
kubaturowej;

2) stawy hodowlane i inne zbiorniki wodne &iae rolnictwu oraz zbiorniki shace rekreacji,
matej retencji oraz ochronie przeciwpowodziowej;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z zasteniem zgodné&ci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych $rigch;

4) urzadzenia towarzysge,

5) zielea urzadzona, z zastrzeniem zgodn&i z przepisami ogbnymi w zakresie ochrony
gruntéw rolnych i Iénych.

Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaTienu:

1) ustala s¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

a) 6 m od linii rozgraniczagych drogi gtébwnej KDG,

b) 6 — 10 m od linii rozgraniczagych drog zbiorczych KDZ,

c) 6 m od linii rozgraniczagych drég dojazdowych KDD,

d) 6 - 10m od linii rozgraniczagych drog gospodarczych transportu rolnegosnégo
KDg,

e) 6 m od linii rozgraniczagych cagéw pieszo-jezdnych KDX.
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2) w miejscach, w ktérych nie oznaczono linii zabudowdlegtaci od granic dziatek naky
ustal& w oparciu o przepisy o¢lone;

3) wskazniki intensywndci zabudowy: maksymalny 0,10; minimalny O;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 70 %;

5) ustala st obowhzek stosowania dachow stromych o symetrycznym uldagotaci
dachowych;

6) kat nachylenia potaci dachowych: 205’;

7) pokrycie dachéw dachowkceramiczn, cementow, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachéwkopodobnej;

8) w wiatach dopuszczacsstosowanie dachéw jednospadowych; dla tych obvekti@ ustala
sie szczegO6lnych wymagawv zakresie wielkéci spadkéw oraz rodzaju pokrycia;

9) wysoka¢ zabudowy nie mge przekrocz§. 6 m.

. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosutkudrog i innych terenéw publicznie

dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchaitiozabudow nalery sytuowa prostopadle
lub réwnolegle do linii rozgraniczajej terenu od strony drég publicznych lub do granic
przylegtych nieruchomii, z tolerancj do 10°.
Nalezy stosowad stonowan, nie jaskraw kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustalee siakaz
stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucintypu ,sidding'.
Ogrodzenia naley wykonywa z materiatdbw naturalnych, w szczegd@oioz drewna, kamienia
lub cegty, dopuszczagsogrodzenia z zastosowanierywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z
siatki powlekane.
W granicach strefy ochronnej terenu zamtego obowizuja ustalenia § 8 ust. 2.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) w odniesieniu do terendw g¢iych w ewidencji zabytkéw obowzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okétone w § 6 ust. 3;

2) w granicach strefy obserwacji archeologicznej olaauji ustalenia § 6 ust. 5.
Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziateldbwlanych:

1) pod zabudow gospodarcgzzwiazam z dziatalndcia rolnicza = 500 nA;

2) pod infrastruktug technicza = 4 nf.

§ 37

Wyznacza si tereny rolne z zakazem zabudowy oznaczone nakyspianu symbolami 0@3.1R
do23.51R w ktérych granicach obowzuja hastpujace ustalenia szczegotowe:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.

Przeznaczenie uzupetiag:

1) stawy hodowlane i inne zbiorniki wodne &ue rolnictwu oraz zbiorniki shace rekreaciji,
matej retencji oraz ochronie przeciwpowodziowej;

2) lasy;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej z zastereem zgodn&ci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych $rigch;

4) dopuszcza i budow urzadzen wodnych zwizanych z melioracjami lub ochrgn
przeciwpowodziow na warunkach okgeonych przepisach ogbonych.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegala si zakaz lokalizacji obiektow

kubaturowych.

W granicach strefy ochronnej terenu zamkego obowazuja ustalenia § 8 ust. 2.

§ 38

Wyznacza si tereny rolne z mdiwoscia lokalizacji zabudowy zagrodowej oznaczone na rigaun
planu symbolami o@4.1Rmdo 24.27Rm w ktérych granicach obowzuja nastpujace ustalenia
szczegotowe:
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1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.

2. Przeznaczenie uzupetrdag:

1) zabudowa zagrodowa;

2) stawy hodowlane i inne zbiorniki wodne &fae rolnictwu oraz zbiorniki skace rekreacji,
matej retencji oraz ochronie przeciwpowodziowej;

3) lasy;

4) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z zasteniem zgodn&i z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych $rigch;

5) urzadzenia towarzysge.

3. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTianu:

1) ustala si nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegiach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

a) 15 m od linii rozgraniczagych drogi gtownej KDG,

b) 6 — 10 m od linii rozgraniczggych drdg zbiorczych KDZ,

c) 6 — 15 m od linii rozgraniczagych drég dojazdowych KDD,

d) 6 — 10 m od linii rozgraniczagych drdg gospodarczych transportu rolnegosndgo
KDg,

e) 6 — 10 m od linii rozgraniczagych chgow pieszo-jezdnych KDX;

2) w miejscach, w ktérych nie oznaczono linii zabudowdlegiadci od granic dziatek naky
ustal& w oparciu o przepisy og¢lbone;

3) wskazniki intensywndci zabudowy: maksymalny 0,45; minimalny O;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 50 %;

5) ustala si obowkmzek stosowania dachéw stromych o symetrycznym uaidagotaci
dachowych;

6) katy nachylenia potaci dachowych: 3045 (nie dotyczy lukarn, zadaszéarasow i wei¢
do budynkow);

7) pokrycie dachéw dachowkceramiczn, cementow, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachéwkopodobnej;

8) dopuszcza sistosowanie w wiatach i gach dachéw jednospadowych lub ptaskich; dla
tych obiektow nie ustala giszczegolnych wymagaw zakresie spadkéw oraz rodzaju
pokrycia;

9) wysoka¢ zabudowy nie mge przekroczy.

a) budynkéw: 2 kondygnacji nadziemnych, lecz niecgj niz 12 m.
b) budowli: nie wicej niz 14 m.

4. Sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosuwihdkudrég i innych terenéw publicznie
dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchaitiozabudow nalery sytuowa prostopadle
lub réwnolegle do linii rozgraniczajej terenu od strony drég publicznych lub do granic
przylegtych nieruchomiei, z tolerancj do 20°.

5. Nalezy stosowa stonowan, nie jaskraw kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustalac sdiakaz
stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucintypu ,sidding'.

6. Ogrodzenia nalgy wykonywa z materiatdbw naturalnych, w szczeg@aioz drewna, kamienia
lub cegty, dopuszczagsogrodzenia z zastosowanierywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z
siatki powlekane.

7. W granicach strefy ochronnej terenu zangkejo obowazuja ustalenia § 8 ust. 2.

8. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w geach strefy obserwacji archeologicznej
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 5.

9. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziateldbwlanych:

1) pod zabudow zagrodow = 1500 ;

2) pod infrastruktug techniczm = 4 nf.
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§ 39

Wyznacza si tereny rolne — hodowla ryb, oznaczone na rysunlamip symbolami25.1Rw i
25.2Rw, w ktérych granicach obowzuja nastpujace ustalenia szczegoétowe:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne — hodowla ry

Przeznaczenie uzupetniag:

1) zabudowa gospodarcza zwana z hodovyl ryb;

2) zbiorniki wodne staace rolnictwu oraz zbiorniki shace rekreacji, malej retencji oraz
ochronie przeciwpowodziowej;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej z zastereem zgodngci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych §rigch;

4) dopuszcza si budowe urzadzen wodnych zwizanych z melioracjami lub ochran
przeciwpowodziow na warunkach oksenych przepisach oglonych.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) odlegtaici od granic dziatek naky ustal& w oparciu o przepisy o¢lone;

2) wskazniki intensywndci zabudowy: maksymalny 0,10; minimalny O;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 70 %;

4) ustala si obowhzek stosowania dachéw stromych o symetrycznym aidagotaci
dachowych;

5) kat nachylenia potaci dachowych: 2045’;

6) pokrycie dachéw dachowkceramicza, cementow, tupkiem lub innymi materialami o
fakturze dachéwkopodobnej;

7) w wiatach dopuszczae¢sstosowanie dachow jednospadowych; dla tych obrektié ustala
sie szczegl6lnych wymagawv zakresie wielkéci spadkéw oraz rodzaju pokrycia;

8) wysoka¢ zabudowy nie mge przekrocz§. 6 m.

. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosukudrog i innych terenéw publicznie

dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchadeio dopuszcza si dowolny sposoéb
usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do diégnnych terendw publicznie
dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchawia

Nalezy stosowad stonowan, nie jaskraw kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustalee siakaz
stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucintypu ,sidding'.

Ogrodzenia nalgy wykonywa z materiatdbw naturalnych, w szczegd@oioz drewna, kamienia
lub cegty, dopuszczagsogrodzenia z zastosowanierywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z
siatki powlekane.

Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziateldbwlanych:

1) pod zabudow gospodarcz zwiazary z hodowd ryb = 200 m;

2) pod infrastruktug techniczm = 4 nf.

§ 40

Wyznacza s tereny cmentarza oznaczone na rysunku planu symbd6.1ZC i 26.2ZC w
ktérych granicach obowzuja nastpujace ustalenia szczegoétowe:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: cmentarz.
Przeznaczenie uzupetniag:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
2) urzadzenia towarzysge;

3) parkingi;

4) zielen urzadzona.

3. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTianu:

1) ustala s} nieprzekraczalne linizabudowy w odlegkei 6 m od linii rozgraniczagych cagu
pieszo-jezdnego KDX (zgodnie z oznaczeniami narrigsiplanu);
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2) w miejscach, w ktérych nie oznaczono linii zabudoedlegtadci od granic dziatki naley
ustal& w oparciu o przepisy o¢one;

3) wskazniki intensywndci zabudowy: maksymalny 0,10; minimalny O;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 60 %;

5) ustala s} obowhzek stosowania dachéw stromych o symetrycznym uaidaghotaci
dachowych;

6) katy nachylenia potaci dachowych: B85 45’ (nie dotyczy lukarn, zadaszewejs¢ do
budynkow);

7) pokrycie dachow dachdéwkceramicza, cementow, tupkiem lub innymi materiatami o
fakturze dachéwkopodobnej;

8) wysokas¢ zabudowy nie mee przekrocz§ 2 kondygnaciji nadziemnych, lecz niegegj niz
10 m;

. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosutkudrog i innych terenéw publicznie

dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchaitiozabudow nalery sytuowa prostopadle

lub réwnolegle do linii rozgraniczajej terenu od strony drég publicznych lub do granic

przylegtych nieruchomii.

Ogrodzenia nalgy wykonywa z materiatébw naturalnych, w szczegd@oioz drewna, kamienia

lub cegty, dopuszczagsogrodzenia z zastosowanierywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z

siatki powlekane.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do terendw gtych w ewidencji zabytkéw obowazuja warunki ochrony
konserwatorskiej okétone w 8 6 ust. 3;

2) w granicach strefy obserwacji archeologicznej olawji ustalenia 8§ 6 ust. 5.

Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziateldbwlanych = 4 h

§41

Wyznacza si tereny lasobw oznaczone na rysunku planu symbota27.1ZL do 27.31ZL, w
ktérych granicach obowzuja nastpujace ustalenia szczegoétowe:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: lasy.

Przeznaczenie uzupetniag:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej z zastereem zgodn€ri z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych srigch;

2) dopuszcza siprowadzenie pieszo-rowerowychy@dw spacerowych, organizowanigezek
edukacyjnych z wiatami i planszami informacyjno-eatyjnymi, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskiki zagospodarowania terenu: ustala zakaz

lokalizacji obiektow kubaturowych.

W granicach strefy ochronnej terenu zamtego obowizuja ustalenia § 8 ust. 2.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w gcach strefy obserwacji archeologicznej

obowiazuja ustalenia § 6 ust. 5.

§ 42

Wyznacza si tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysurlkayp symbolami o®28.1WS
do 28.53WS w ktorych granicach obowzuja nastpujace ustalenia szczegotowe:

1.

Przeznaczenie podstawowe:

1) wody ptyrace (rowy melioracyjne, cieki), zbiorniki wodne;

2) urzadzenia wodne zwrane z melioracjami lub ochrgprzeciwpowodziow.
Przeznaczenie uzupetniag:

1) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej;

2) zielea urzadzona.
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Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskki zagospodarowania terenu: dopuszcza si
przebudow lub zarurowanie odcinkéw rowéw melioracyjnych narunkach okrdonych
przepisach odbnych.

§43

Wyznacza si tereny kolejowe oznaczone na rysunku planu symiio20.1KK i 29.2KK, w
ktérych granicach obowzuja nastpujace ustalenia szczegoétowe:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: komunikacja kolejowa.

Przeznaczenie uzupetniag:

1) ustugi w istniegcym budynku dworca kolejowego;

2) lokale mieszkalne w istniggym budynku dworca kolejowego;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) urzadzenia towarzysze,

5) zielea urzadzona.

Parametry i wskaniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowasTianu:

1) odlegtaci zabudowy od granic dziatek naleustal& w oparciu o przepisy oelbone;

2) wskaniki intensywndci zabudowy: maksymalny 0,50; minimalny 0,01;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 20 %;

4) ustala s} obowhzek stosowania dachéw o symetrycznym uktadzie pdachowych;

5) katy nachylenia potaci dachowych: %035’ (nie dotyczy lukarn, zadaszé¢arasow i wejé
do budynkow);

6) dopuszcza si stosowanie w wiatach dachow jednospadowych lulskpih; dla tych
obiektow nie ustala siszczegélnych wymagawv zakresie spadkow oraz rodzaju pokrycia;

7) wysoka¢ zabudowy nie mie przekroczy.
a) budynkéw: 3 kondygnacji nadziemnych, lecz niecgj niz 12 m.
b) budowli: nie wegcej niz 14 m.

Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosuikudrog i innych terendw publicznie

dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchawio zabudow nalezy sytuowa prostopadle

lub roéwnolegle do linii rozgraniczajej terenu od strony drég publicznych lub do granic

przylegtych nieruchomiei, z toleranci do 20°.

Nalezy stosowd stonowan, nie jaskraw kolorystyke elewacji budynkéw oraz ustalee siakaz

stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucintypu ,sidding'.

Ogrodzenia naley wykonywa z materiatdw naturalnych, w szczegd@cioz drewna, kamienia

lub cegty, dopuszczaesbgrodzenia z zastosowanietlywoptotow, metalu, metaloplastyki lub z

siatki powlekane.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w odniesieniu do obiektéw ¢tych w ewidencji zabytkow obowzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okétone w § 6 ust. 3;

2) w odniesieniu do terenow giych w ewidencji zabytkbw obowzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okétone w § 6 ust. 3;

3) w granicach strefy obserwacji archeologicznej olaauji ustalenia § 6 ust. 5.

§ 44

Wyznacza s tereny drogi gtdwnej oznaczone na rysunku planonisfami od 30.1KDG do
30.6KDG, w ktoérego granicach obogauja nastpujace ustalenia szczegotowe:

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna,aguailrog wojewddzkich nr 296 (30.1KDG i
30.2KDG) i 350 (30.3KDG - 30.6KDG).

Przeznaczenie uzupetniag:

1) obiekty i uradzenia towarzysice;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielea urzadzona.
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowmunikacji:

1) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu: od 8 m. do 20 m, w
dotychczasowej szeroka pasa drogowego, z lokalnymi przgxniami i poszerzeniami;

2) przekrgj drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki odcinkach istniggej i planowane;j
zabudowy.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: w gcawh strefy obserwacji archeologicznej

obowigzuja ustalenia § 6 ust. 5.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabwtkgo uktadu przestrzennego
obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej oklene w 8§ 6 ust. 4;

2) w granicach strefy obserwacji archeologicznej olaauji ustalenia § 6 ust. 5.

§ 45

Wyznacza i tereny drdg zbiorczych oznaczonych na rysunkuypmbolem31KDZ, w ktérego
granicach obowizuja nastpujace ustalenia szczegoétowe:

1.
2.

3.

Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.

Linie rozgraniczajce terenOw stanowijednoczénie granice terenOw rozmieszczenia inwestycji

celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Przeznaczenie uzupetniag:

1) obiekty i uradzenia towarzysce;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielen urzadzona.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwunikacii:

1) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu: od 10 m. do 36 m, z
lokalnymi przewzeniami i poszerzeniami;

2) przekrdj drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki odcinkach istniggej i planowanej
zabudowy.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: w gcach strefy obserwacji archeologicznej

obowiazuja ustalenia § 6 ust. 5.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabyigo uktadu przestrzennego
obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej oklene w 8§ 6 ust. 4;

2) w granicach strefy obserwacji archeologicznej olaauji ustalenia § 6 ust. 5.

§ 46

Wyznacza si tereny drog dojazdowych oznaczonych na rysunkayptymbolami o82.1KDD do
32.36KDD, w ktorych granicach obowzuja nastpujace ustalenia szczegoétowe:

1.
2.

3.

Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.

Linie rozgraniczajce terenOw stanowijednoczénie granice terenOw rozmieszczenia inwestycji

celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Przeznaczenie uzupetniag:

1) obiekty i uradzenia towarzysice;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielea urzadzona.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwunikacii:

1) szerokd¢ w liniach rozgraniczapych zgodnie z rysunkiem planu: od 7 m. do 20 m, z
lokalnymi przewzeniami i poszerzeniami;

2) przekrdj drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki odcinkach istniggej i planowanej
zabudowy.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabwtkgo uktadu przestrzennego
obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okiene w 8§ 6 ust. 4;
2) w granicach strefy obserwaciji archeologicznej olawji ustalenia 8§ 6 ust. 5.

§ 47

Wyznacza s« tereny cagOw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planmbsjami od
33.1KDX do033.24KDX, w ktorych granicach obowzuja nastpujace ustalenia szczegotowe:

1.
2.

3.

Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.

Linie rozgraniczajce terendéw stanowiednoczénie granice terendw rozmieszczenia inwestycji

celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Przeznaczenie uzupetniag:

1) obiekty i uradzenia towarzysice;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zielen urzadzona.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwmbnikaciji: szerok& w liniach

rozgraniczajcych zgodnie z rysunkiem planu: od 4 m. do 11 rgkalnymi przewzeniami i

poszerzeniami.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabwiigo uktadu przestrzennego
obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej oklene w 8§ 6 ust. 4;

2) w granicach strefy obserwacji archeologicznej olaauji ustalenia § 6 ust. 5.

§ 48

Wyznacza s tereny drog gospodarczych transportu rolnegosndgo oznaczonych na rysunku
planu symbolami 084.1KDg do 34.37KDg w ktérych granicach obowzuja nastpujace ustalenia
szczegotowe:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: drogi wetkzne.

Przeznaczenie uzupetiag:

1) obiekty i uradzenia towarzysice;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemévwmunikacji: szerok& w liniach
rozgraniczajcych: od 4 m do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 49

Wyznacza si teren drogi wewgtrznej oznaczonej na rysunku planu symbo85rKDW, w ktérego
granicach obowiizuja nastpujace ustalenia szczegétowe:

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe: droga wevama.
Przeznaczenie uzupetniag:
1)obiekty i uradzenia towarzyse;
2)urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowmunikacji: szerok& w liniach

rozgraniczajcych 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat IV
Ustalenia kaicowe

§ 50

Ustala s¢ stawle stuzaca naliczeniu optaty o ktérej mowa w art. 36 ust.stawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrgamnw wysokdci 15 %.

§51
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Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg Surmistrzowi Gminy i Miasta \Wgliniec .
§ 52

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w DzidwniUrzgdowym
Wojewddztwa Dolnélaskiego.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr ..
Rady MlejSkIej w ngllncu

z dnia .. PP

WYKAZ OBIEKTOW WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW
NA TERENIE WSI RUSZOW

Adres Numer Rodzaj, nazwa obiektu Numer data
rejestru rejestru
zabytkow | zabytkow

Ruszow - Kosciét parafialny A/1032 30.10.2007

pw. Zmartwychwstania
Paiskiego
Ruszéw - Kosciét ewangelicki A/5460/1269 2.04.1965
pw. Zmartwychwstania
Paiskiego-ruina
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Zatacznik nr 3
do uchwaty Nr ..
Rady MlejSkIej w ngllncu

z dnia ..

WYKAZ OBIEKTOW UJ ETYCH W EWIDENCJI ZABYTKOW
NA TERENIE WSI RUSZOW

Lp. Miejscowos¢ Obiekt Adres nr Rodzaj obiektu
1. |Ruszow budynek mieszkalno - Il Armii WP 8 dom mieszkalno-
gospodarczy gospodarczy
2. | Ruszéw dom mieszkalny Il Armii WP 10 dom mieszkalny
3. |Ruszéw dom mieszkalny Il Armii WP 12 dom mieszkalny
4. |Ruszéw dom mieszkalny Il Armii WP 18 dom mieszkalny
5. |Ruszéw dom mieszkalny Il Armii WP 22 dom mieszkalny
6. |Ruszéw dom mieszkalny Dworcowa 1 dom mieszkalny
7. |Ruszéw dom mieszkalny Dworcowa 3 dom mieszkalny
8. |Ruszéw dom mieszkalny Dworcowa 4 dom mieszkalny
9. |Ruszéw dom mieszkalny Dworcowa 7 dom mieszkalny
10. |Ruszow budynek dworca Dworcowa stacja kolejowa
kolejowego
11. |Ruszéw szalety przy dworcu Dworcowa stacja kolejowa
12. | Ruszow dom mieszkalny Jeleniogoérska 6 dom mieszkalny
13. | Ruszow dom mieszkalny Jeleniogoérska 7 dom mieszkalny
14. |Ruszow dom mieszkalny Jeleniogorska 10 dom mieszkalny
15. |Ruszow internat Jeleniogorska inne
16. |Ruszow dom mieszkalny Kantowicza 1 dom mieszkalny
17. | Ruszow dom mieszkalny Kantowicza 2 dom mieszkalny
18. | Ruszow dom mieszkalny Koszarowa 1 dom mieszkalny
19. |Ruszow budynek fabryczny Koszarowa 2 przemystowy
20. |Ruszow dom mieszkalny pl. Partyzantéw 3 dom mieszkalny
21. |Ruszow budynek gospodarczy pl. Partyzantéw 3 gospodarczy
22. | Ruszow budynek gospodarczy pl. Partyzantéw 4 gospodarczy
23. | Ruszow dom mieszkalny Ratuszowa 1 dom mieszkalny
24. |Ruszéw budynek mieszkalno - Ratuszowa 2 dom mieszkalny
gospodarczy, ob.
przedszkole
25. | Ruszow dom mieszkalny Ratuszowa 3-5 | dom mieszkalny
26. |Ruszow dom mieszkalny Ratuszowa 4-6 | dom mieszkalny
27. |Ruszéw dom mieszkalny Ratuszowa 7-9 | dom mieszkalny
28. | Ruszow dom mieszkalny Ratuszowa 8-10 |dom mieszkalny
29. |Ruszow dom mieszkalny Ratuszowa 11-13 | dom mieszkalny
30. |Ruszow dom mieszkalny Ratuszowa 12-14 | dom mieszkalny
31. |Ruszow dom mieszkalny Ratuszowa 15-17 | dom mieszkalny
32. | Ruszow budynek mieszkalno - Ratuszowa 16-18 | dom mieszkalny
gospodarczy
33. | Ruszow nastawnia, budka Ratuszowa stacja kolejowa
droznicza
34. |Ruszow dom mieszkalny Sobieskiego 1 dom mieszkalny
35. | Ruszow dom mieszkalny Sobieskiego 2 dom mieszkalny
36. |Ruszow dom mieszkalny Sobieskiego 4 dom mieszkalny
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37. |Ruszéw dom mieszkalny Sobieskiego 12 dom mieszkalny
38. | Ruszow budynek uzytecznosci Strzelecka 3 publiczne
publicznej
39. |Ruszow dom mieszkalny Strzelecka 5 dom mieszkalny
40. |Ruszéw budynek gospodarczy Strzelecka 5 gospodarczy
41. |Ruszéw dom mieszkalny Szopena 1 dom mieszkalny
42. | Ruszéw budynek gospodarczy Szopena 1 gospodarczy
43. |Ruszéw dom mieszkalny Szopena 5 dom mieszkalny
44, |Ruszéw dom mieszkalny Szopena 7 dom mieszkalny
45, |Ruszéw dom mieszkalny Szopena 9 dom mieszkalny
46. |Ruszéw dom mieszkalny Szopena 17-20 |dom mieszkalny
47. | Ruszéw dom mieszkalny Szopena 19 dom mieszkalny
48. |Ruszéw dom mieszkalny Szopena 22 dom mieszkalny
49. |Ruszéw dom mieszkalny Srodmiejska 3 dom mieszkalny
50. |Ruszéw poczta Srodmiejska 4 publiczne
51. |Ruszéw dom mieszkalny Srédmiejska 5 dom mieszkalny
52. |Ruszéw dom mieszkalny Srédmiejska 6 dom mieszkalny
53. | Ruszow willa Swierczewskiego 7 dom mieszkalny
54. |Ruszow dom mieszkalny Swierczewskiego 9 dom mieszkalny
55. |Ruszéw willa Swierczewskiego 15 dom mieszkalny
56. |Ruszéw budynek gospodarczy Swierczewskiego 15 gospodarczy
57. |Ruszéw dom mieszkalny Swierczewskiego 21 dom mieszkalny
58. | Ruszow dom mieszkalny Wojska Polskiego 2 dom mieszkalny
59. | Ruszow dom mieszkalny Wojska Polskiego 8 dom mieszkalny
60. |Ruszow dom mieszkalny Wojska Polskiego 10 | dom mieszkalny
61. |Ruszéw dom mieszkalny Wojska Polskiego 12 dom mieszkalny
62. | Ruszow dom mieszkalny Wojska Polskiego 18 dom mieszkalny
63. | Ruszow dom mieszkalny Wojska Polskiego 22 dom mieszkalny
64. |Ruszow dom mieszkalny Wajtowska 3 dom mieszkalny
65. |Ruszéw budynek gospodarczy Wjtowska 3 gospodarczy
66. |Ruszow dom mieszkalny Wajtowska 4 dom mieszkalny
67. |Ruszow dom mieszkalny Wajtowska 7 dom mieszkalny
68. | Ruszow dom mieszkalny Wajtowska 11 dom mieszkalny
69. | Ruszow budynek nadlesnictwa Zgorzelecka 1 publiczne
70. |Ruszéw szkota Zgorzelecka 2 szkota
71. |Ruszéw dom mieszkalny Zgorzelecka 7 dom mieszkalny
72. | Ruszow zespot klasztorny Zgorzelecka 8 zespot
73. | Ruszow mur wokét zabudowan Zgorzelecka 8 mur
klasztornych
74. |Ruszéw budynek bramny w Zgorzelecka 8 inne
murze, w zespole
75. | Ruszéw stodota w zespole Zgorzelecka 8 gospodarczy
76. | Ruszow oficyna mieszkalno - Zgorzelecka 8 dom mieszkalny
gospodarcza w zespole
77. | Ruszow dom mieszkalny Zgorzelecka 9 dom mieszkalny
78. | Ruszéw dom mieszkalny Zgorzelecka 10 dom mieszkalny
79. |Ruszéw cmentarz komunalny Zaganska - cmentarz
80. |Ruszow dom mieszkalny Zaganska 1 dom mieszkalny
81. |Ruszow willa Zaganska 2 dom mieszkalny
82. | Ruszow dom mieszkalny Zaganska 3 dom mieszkalny
83. | Ruszow willa, ob. przychodnia Zaganska 6 dom mieszkalny
84. |Ruszéw dom mieszkalny Zaganska 9 dom mieszkalny
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85. |Ruszéw dom mieszkalny Zaganska 10 dom mieszkalny
86. | Ruszow oficyna mieszkalno - Zaganska 10 dom mieszkalny
gospodarcza
87. | Ruszow dom mieszkalny Zaganska 11 dom mieszkalny
88. | Ruszow dom mieszkalny Zaganska 13 dom mieszkalny
89. |Ruszéw remiza strazacka Zaganska 14 remiza strazacka
90. |Ruszow budynek gospodarczy Zaganska 14 | gospodarczy
91. |Ruszow dom mieszkalny Zaganska 17 dom mieszkalny
92. | Ruszow dom mieszkalny Zaganska 24-27 | dom mieszkalny
93. |Ruszow budynek gospodarczy Zaganska 24-27 | gospodarczy
94. |Ruszéw dom mieszkalny Zaganska 28-31 | dom mieszkalny
95. |Ruszéw budynek gospodarczy Zaganska 28-31 | gospodarczy
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Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr .
Rady MlejSkIej w ngllncu

z dnia .. PP

ROZSTRZYGNI ECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianach miewego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Ruszow inwesjiyr zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadai wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami m&nsach publicznych

§1.
Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi wstieuchwaly ustala si realizacg inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej najeych do zada wlkasnych gminy polegagych na
budowie sieci wodoggowej i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drég gnyich.

§ 2.
1. Ustala st, ze zrodtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa W Beda:
1) Srodki wkasne gminy.
2) Srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskie;.
3) Srodki pozyskane z Funduszu Ochr@tpdowiska i Gospodarki Wodnej.
4) Kredyt bankowy.
5) Emisja obligacji komunalnych.
2. Ustala st mazliwos¢ wykorzystania innyctirédet finansowania niewymienionych w ust. 1,
w tym réwniez finansowania inwestycji zg&odkow prywatnych.

§ 3.
Wykonanie finansowania inwestycji powierza Burmistrzowi Gminy i Miasta \Wgliniec.
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Zatacznik nr 5

do uchwaty Nr . ..
Rady MlejSkIej w ngllncu

z dnia .. T

ROZSTRZYGNI ECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projekizmian miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ruszéw
podczas wytgenia do publicznego wgidu
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Uzasadnienie
douchwatynr .................ocoeiils
Rady Miejskiej w W eglincu
zdnia ..o, r.
zgodnie z art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 20030 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778)

. Projekt zmian miejscowego planu zagospodarowanizestrzennego wsi Ruszow
sporadzony zostat na podstawie uchwat nr 496/XX1V/13 R&tlejskiej Weglinca z dnia 28
maja 2013 r. w sprawie przypienia do spordzenia zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Ruszéw i niXz@Vv/13 Rady Miejskiej Weglinca z
dnia 28 maja 2013 r. w sprawie przysenia do spormzenia zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Ruszéw.

. Uchwaly nr 496/XXIV/13 Rady Miejskiej \Wlinca z dnia 28 maja 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporgzenia zmian miejscowego planu zagospodarowaniesfyzennego
wsi Ruszow i nr 497/XXIV/13 Rady Miejskiej ¥glinca z dnia 28 maja 2013 r. w sprawie
przystpienia do sporgzenia zmian miejscowego planu zagospodarowaniesfyzennego
wsi Ruszow podita zostata przed 11.09.2015 r. tj. przedseiem wzycie ustawy z dnia 24
kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w gzkiu ze wzmocnieniem nazi ochrony
krajobrazu (Dz. U. z 2015 r., poz. 774), wobec ozegodnie z art. 12 ust. 3 tej ustawy do
projektéw miejscowych plandéw zagospodarowania przesnego, w stosunku do ktérych
podgto uchwat o przysapieniu do sporgdzania lub zmiany planu, nieuchwalonych przez
rack gminy do dnia wégia wzycie tej ustawy, stosujecsprzepisy dotychczasowe.

. Projektem zmian planu miejscowego «¢ihj jest czs¢ obrbu geodezyjnego wsi Ruszow,
obejmupca obszar o powierzchni ok. 400 ha.

. Obszar zmian planu miejscowego jest aktualnietghjstaleniami:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegio Ruszow zatwierdzonego
uchwah nr 25/V/07 Rady Miejskiej w \&glincu z dnia 23 stycznia 2007 r., opublikowan
w Dzienniku Urzdowym Wojewddztwa Dolnibaskiego nr 94/2007 z dnia 12 kwietnia
2007 r. poz. 1109.

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesteg wsi  Ruszow
zatwierdzonego uchwair 153/XXI11/08 Rady Miejskiej w Wglincu z dnia 27 sierpnia
2008 r., opublikowan w Dzienniku Urzdowym Wojewodztwa Dolnibaskiego nr
266/2008 z dnia 2 pdziernika 2008 r. poz. 2852.

Pozostaty obszar oflsu geodezyjnego Ruszéw znajduje wi granicach miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terendowénytd i rolnych gminy \¥gliniec

zatwierdzonego uchwainr 186/XXVI11/08 Rady Miejskiej w Wglincu z dnia 30 grudnia

2008 r., opublikowampw Dzienniku Urzdowym Wojewddztwa Dolrgbaskiego nr 25/2009 z

dnia 18 lutego 2009 r. poz. 620.

. Projekt zmian planu miejscowego wsi Ruszow przejeidieneralnie zachowanie dotychczas
obowigzujacych ustalé miejscowego planu zagospodarowania przestrzennsgdruszow
zatwierdzonego uchwainr 25/V/07 Rady Miejskiej w Wglincu z dnia 23 stycznia 2007 r.
oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania sppzamnego wsi  Ruszéw
zatwierdzonego uchwainr 153/XXI11/08 Rady Miejskiej w Wglincu z dnia 27 sierpnia
2008 r. Plan jednoczeie scala ustalenia 2 obawujacych mpzp. Zmiany polegana
uzupetnieniu luk w istnigpej i planowanej zabudowie, wyznaczeniu nowych riéne
zwiazanych z kanalizagjoraz zmiany ustafew zakresie docelowego systemu kanalizacji
sanitarnej. Parametry i wskaki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaaraniu
zostaly dostosowane do aktualnie obgmujacych wymaga ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Diz. z 2016 r., poz. 778). W



Projekt mpzp wsi Ruszéw — wyienie do publicznego wglu 2

opracowanym projekcie zmian planu uwglliono réwnie wymagania dotycce

wyznaczania miejsc parkingowych dla pojazdéw z &aparkingows. Na pozostatych

terenach #@ytkowanych rolniczo i jako lasy, plan zachowuje yidbtczasowy sposob
uzytkowania terendw. W granicach obszaructdgjo planem nie wygbuja tereny zagrazone
osuwaniem si mas ziemnych oraz obszary szczego6lnego zagia powodzi.

. Opracowany projekt zmian planu miejscowego nie s$@auustal® zmiany studium

uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Mias&miny Wegliniec

przyjetym uchwad nr 123/X/2015 Rady Miejskiej w ¥glincu z dnia 29 wrzaia 2015 r.

. Projekt zmian planu miejscowego zostat spdeony zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniegtrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz.

778) z wykorzystaniem kopii map zasadniczych i map ewiggych gromadzonych w

panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. €kbjzmian planu miejscowego

sporadzony zostat w skakali 1:2000 czyli w takiej samskpli jak obowazujacy dotychczas
plan miejscowy, ze wzgtlu na rozleglty obszar ajty planem, co zapewnia prawidtowe
warunki korzystania z zatznika graficznego.

. Projekt zmian planu miejscowego poddany zostatgaorze formalno-prawnej olkdlenej w

art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanragospodarowaniu przestrzennym (Dz.

U. z 2016 r., poz. 778) oraz w ustawie z dnia 3dpeernika 2008 roku o udagtnianiu

informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetzisva w ochronigrodowiska oraz o

ocenach oddziatywania rsaodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 353); zakres opveania jest

zgodny z rozpordzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierprd@03 r. w sprawie

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu paglasowania przestrzennego (Dz. U.

Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

. Projekt zmian planu miejscowego uzyskat opinie gadgnienia wymagane zgodnie zsti

art. 17 ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. oguamiu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2016 r., poz. 778).

. Sposob realizacji wymogéw wynikajych z art. 1 ust. 2—-4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistylarghitektury plan miejscowy
zachowuje podstawowe funkcje terendw ustalone wvdrmjacym obecnie miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego wsi RusZowany polegaj na uzupetnieniu
luk w istniepcej i planowanej zabudowie, wyznaczeniu nowychnéne zwihzanych z
kanalizacy oraz zmiany ustafew zakresie docelowego systemu kanalizacji sarejarn
Parametry i wskaniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowaeranu zostaty
dostosowane do aktualnie oba@wijacych wymaga ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity IDzz 2016 r., poz. 778). Ustalenia
zmian planu miejscowego uwzghiaja wyksztatcom zwart struktue funkcjonalno-
przestrzenpwsi Ruszow.

2) walory architektoniczne i krajobrazowaeistalenia planu miejscowego uwadhiaja
walory architektoniczne i krajobrazowe obszarwtdgo planem dostosovagj parametry
ksztattowania zabudowy, w tym ograniczenia wysckd gabarytow zabudowy, do
lokalnych warunkow i cech krajobrazu.

3) wymagania ochronyrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronungpw
rolnych i Ignych ustalenia planu miejscowego wprowadzajymagania w zakresie
ochrony wod gruntowych i powierzchniowych przedieanyszczeniami, w tym budowy
systemu kanalizacji sanitarnej oraz ochrony gruntémych i l&énych przed zmian
przeznaczenia na cele nierolnicze przez wykorzystamyskanych dotychczas zgod na
zmiarg przeznaczenia gruntéw rolnych istgch na cele nierolnicze i nigle. Do
projektu zmian planu miejscowego nie ma potrzebyskania dodatkowej zgody na
zmiarg przeznaczenia gruntéw rolnych ktgch na cele nierolnicze i nidlee. Grunty
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lesne znajdujce s¢ w granicach obszaru aidggo planem pozostayw dotychczasowym

uzytkowaniu.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtla@raz dobr kultury wspotczesnej
ustalenia planu miejscowego uwaghity wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw przez okeédenie zasad obowzujacych w odniesieniu do obiektéw wpisanych
do rejestru zabytkow, etych w wykazie zabytkow/ewidencji zabytkdw, stanskvi
archeologicznych wyspujacych w granicach obszaru etggo planem oraz warunkdéw
ochrony archeologicznej obszaru. W celu ochronyztait®wanego historycznie ukiadu
przestrzennego egci wsi Ruszéw ustalono steebchrony konserwatorskiej zabytkowego
uktadu przestrzennego.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpietstea ludzi i mienia, a tae potrzeby oséb
niepetnosprawnychplan miejscowy wprowadza szczegolne warunki zpgdarowania
terendw i ograniczenia w ichzytkowaniu oraz okrda granice strefy ochronnej terenu
zamknetego (teren kolejowy). Plan okdla réwniez ograniczenia w zagospodarowaniu
terendw w granicy strefy ochronnej od cmentarzanPlie wprowadza ustalenogicych
mie¢ negatywny wptyw na potrzeby oséb niepetnosprawnych

6) walory ekonomiczne przestrzenplan miejscowy uwzghbnia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie dla celéw planoywaabudowy gruntow pofmnych w
sasiedztwie istnigjcych drég oraz w zagju podstawowej infrastruktury techniczne;.

7) prawo wiasnéci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwglyiia prawo wlasnii
przez utrzymanie istniggych funkcji terendéw zgodnie z obecnymytkowaniem terenéw
oraz partycypaejspoteczn w trakcie sporgdzania planu.

8) potrzeby obronngi i bezpieczéstwa pastwa plan miejscowy nie wprowadza ustale
mogcych mi€ negatywny wpltyw na potrzeby obrorieo i bezpieczastwa pastwa.
Plan okréla granice terenu zamkmpego (teren kolejowy) oraz granice jego strefy
ochronnej..

9) potrzeby interesu publicznegplan miejscowy uwzgbnia potrzeby interesu publicznego
przez zachowanie istnigjej zabudowy ustug publicznych oraz ogolnogpsych ustug
sportu i rekreacji, a tale przez zapewnienie warunkéw dgmstaici terendéw do drég
publicznych oraz warunkow realizacji podstawowdjantruktury technicznej.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniez w szczegdlni sieci
szerokopasmowych plan miejscowy uwzghdnia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie wanwk realizacji podstawowej
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopaswyich.

11)zapewnienie udziatlu spotedmtwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie fa@wnio przejrzystdci procedur
planistycznych
a) plan zostat udogpniony do publicznego wgllu zgodnie z zasadami okienymi w

ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i gagdarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r., poz. 778) oraz w ustawie z dBigpadziernika 2008 roku o
udostpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spoteazigva w
ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasraowisko (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 353),

b) ogloszenie prasowe o przysieniu do sporgdzenia zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi RuszOw wraz sizategicza oceny
oddziatywania nasrodowisko zostato zamieszczone w prasie lokaln§azeta
Wojewddzka” z dn. 1.10.2013 r.

Cc) obwieszczenie 0 przygiieniu do sporgzenia zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi RuszOw wraz sizategicza oceny
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oddziatywania narodowisko zostato wywieszone na tablicach ogtaszedniach 24
wrzesnia do 31 padziernika 2013 r.

d) w terminie okrélonym w ww ogtoszeniach i obwieszczeniach do prinjekmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegjo Ruszoéw nie ztzono
wnioskow zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z dnianarca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016k, p738).

e) ogtoszenie prasowe 0 wyileniu do publicznego wgtlu projektu zmian miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ruszéav we strategicanocery
oddziatywania nasrodowisko zostato zamieszczone w prasie lokaln€aZeta
Wojewddzka” z dn. 12 lipca 2016 r.;

f) obwieszczenie o wyeniu do publicznego wgllu zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi RuszOw wraz stegtegicza ocery
oddziatywania narodowisko zostato wywieszone na tablicach ogisez@niach od
12 lipcado .........oecvvvvvvveenn.... 2016 T,

g) projekt zmian miejscowego planu zagospodarowaniegbhrzennego wsi Ruszéw
zostat rownie udostpniony na stronie Biuletynu Informacji Publicznejrzedu
Gminy i Miasta Wgliniec.

12)potrzeby zapewnienia odpowiedniej o i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludndsci: ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia wendm celéw zaopatrzenia ludsed
bazup na istniejcej sieci wodoceigowej przewiduj mozliwosc jej rozbudowy.

13)sporadzapc projekt planu miejscowego kierowano ¢ siustaleniami  studium
uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego GnWygliniec oraz
istniejacym stanem iytkowania i zagospodarowania terenow.

14)struktura przestrzenna wsi Ruszaestata uksztattowana z uwzdhieniem dzenia do
minimalizowania transportochtoném uktadu przestrzennego;

15)tereny nowej zabudowy mieszkaniowej zostaty wyzonaezw sposob unibwiajacy
mieszkacom maksymalne wykorzystanie publicznego transparhiorowego jako
podstawowegeérodka transportu;

16)rozwiazania przestrzenne planu miejscowego utatw@gzemieszczanie @ipieszych i
rowerzystow;

17)nowa zabudowa zostatla wyznaczona na obszarach @inw wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej poprzez ulnigeie istniejcej zabudowy oraz na
obszarach charakteryagych seé najlepszym dogpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wypassnia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnyih
nowej, planowanej zabudowy;

10.Zgodna¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ustwtaz daq uchwaty rady gminy,

o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 caa003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 az. 78) — Gmina \&gliniec nie

posiada aktualnej ocengktualndgci studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodaorwania
przestzrenengo i planéw miejscowych.
11.Wpltyw na finanse publiczne, w tym higt gminy:

1) realizacja ustale planu miejscowego prawdopodobniedbie dla gminy korzystna
finansowo. Warunkiem trafsoi prognozy jest spetnienie przyych wczeéniej zatozen w
oparciu o ktére zostata ona spgizona.

2) projekt planu miejscowego obejmuje obszar, dladgorobowizuje obecnie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego wsi Ruszowiezdzony uchwat nr 25/V/07
Rady Miejskiej w Wglincu z dnia 23 stycznia 2007 r. oraz zmiana miejsgonganu
zagospodarowania przestrzennego wsi Ruszow zatwieaduchwat nr 153/XXI11/08
Rady Miejskiej w Wglincu z dnia 27 sierpnia 2008 r.
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3) wprowadzenie wycie ustalé planu miejscowego powinno spowodansewien przyrost

nowych powierzchni obiektéow budowlanych, co w peldpwie czasowej pozwoli
gminie uzyska zrodio stabilnych i diugotrwatych wplywoéw z tytutuogatku od
nieruchomeci, ktére zazwyczajasstosunkowo tatwe do egzekucji;

4) w pierwszych latach po waie w zycie planu gtdwnymzrodtem wplywéw do bugktu

5)

gminy powinny by wplywy z tytulu optat zwizanych z obrotem nieruchogoami
(renta planistyczna i podatek od czyériocywilnoprawnych). Nalgy jednak pamitac,
ze wpltywy te ma charakter warunkowy (np. w przypadku optaty pleyznej
konieczne jest zbycie nieruchokeow okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia Si
planu), wec ich poziom mee by nizszy od oczekiwig a w skrajnym przypadku mag
one w ogole nie wyspi¢. Ponadto istotny wpltyw na ich pozionedzie miata ogdlna
sytuacja ekonomiczna kraju oraz begpdnio z ny zwigzana sytuacja na lokalnym rynku
nieruchoméci, co decyduje w najwkszym stopniu o skionsoi potencjalnych
inwestoréw do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

po stronie wydatkow z budtu gminy (jako skutkow finansowych uchwalenia ngwe
planu) gtdwna pozycg mog stanowé koszty relatywnie niewielkiej rozbudowy
komunalnej infrastruktury sieciowej, w ramach uzapmia sieci ju funkcjonupcych.



