Projekt mpzp teren6w patonych we wsi Czerwona Woda — wyémie do publicznego wgliu

UCHWALA NR --------mmmmmemmme-
RADY MIEJSKIEJ W EGLI NCA
Z DNIA === mm e
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
terendw potazonych we wsi Czerwona Woda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dniaaBca 1990 r. o samaidzie gminnym (Dz. U.

z 2016r. poz. 446) art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawgnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. pd8, ze zm.), w zweku z uchwat nr
175/X111/15 Rady Miejskiej Wglinca z dnia 15 grudnia 2015 r. w sprawie praysnia do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege terenOw pokmnych we wsi
Czerwona Woda oraz po stwierdzenia,plan nie narusza ustalemiany studium uwarunkowuia

i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Mia&einy Wegliniec przygtej uchwad nr
123/X/2015 Rady Miejskiej \aglinca z dnia 29 wrzmia 2015 r., Rada Miejska dylinca
uchwala, co nagpuje:

Rozdziat |

§ 1.
1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmaer potadonych we wsi

Czerwona Woda, zwany dalej planem.

2. Integralm czscia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stamowizahcznik nr 1 do
uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty ponadto:

1) rozstrzygn¢cie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyes z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zada wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach pablich - zajcznik nr 2;

2) rozstrzygnecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgekiw miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennegoaczalk nr 3.

§ 2.
1. Plan obejmuje obszar dz. 868 &z dz. 924 i dz. 2233dr, patonych we wschodniej g&ci
wsi Czerwona Woda.
2. Granig obszaru olgtego planem ok&ono na rysunku planu w skali 1: 1000.
3. Obowigzujacymi ustaleniami planuasnastpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru offego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny 0 rmym przeznaczeniu lub Zdych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami @&ygymi przeznaczenie terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergenej najwygszych napi¢c 220kV
(400kV) relacji Mikutowa-Léniow (D-221).
4. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planw roagaczenie informacyjne i nie stangwi
obowigzujacych ustalé planu.

§ 3.

W planie nie okréa sk:

1) zasad ksztattowania krajobrazu — ze wdglna brak wnioskéw z audytu krajobrazowego, o
ktérym mowa w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003lanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778, ze zm.);



2)

3)

4)

5)

§ 4.
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zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkowtym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej - ze wedl na brak terenow i obiektow wymag@jch takich
ustale;

granic i sposobow zagospodarowania terenow goraiczg take obszarow szczegolnego
zagraenia powodzi, obszar6w osuwaniaesimas ziemnychkrajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zpgdarowania przestrzennego
wojewoddztwa — ze wzgtdu na brak takich terendw oraz brak wnioskow z awdy
krajobrazowego, o ktdrym mowa w art. 38a ustawynm @7 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. pog, ze zm.);

wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publichnyze wzgtdu na
brak takich terenow;

sposobow i termindbw tymczasowego zagospodarowariggzania i uytkowania terenéw —
ze wzgkdu na brak potrzeb.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

terenie - nalgy przez to rozumie obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczaicymi, oznaczony numerem padkowym oraz symbolem okilajacym
przeznaczenie podstawowe;

przepisach o@bnych - naley przez to rozumieaktualne, w momencie realizacji niniejszej
uchwaly, przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczyakty prawa miejscowego, normy
brarzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wyatkaz prawomocnych decyzji
administracyjnych;

przeznaczeniu podstawowym - naleprzez to rozumie takie przeznaczenie, ktora
przewaa na danym terenie wydzielonym liniami rozgranigegmi tzn. zajmuje wicej niz
50 % powierzchni terenu;

przeznaczeniu uzupetnagym - rozumie s przez to przeznaczenie, ktére ina
lokalizowa na terenie niezataie od przeznaczenia podstawowego hdzhie z nim;

liniach rozgraniczacych - naley przez to rozumie linie rozdzielagce tereny o rinym
przeznaczeniu lub phych zasadach zagospodarowangaigéle okrelonych granicach;
nieprzekraczalnych liniach zabudowy- naleprzez to rozumie linie wyznaczajce
dopuszczalne zlidenie sciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgreapce)
danego terenu, regulacji tej nie podlegaykusze, zadaszenia wejowe, rampy i podesty,
tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy; niepemalna linia zabudowy dotyczy
realizacji nowych budynkéw oraz rozbudowy budynkigimiepcych; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycgz lokalizacji wiat, obiektow matej architektury, kigbaturowych
obiektow wyposzenia technicznego oraz udzen trwale i nietrwale zwizanych z
gruntem;

wysokasci budynku — nalgy przez to rozumiewysokaé budynku w rozumieniu przepisow
wykonawczych do ustawyrawo budowlang

wysokasci budowli — naley przez to rozumiewysokaé liczom od rzdnej posadowienia
budowli do najwyszego punktu konstrukcyjnego budowli;

infrastrukturze technicznej — naie przez to rozumie ogo6t podziemnych i nadziemnych
dystrybucyjnych urgdzer liniowych i kubaturowych stiacych zaopatrzeniu w wed
odprowadzenigciekow i wod opadowych, zaopatrzeniu w enerjektryczn, gaz i ciepto
oraz hcznaci | telekomunikaci;

10)obiektach i urzdzeniach towarzyszych - naley przez to rozumie obiekty technicznego

wyposaenia, dojazdy i dégia, parkingi i garze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia,
obiekty malej architektury oraz inne wdzenia trwale i nietrwale zwZzane z gruntem
petniace stiebrn role wobec funkcji okréonych w przeznaczeniu podstawowym lub
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uzupetniagcym, z zastrzeeniem ogranicze lokalizacji wynikapcych z ustalg planu i
przepisow odgbnych.

§ 5.

Szczegllne warunki zagospodarowania terendéw oraaznmgeé w ich uwytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. Napowietrzne linie elektroenergetyczne - elektrogeg/czna si€ przesytowa:

1) wyznacza s« strek ochronm linii elektroenergetycznej najwgzych napic NN
220kV(400kV) relacjiMikutowa — Lénidéw (D-221);

2) zagospodarowanie terenow w strefie ochronnej ktéktroenergetycznej najuszych
napi¢ NN 220kV(400kV) relacjiMikutowa — Lénidéw (D-221) zgodnie z wymaganiami
przepisow odgbnych;

3) szerokagc¢ strefy ochronnej wynosi po 25 m ligz od osi linii - hczna szerok& strefy
ochronnej wynosi 50 m;

4) w granicach strefy ochronnej napowietrznej linielg¢roenergetycznej najuigzego
napkcia NN 220kV(400kV) relacjLesniow-Mikutowa (D-221ustala si:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych przeznaczdnga staty pobyt ludzi, w tym:
budynkow mieszkalnych, ustugswiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej,
zamieszkania zbiorowego, obiektow obstugi turystykekreaciji,

b) zakaz wprowadzania nasadzaeleni wysokiej tj. o wysokii wigkszej nz 3 m. oraz
tworzenia hatd i nasypow,

c) lokalizacja innych obiektéw, w ktorych znajdwgic pomieszczenia przeznaczone na
czasowy pobyt ludzi oraz zagospodarowanie terendyedmie wymaganiami
przepisow odgbnych,

d) zakaz lokalizacji budowli zwieragych materialy niebezpieczne Zawowo |
wyznaczania stref zagrenia wybuchem.

2. Napowietrzne linie elektroenergetyczne - elektrogeyczna si€ dystrybucyjna:
zagospodarowanie terenéw oraz odlégtabiektow budowlanych od dystrybucyjnych linii
elektroenergetycznych zgodnie z wymaganiami proepisdiebnych.

§ 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lukktihviepodlegajcych ochronie

Obszar ohjty planem potaony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podzigom nr 317
.Niecka zewnrtrznosudecka Bolestawiec” - ustalg giakaz odprowadzania nieoczyszczonych
sciekéw do wéd podziemnych, gruntow oraz wod otwarty

87.

Zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Dziatalng¢ ustugowa, produkcyjna Ilub rzendieicza nie mae powodowa
ponadnormatywnych obgien srodowiska ucizliwosciami w zakresie hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszcze pytowych i gazowych, zanieczyszczenia wod podzighn i
powierzchniowych, promieniowania elektromagnetygmetp. poza granicami terenu do
ktérego inwestor posiada tytut prawny.

2. Ustala st na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnetugowe] (MN/U) jako
dopuszczalne poziomy hatasu wadookreslone w obowazujacych przepisach odonych
odpowiednio jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

§ 8.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
Ustala st zakaz realizacji od strony drog ogrofizevykonanych z prefabrykowanych,
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monolitycznych prgset betonowych.

§9.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziadnughoméci objetych planem miejscowym.

1. Minimalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wynigcalania i podziatu nieruchoon

1) 450 pod zabudoww mieszkaniow jednorodzing, pod zabudow mieszkaniow
jednorodzing z ustugami lub pod zabudewstugowa;

2) 4 nt pod infrastruktug technicza.

2. Minimalne szerokéci frontébw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania podziatu
nieruchoméci:

1) 18 m pod zabudogmieszkaniow jednorodzinag;

2) 20 m pod zabudogvmieszkaniow jednorodzing z ustugami;

3) 14 m pod zabudogwstugowva;

4) 2 m pod infrastrukturtechniczi lub zieleh urzadzon.

3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90

§ 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwinikacji i infrastruktury technicznej.
1. Komunikacja:

1) obszar ohjty planem jest powzany z komunikacyjnym uktadem zegtrenym chgiem
pieszo-jezdnym KDX,

2) w liniach rozgraniczaych cagu pieszo-jezdnego KDX dopuszcza growadzenie sieci
infrastruktury technicznej na warunkach altoaych w przepisach oebonych;

3) w liniach rozgraniczagych chgu pieszo-jezdnego KDX dopuszcza dokalizacy
elementow matej architektury, zieleni adzonej i uradzer reklamowych na warunkach
okreslonych w przepisach ogonych;

4) ustala s obowihzek zapewnienia w granicach terenéw odpowiedniggbly miejsc
parkingowych, lecz nie mniej i

a) w granicach terenébw MN/U - co najmniej 1 miejscekpggowe na 1 mieszkanie;
warunek ten uznajeia spetniony w przypadku lokalizacji na terenieatkz garazu
(wolnostopcego lub wbudowanego) lub wiaty gaoavej,

b) w granicach terenéw MN/U — co najmniej 1 miejscekppmowe na kade 25 M
powierzchni aytkowej funkcji ustugowej,

5)miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie @oyazzaopatrzonych w kart

parkingowa nalezy wyznacza w ilosci nie mniejszej ri:

a) 1 stanowisko — jeeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jeeli liczba stanowisk wynosi 16—40,

c) 3 stanowiska — jeeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk, 4eli ogolna liczba stanowisk wynosi¢eej niz 100,

6) miejsca parkingowe natg realizowd jako utwardzone w cadoi lub w czs$ci;

7)ustala s} minimalne parametry dla dojazdoéw wesmnych, niewyznaczonych w planie,

stuzacych do obstugi komunikacyjnej terenow:

a) nie mniej nk 5 m szerokgci w liniach podziatu geodezyjnego,

b) dla dojazdow wewgtrznych bez mziwosci przejazdu jednokierunkowego naje

wyznaczy plac do zawracania o wymiarach co najmniej 12126 m.
2. Zaopatrzenie w wad

1) zaopatrzenie w wagdz sieci wodocigowej;
2) dopuszcza siindywidualne uicia wody dla celéw gospodarczych.

3. Kanalizacja sanitarna:
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1) odprowadzeniéciekow do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przapisodebnymi;

2) dopuszcza sistosowanie indywidualnych rozaviaan w zakresie oczyszczanigiekOw
zgodnie z przepisami oghnymi.

. Kanalizacja deszczowa: odprowadzenie wod opadowyartopowych z potaci dachowych i

nawierzchni utwardzonych do powierzchniowo, z zssteaniem studni chtonnych lub

retenciji;

. Elektroenergetyka:

1) przez obszar obly planem przebiega odcinek przesylowej sieci etekiergetycznej:
napowietrznej linii elektroenergetycznej napsgych napic NN 220kV(400kV) relacji
Mikutowa — Le&niéw (D-221);

2) dopuszcza sisladem istnigjcej linii elektroenergetycznej najwgzych napi¢ budowe
nowej linii lub przebudow istniepcej linii na linic wielotorowa, wielonapgciowa 220 kV
i 400KV,

3) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektregetycznej,

4) dopuszcza giw miar potrzeb lokalizagj stacji transformatorowych;

5) ustala s zakaz lokalizacji urmzer do produkcji energii zerédet odnawialnych o mocy
wigkszej nz 100 kW,

. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej,

2) dopuszcza si stosowanie indywidualnych zbiornikbw zaopatrzemia gaz ptynny,
lokalizacja zbiornikow i zwizanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przépis
odrebnych;

. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidudinyeédet zaopatrzenia w ciepto,

niepowodujcych ponadnormatywnej emisji zanieczyszcde atmosfery;

. Telekomunikacja: dogp do ustug telekomunikacyjnych kablewlub radiows siech

telekomunikacyjn;

. Gospodarka odpadami: odpady komunalne oraz odpadg inz komunalne naley

zagospodarowazgodnie z przepisami oghnymi;

Rozdziat Il
Ustalenia szczegétowe.

8 11.

Wyznacza s tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ugstvej oznaczone na rysunku
planu symbolami 1.1MN/U i 1.2MN/U.

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;
3) zabudowa ustugowa, w obiektawbudowanych lub wolno stgjych
4) nieuchzliwa produkcja lub rzemiosto.
. Przeznaczenie uzupetnieg:
1) infrastruktura techniczna,
2) urzadzenia towarzysge
3) zielea urzadzona.
. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskli zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne w uktadzie woltaasym lub blizniaczym;
2) wskaniki intensywndci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,50;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiceniczynnej w odniesieniu do



3)

4)
5)

6)

7)

8)
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powierzchni dziatki budowlanej = 30 %;

gabaryty obiektow i wysoksd zabudowy:

a) wysoka¢ budynkéw: maksymalnie 12 m,

b) wysoka¢ budowli: maksymalnie 12 m,

c) liczba kondygnaciji nadziemnych budynkéw: nieedj niz 3;

ustala s} zastosowanie dachow o symetrycznych, stromychcaath, o lkicie nachylenia

potaci w zakresie od 30° do 55°;

nad czsciami dobudowanymi do gtébwnych bryt budynkow domrmx s¢ dachy

jednospadowe, o spadkach nie mniejszye2aP;

w wiatach, garzach i budynkach gospodarczych dopuszcza ssbsowanie dachow

dwuspadowych lub jednospadowych, dla ktorych nitalasseé wymaga w zakresie

spadkow potaci;

pokrycie dachow:

a) pokrycie dachow budynkow dachowkub blach dachéwkopodobn kolorach:
ceglastym, lizowym lub grafitowym;

b) w wiatach, garzach i budynkach gospodarczych dopuszcza dgiwolny rodzaj
pokrycia dachow, z wykzeniem niemalowanej blachy trapezowe;j.

ustala si nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegio8 m od linii rozgraniczagej

ciagu pieszo-jezdnego KDX, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Sposoéb usytuowania obiektow budowlanych w stosultkdrég i innych terenéw publicznie
dostpnych oraz do granic przylegtych nieruchgwio zabudow nalery sytuowd
prostopadle lub réwnolegle do linii rozgranicgagj terenu od strony drég lub do granic
przylegtych nieruchomiei, z toleranci do 10%.

5. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziateldbwlanych:

1)

2)
3)
4)

§12.

pod zabudow mieszkaniow jednorodzing:

a) wolno stojica = 900 nf,

b) blizniacz = 450 nf;

pod ustugi = 500 A

pod drobg nieuchzliwa produkci lub rzemiosto = 1000 fn
pod infrastruktug techniczm i zielen urzadzora = 4 nf.

Wyznacza si teren cagu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planbagm 2KDX.
1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.
2. Przeznaczenie uzupetrdag:

1)
2)
3)

obiekty i uradzenia towarzyse;
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajce terenu stanowi jednoczénie granice terendw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
4. Wymagania wynikajce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1)
2)

3)

lokalizacja infrastruktury technicznej niezmanej z drog na warunkach okgonych w
przepisach o@dbnych;

lokalizacja obiektéw matej architektury na warunkaokrelonych w przepisach
odrebnych;

ustala st zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugovemdlowych.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemévmunikacji: szerok& w liniach
rozgraniczajcych poszerzenia drogi lokalnej: 4 - 5 m, zgodnigszinkiem planu.
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Rozdziat Il
Ustalenia kacowe.
§ 13.
Ustala s¢ stawk stuzaca naliczeniu optaty o ktérej mowa w art. 36 ust.sfawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrg@mnw wysokdci 15 %.

8 14.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza Surmistrzowi Gminy i Miasta \gliniec.

§ 15.
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w DzidoniJrzedowym
Wojewddztwa Dolnélaskiego.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr ..
Rady MlejSkIej ngllnca

z dnia .. T ¢

ROZSTRZYGNI ECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianach miegwego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw paonych we wsi Czerwona
Woda inwestycji z zakresu infrastruktury techniczng, ktore naleza do zadai
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgo z przepisami o
finansach publicznych

§1.
Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi wstieuchwaly ustala si realizacg inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej najeych do zada wlkasnych gminy polegagych na
budowie sieci wodoggowej i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drég gnyich.

8§ 2.
1. Ustala st, ze zrodtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa W Beda:
1) Srodki wkasne gminy.
2) Srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskie;.
3) Srodki pozyskane z Funduszu Ochr@tpdowiska i Gospodarki Wodnej.
4) Kredyt bankowy.
5) Emisja obligacji komunalnych.
2. Ustala st mazliwos¢ wykorzystania innycttrédet finansowania niewymienionych w ust. 1,
w tym réwniez finansowania inwestycji zgodkow prywatnych.

8§ 3.
Wykonanie finansowania inwestycji powierza Burmistrzowi Gminy i Miasta \Wgliniec.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr .
Rady MlejSkIej ngllnca

z dnia .. e e e T

ROZSTRZYGNI ECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projekizmian miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw pdonych we wsi
Czerwona Woda podczas wytzenia do publicznego wgidu
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Uzasadnienie
douchwaty Nr .........coovviiiiiiiiiin,
Rady Miejskiej W eglinca
zdnia .....oooiiii r.
zgodnie z art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 20030 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, ze zm.)

. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przsstego terendéw patonych we wsi
Czerwona Woda spaydzony zostat na podstawie uchwaty nr 175/XI11/15dR@Miejskiej
Weglinca z dnia 15 grudnia 2015 r. w sprawie prag&nia do sporgzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terendéweqojoh we wsi Czerwona Woda.

. Projektem planu miejscowego etg jest czs¢ obrbu geodezyjnego wsi Czerwona Woda,
obejmupca obszar o powierzchni ok. 1,12 ha. W granicacdmwplznajdy si¢ tereny
niezabudowane oraz odcinek drogi gminnej. Przezzaybsbjety planem przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna najsaych napic NN 220kV(400kV) relacji
Mikutowa — Le&niéw (D-221).

. Obszar planu miejscowego jest aktualnie ¢bbj ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenowénytd i rolnych gminy \¥gliniec
zatwierdzonego uchwainr 186/XXVI11/08 Rady Miejskiej w Wglincu z dnia 30 grudnia
2008 r., opublikowapw Dzienniku Urzdowym Wojewddztwa Dolrgbaskiego nr 25/2009 z
dnia 18 lutego 2009 r. poz. 620. W obazijacym planie miejscowym tereny otg uchwad
nr 175/X111/15 Rady Miejskiej Wglinca z dnia 15 grudnia 2015 r. w sprawie pragnia
do sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przeskg® terenOw poimnych
we wsi Czerwona Woda przeznaczone sa na cele zalakazem zabudowy.

. Projekt planu miejscowego przewiduje przeznaczetéeendw na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. W graoltaobszaru okjego planem nie
wystepuja tereny zagroone osuwaniem simas ziemnych oraz obszary szczegdélnego
zagraenia powodzi.

. Opracowany projekt planu miejscowego nie narustal@iszmiany studium uwarunkowa
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Mia&miny Wegliniec przygtym uchwah
nr 123/X/2015 Rady Miejskiej w ¥glincu z dnia 29 wrzaia 2015 r.

. Projekt planu miejscowego zostat spmlzony zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzastym (Dz. U. z 2016r. poz. 778, ze
zm.) z wykorzystaniem kopii mapy zasadniczej pocheodfr z pastwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego. Projekt planu se@jvego sporrizony zostat w skali 1:1000.

. Projekt planu miejscowego poddany zostat procedimzealno-prawnej okridonej w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2016 r., poz. 778, z pd. zm.) oraz w ustawie z dnia 3 zpaiernika 2008 roku o
udostpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotesgtsva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasrmalowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 353, zzp6
zm.); zakres opracowania jest zgodny z rozgaaeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu Iixojemiejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 16403 20 poz. 1587).

. Projekt planu miejscowego uzyskat opinie i uzgodi@evymagane zgodnie z §ogq art. 17
ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U.z 2016 r., poz. 778 z pd. zm.).

. Sposob realizacji wymogéw wynikajych z art. 1 ust. 2—-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistylarghitektury plan miejscowy
przewiduje przeznaczenie terenéw na cele zabudowegzakaniowej jednorodzinnej i
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ustugowe] w sgsiedztwie istnigjcej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (w
odlegtaici ok. 50 m) przewidzianej w obowzujacej obecnie zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Czerwona Waodawalonej uchwat nr
210/XV1/2016 rady Miejskiej Wglinca z dnia 23 lutego 2016 r. (opublikowanej w
Dzienniku Urzdowym Wojewddztwa Dolnibaskiego z dnia 29 lutego 2016 r. poz.
2021). Ustalenia planu miejscowego uverlyliap wyksztatlcom zwart struktue
funkcjonalno-przestrzearwsi Czerwona Woda.

2) walory architektoniczne i krajobrazowaeistalenia planu miejscowego uwadhiaja
walory architektoniczne i krajobrazowe obszarwtdgo planem dostosovagj parametry
ksztattowania zabudowy, w tym ograniczenia wysckd gabarytow zabudowy, do
lokalnych warunkow i cech krajobrazu.

3) wymagania ochronyrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronungpw
rolnych i Ignych ustalenia planu miejscowego wprowadzajymagania w zakresie
ochrony wod gruntowych i powierzchniowych przedieanyszczeniami, w tym budowy
systemu kanalizacji sanitarnej. Grunty rolne zngjck s¢ w granicach obszaru aiggo
planem (rola klasy IVb i V) nie wymagauzyskania zgody na zmiarprzeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze zgodnie z @ntistawy z dnia 3 lutego 1995 r. (tekst
jednolity dz. U. z 2015 r. poz. 909). W granicadiszaru oljtego planem nie wysgpbuja
grunty l&ne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwilaraz débr kultury wspotczesnej
w granicach obszaru afsggo brak terendw i obiektéw wymageych ustalé w zakresie
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz diébltury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpietstea ludzi i mienia, a tale potrzeby oséb
niepetnosprawnychplan miejscowy wprowadza szczegolne warunki zpgdarowania
terenéw oraz ograniczenia w ictiytkowaniu w strefie ochronnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwgzych nagic NN 220kV(400kV). W planie oké&ono zasady
wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych narkgwanie pojazdow
zaopatrzonych w kagt parkingowa. Plan nie wprowadza ustalemogcych mie
negatywny wptyw na potrzeby osob niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzenplan miejscowy uwzghbnia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie dla celéw planoywaabudowy gruntéw pofmnych w
sasiedztwie istnigjcych drog oraz w zagju podstawowej infrastruktury techniczne.

7) prawo wiasnéci: plan miejscowy uwzghinia prawo wiasnii przez ustalenie funkcji
terenOw zgodnie z wcgeiejszym wnioskiem wigicieli nieruchoméci oraz przez
partycypac spoteczn w trakcie sporgzdzania planu.

8) potrzeby obronn&i i bezpieczéstwa pastwa plan miejscowy nie wprowadza ustale
mogcych mi€ negatywny wpltyw na potrzeby obrorico i bezpieczastwa pastwa.
Plan miejscowy zostat uzgodniony przez organyscwkee w zakresie obrongoi i
bezpieczéstwa paistwa.

9) potrzeby interesu publicznegplan miejscowy uwzgbnia potrzeby interesu publicznego
przez zapewnienie warunkéw dgshacsci terendw do drog publicznych oraz warunkéw
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej.

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniez w szczegdlni sieci
szerokopasmowych plan miejscowy uwzghdnia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie wanwk realizacji podstawowej
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasvyich.

11)zapewnienie udziatlu spotedmstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie fawnio przejrzystdci procedur
planistycznych
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a) ogloszenie prasowe o0 przysteniu do spormzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéwzpoleh we wsi Czerwona Woda wraz
ze strategiczn ocery oddziatywania narodowisko zostalo zamieszczone w prasie
lokalnej: ,Gazeta Wojewddzka” z dn. 23.02.2016 r.

b) obwieszczenie o przygiieniu do sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow patmych we wsi Czerwona Woda wraz ze strategiczn
ocery oddziatywania narodowisko zostalo wywieszone na tablicach oglasue
dniach 23 lutego do 22 marca 2016 r.

c) w terminie okrélonym w ww ogtoszeniu i obwieszczeniu do projektiejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw@ojoh we wsi Czerwona Woda
nie ztazono wnioskow zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z d@¥amarca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.zU2016 r., poz. 778, z
pézniejszymi zmianami).

12)potrzeby zapewnienia odpowiedniej o i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludndsci: ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia wendm celéw zaopatrzenia ludsed
bazup na istniejcej sieci wodoceigowej przewiduj mozliwosc jej rozbudowy.

13)sporadzapc projekt planu miejscowego kierowano ¢ siustaleniami  studium
uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego GnWygliniec oraz
istniejacym stanem iytkowania i zagospodarowania terenow.

14)struktura przestrzenna wsi Czerwona Woda zostakrtatowana z uwzgtinieniem
dazenia do minimalizowania transportochtodoiouktadu przestrzennego;

15)tereny nowej zabudowy mieszkaniowej zostaty wyzonaezw sposob unibwiajacy
mieszkacom maksymalne wykorzystanie publicznego transparhiorowego jako
podstawowegeérodka transportu;

16)rozwiazania przestrzenne planu miejscowego utatw@gzemieszczanie @ipieszych i
rowerzystow;

17)nowa zabudowa zostata wyznaczona w b&aumim gsiedztwie z obszarami o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-ptzasnnej oraz charakteryagych se
najlepszym dogpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym staprveyposaenia w
sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dlavep planowanej zabudowy;

10.Zgodna¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ustwtaz daq uchwaty rady gminy,

o0 ktorej] mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 aaaR003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20160z, 378, z péniejszymi zmianami) —

Gmina Wegliniec nie posiada aktualnej ocealttualndgci studium uwarunkowai kierunkéw

zagospodaorwania przestzrenengo i planéw miejsdowyc

11.Wptyw na finanse publiczne, w tym higt gminy:

1) realizacja ustale planu miejscowego prawdopodobniedbie dla gminy korzystna
finansowo. Warunkiem trafsoi prognozy jest spetnienie prezyych wczéniej zatoen w
oparciu o ktére zostata ona spgizona.

2) projekt planu miejscowego obejmuje obszar, dladgérobowizuje obecnie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terendwydl i rolnych gminy Wgliniec
zatwierdzonego uchwahr 186/XXVII/08 Rady Miejskiej w Wglincu z dnia 30 grudnia
2008 r., opublikowan w Dzienniku Urzdowym Wojewodztwa Dolndaskiego nr
25/2009 z dnia 18 lutego 2009 r. poz. 620.

3) wprowadzenie wzycie ustalé@ planu miejscowego powinno spowod@w@rzyrost
nowych powierzchni obiektow budowlanych, co w pekdpwie czasowej pozwoli
gminie uzyskéa zrodio stabilnych i diugotrwatych wptywow z tytutuogatku od
nieruchoméci, ktére zazwyczajssstosunkowo tatwe do egzekucij;

4) w pierwszych latach po wéjie w zycie planu gtownymzrodiem wplywow do bugketu
gminy powinny by wplywy z tytutu optat zwizanych z obrotem nieruchogoami
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(renta planistyczna i podatek od czyériocywilnoprawnych). Nalgy jednak pamitac,

ze wplywy te ma charakter warunkowy (np. w przypadku optaty pleytzne]
konieczne jest zbycie nieruchokeow okresie 5 lat od momentu uprawomocnienta Si
planu), wec ich poziom mee by nizszy od oczekiwig a w skrajnym przypadku mag
one w ogole nie wysgpi¢. Ponadto istotny wpltyw na ich pozionedzie miata ogdlna
sytuacja ekonomiczna kraju oraz begpdnio z ny zwigzana sytuacja na lokalnym rynku
nieruchoméci, co decyduje w najwkszym stopniu o skionsoi potencjalnych
inwestoréw do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

nie przewiduje si kosztow po stronie wydatkéw z bitetu gminy jako skutkow
finansowych uchwalenia nowego planu.



