UCHWALA NR 536/XXV1/16
RADY MIEJSKIEJ WEGLINCA

z dnia 30 grudnia 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych we wsi
Czerwona Woda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt, 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2016r. poz.
446 z pozn.zm.) , art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016r. , poz. 778 z pozn.zm), w zwigzku z uchwalq nr 175/XIIl/15 Rady Miejskiej
Weglinca z dnia 15 grudnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow potozZonych we wsi Czerwona Woda oraz po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Wegliniec przyjetej uchwatq nr 123/X/2015 Rady Miejskiej Weglinca z dnia 29 wrzesnia 2015 r., Rada Miejska
Weglinca uchwala, co nastegpuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych we wsi Czerwona
Woda, zwany dalej planem.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - zatacznik nr 3.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar dz. 868 i cze¢$¢ dz. 924 i czes¢ dz. 2233dr, potozonych we wschodniej czgsci wsi
Czerwona Woda.

2. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 1000.
3. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, wraz z
oznaczeniami okre$lajacymi przeznaczenie terendw;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ 220kV (400kV) relacji
Mikutowa-Lesniow (D-221).
4. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowig obowigzujacych
ustalen planu.
§ 3. W planie nie okresla sie:

1) zasad ksztattowania krajobrazu — ze wzgledu na brak wnioskow z audytu krajobrazowego, o ktorym mowa w
art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. ,
poz. 778 z pézn.zm);

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspoltczesnej - ze wzgledu na brak terenow i obiektow wymagajacych takich ustalen;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
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krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich
terenow oraz brak wnioskow z audytu krajobrazowego, o ktorym mowa w art. 38a ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. , poz. 778, z p6zn.zm);

4) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na
brak potrzeb.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
numerem porzagdkowym oraz symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne, w momencie realizacji niniejszej uchwaty, przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi, akty prawa miejscowego, normy branzowe oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdra przewaza na danym terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmuje wigcej niz 50 % powierzchni terenu;

4) przeznaczeniu uzupetniajagcym - rozumie si¢ przez to przeznaczenie, ktore mozna lokalizowaé na terenie
niezaleznie od przeznaczenia podstawowego lub tacznie z nim;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania o $cisle okreslonych granicach;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne zblizenie
Sciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie podlegaja
wykusze, zadaszenia wejSciowe, rampy i podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy; nieprzekraczalna
linia zabudowy dotyczy realizacji nowych budynkow oraz rozbudowy budynkéw istniejacych;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza lokalizacji wiat, obiektow matej architektury, niekubaturowych
obiektéw wyposazenia technicznego oraz urzadzen trwale i nietrwale zwigzanych z gruntem;

7) wysokos$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu przepisow wykonawczych
do ustawy Prawo budowlane;

8) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ liczong od rzednej posadowienia budowli do
najwyzszego punktu konstrukcyjnego budowli;

9) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogo6t podziemnych i nadziemnych dystrybucyjnych
urzadzen liniowych i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow 1 wod
opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i cieplo oraz tacznosci i telekomunikacji;

10) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, obiekty malej architektury oraz
inne urzadzenia trwale 1 nietrwale zwigzane z gruntem petnigce shuzebna rolg wobec funkcji okreslonych w
przeznaczeniu podstawowym lub uzupehiajacym, z zastrzezeniem ograniczen lokalizacji wynikajacych z
ustalen planu i przepisoOw odrebnych.

§ 5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

1. Napowietrzne linie elektroenergetyczne - elektroenergetyczna sie¢ przesylowa:

1) wyznacza si¢ strefe ochronna linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ NN 220kV(400kV) relacji
Mikutowa — Lesniow (D-221);

2) zagospodarowanie terenéw w strefie ochronnej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ NN
220kV(400kV) relacji Mikulowa — Lesniow(D-221) zgodnie z wymaganiami przepisoOw odrgbnych;

3) szeroko$¢ strefy ochronnej wynosi po 25 m liczac od osi linii - aczna szerokos¢ strefy ochronnej wynosi 50 m;

4)w granicach strefy ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia NN
220kV(400kV) relacji Lesniow-Mikutowa (D-221) ustala sig:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi, w tym: budynkéw
mieszkalnych, ustug o$wiaty, ochrony zdrowia i opieki spolecznej, zamieszkania zbiorowego, obiektow
obstugi turystyki i rekreacji,
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b) zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej tj. o wysoko$ci wigkszej niz 3 m. oraz tworzenia hald i
nasypow,

¢) lokalizacja innych obiektow, w ktorych znajdujg si¢ pomieszczenia przeznaczone na czasowy pobyt ludzi
oraz zagospodarowanie terendw zgodnie wymaganiami przepisow odrebnych,

d) zakaz lokalizacji budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo i wyznaczania stref zagrozenia
wybuchem.

2. Napowietrzne linie elektroenergetyczne - elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna: zagospodarowanie
terenow oraz odleglosci obiektow budowlanych od dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych zgodnie z
wymaganiami przepisow odrgbnych.

§ 6. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie Obszar objety planem
polozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 317 ,Niecka zewnetrznosudecka
Bolestawiec” - ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wdd podziemnych, gruntéw oraz
wad otwartych.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Dziatalno$¢ ustugowa, produkcyjna lub rzemie$lnicza nie moze powodowaé ponadnormatywnych obciazen
srodowiska ucigzliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza
granicami terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

2. Ustala si¢ na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MN/U) jako dopuszczalne
poziomy hatasu warto$ci okreslone w obowigzujacych przepisach odrgbnych odpowiednio jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog ogrodzen
wykonanych z prefabrykowanych, monolitycznych przgset betonowych.

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
1. Minimalne powierzchnie dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) 450m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami
lub pod zabudowe ustugowa, nieucigzliwa produkcje lub rzemiosto;

2) 4 m? pod infrastrukturg techniczna.
2. Minimalne szeroko$ci frontéw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) 18 m pod zabudowg¢ mieszkaniowsg jednorodzinna;
2) 20 m pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami;
3) 14 m pod zabudowe ustugowa, nieucigzliwa produkcje lub rzemiosto;
4) 2 m pod infrastrukturg techniczng lub zielen urzadzona.
3. Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90°.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.
1. Komunikacja:
1) obszar objety planem jest powiazany z komunikacyjnym ukladem zewnetrznym ciggiem pieszo-jezdnym KDX,

2) w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego KDX dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3)w liniach rozgraniczajacych ciggu pieszo-jezdnego KDX dopuszcza si¢ lokalizacje elementow malej
architektury, zieleni urzadzonej i urzadzen reklamowych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach terenow odpowiedniej liczby miejsc parkingowych, lecz nie
mniej niz:
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a) w granicach terenow MN/U - co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie; warunek ten uznaje si¢ za
spetniony w przypadku lokalizacji na terenie dziatki garazu (wolnostojacego lub wbudowanego) lub wiaty
garazowej,

b) w granicach terenéw MN/U — co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej
funkcji ustugowej, nieucigzliwej produkcji lub rzemiosto,

5) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag nalezy
wyznacza¢ w ilo§ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,
6) miejsca parkingowe nalezy realizowac¢ jako utwardzone w catosci lub w czesci;

7) ustala si¢ minimalne parametry dla dojazdow wewnetrznych, niewyznaczonych w planie, stuzacych do obstugi
komunikacyjnej terenow:

a) nie mniej niz 5 m szeroko$ci w liniach podziatu geodezyjnego,

b) dla dojazdéw wewnetrznych bez mozliwosci przejazdu jednokierunkowego nalezy wyznaczy¢ plac do
zawracania o wymiarach co najmniej 12,5 x 12,5 m.

2. Zaopatrzenie w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody dla celow gospodarczych.
3. Kanalizacja sanitarna:
1) odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Kanalizacja deszczowa: odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych do powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych lub retencji.

5. Elektroenergetyka:

1) przez obszar objety planem przebiega odcinek przesylowej sieci elektroenergetycznej: napowietrznej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ NN 220kV(400kV) relacji Mikutowa — Le$niow (D-221);

2) dopuszcza si¢ $ladem istniejacej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ budowe nowej linii lub
przebudowe istniejacej linii na lini¢ wielotorowa, wielonapigciowa 220 kV 1 400k V;

3) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjne;j sieci elektroenergetycznej,

4) dopuszcza si¢ w miar¢ potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen do produkcji energii ze zrédet odnawialnych o mocy wigkszej niz 100 kW.
6. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej,

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja zbiornikow i
zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych.

7. Zaopatrzenie w ciepto: zaopatrzenie z indywidualnych zrédetl zaopatrzenia w ciepto, niepowodujacych
ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery.

8. Telekomunikacja: dostgp do ustug telekomunikacyjnych kablowg lub radiows siecig telekomunikacyjna.

9. Gospodarka odpadami: odpady komunalne oraz odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 2.

Ustalenia szczegdotowe.

§ 11. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1.1IMN/U i 1.2MN/U.

1. Przeznaczenie podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uslugami;
3) zabudowa ustugowa, w obiektach wbudowanych lub wolno stojacych;
4) nieucigzliwa produkcja lub rzemiosto.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) infrastruktura techniczna,
2) urzadzenia towarzyszace,
3) zielen urzadzona.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 0,50;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: maksymalnie 35%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej = 30 %,

5) gabaryty obiektow i wysokos¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow: maksymalnie 12 m,
b) wysokos$¢ budowli: maksymalnie 12 m,
¢) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: nie wigcej niz 3;

6) ustala si¢ zastosowanie dachow o symetrycznych, stromych potaciach, o kacie nachylenia potaci w zakresie od
30° do 55°;

7) nad czgSciami dobudowanymi do gtownych bryt budynkéw dopuszcza si¢ dachy jednospadowe, o spadkach nie
mniejszych niz 20°;

8) w wiatach, garazach i budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub
jednospadowych, dla ktérych nie ustala si¢ wymagan w zakresie spadkow potaci;

9) pokrycie dachow:

a) pokrycie dachéw budynkéw dachowka lub blacha dachowkopodobna kolorach: ceglastym, brazowym lub
grafitowym,;

b) w wiatach, garazach i budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ dowolny rodzaj pokrycia dachow, z
wylaczeniem niemalowanej blachy trapezowe;.

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej ciggu pieszo-jezdnego
KDX, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zabudoweg nalezy sytuowaé prostopadle Iub rownolegle do linii
rozgraniczajacej terenu od strony drog lub do granic przylegtych nieruchomosci, z tolerancja do 10%.

5. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
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1) pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng:
a) wolno stojacg = 900 m?,
b) blizniaczg = 450 m?;
2) pod ustugi = 500 m?;
3) pod drobna nieucigzliwg produkcje lub rzemiosto = 1000 m?;
4) pod infrastrukturg techniczng i zielen urzadzong = 4 m?.
§ 12. Wyznacza si¢ teren ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDX.
1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) obiekty i urzadzenia towarzyszace;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona.

3. Linie rozgraniczajace terenu stanowia jednocze$nie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) lokalizacja infrastruktury technicznej niezwiazanej z drogg na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
2) lokalizacja obiektow matej architektury na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
poszerzenia drogi lokalnej: 4 - 5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.

Ustalenia koncowe.

§ 13. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu optaty o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 15 %.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Wegliniec.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady

Waldemar Blauciak
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Uzasadnienie

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych we wsi Czerwona Woda
sporzadzony zostal na podstawie uchwaty nr 175/XIII/15 Rady Miejskiej Weglinca z dnia 15 grudnia 2015 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
we wsi Czerwona Woda.

2. Projektem planu miejscowego objeta jest czgs¢ obrgbu geodezyjnego wsi Czerwona Woda, obejmujaca
obszar o powierzchni ok. 1,12 ha. W granicach planu znajduja si¢ tereny niezabudowane oraz odcinek drogi
gminnej. Przez obszar objety planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ NN
220kV(400kV) relacji Mikutowa — Lesniow (D-221).

3. Obszar planu miejscowego jest aktualnie obje¢ty ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw lesnych i rolnych gminy Wegliniec zatwierdzonego uchwata nr 186/XXVII/08 Rady
Miejskiej w Weglincu z dnia 30 grudnia 2008 r., opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego nr 25/2009 z dnia 18 lutego 2009 r. poz. 620. W obowigzujacym planie miejscowym tereny objete
uchwata nr 175/XIII/15 Rady Miejskiej Weglinca z dnia 15 grudnia 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow potozonych we wsi Czerwona Woda
przeznaczone sa na cele rolne z zakazem zabudowy.

4. Projekt planu miejscowego przewiduje przeznaczenie terendw na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ushugowej. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych oraz obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig.

5. Opracowany projekt planu miejscowego nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wegliniec przyjetym uchwata nr 123/X/2015 Rady Miejskiej w
Weglincu z dnia 29 wrzesnia 2015 r.

6. Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778, ze zm.) z wykorzystaniem kopii mapy
zasadniczej pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego. Projekt planu miejscowego
sporzadzony zostat w skali 1:1000.

7. Projekt planu miejscowego poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, z pdzn. zm.) oraz w
ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz. 353, z
pozn. zm.); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z
2003 r., poz. 1587).

8. Projekt planu miejscowego uzyskal opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17 ust 6 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pdzn. zm.).

9. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) wymagania fadu przestrzennego., w tym urbanistyki i architektury : plan miejscowy przewiduje przeznaczenie
terendow na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej w sgsiedztwie istniejacej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej (w odleglosci ok. 50 m) przewidziane] w obowigzujacej obecnie zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Czerwona Woda, uchwalonej uchwatg nr
210/XV1/2016 Rady Miejskiej] Weglinca z dnia 23 lutego 2016 r. (opublikowanej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 29 lutego 2016 r. poz. 2021). Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja
wyksztatcong zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenng wsi Czerwona Woda.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe : ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg walory architektoniczne i
krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry ksztaltowania zabudowy, w tym ograniczenia
wysokosci i gabarytow zabudowy, do lokalnych warunkéw i cech krajobrazu.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych :
ustalenia planu miejscowego wprowadzajg wymagania w zakresie ochrony wodd gruntowych i

powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, w tym budowy systemu kanalizacji sanitarnej. Grunty rolne
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znajdujace si¢ w granicach obszaru objetego planem (rola klasy IVb i V) nie wymagaja uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntow rolnych i le$nych (tekst jednolity dz. U. z 2015 r. , poz. 909 z po6zn.zm.). W granicach
obszaru objetego planem nie wystepuja grunty lesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej : w granicach
obszaru objetego brak terendw i obiektéw wymagajacych ustalen w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego

1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb niepetnosprawnych :
plan miejscowy wprowadza szczegélne warunki zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu w strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ NN
220kV(400kV). W planie okreslono zasady wyznaczania miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowa. Plan nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wpltyw
na potrzeby 0sob niepetnosprawnych.

6) walory ckonomiczne przestrzeni : plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni przez
wykorzystanie dla celéw planowanej zabudowy gruntdow polozonych w sasiedztwie istniejacych drog oraz w
zasiegu podstawowej infrastruktury techniczne;.

7) prawo_wtasnosci : plan miejscowy uwzglednia prawo wlasnosci przez ustalenie funkcji terenéow zgodnie z
wczesniejszym wnioskiem wlascicieli nieruchomosci oraz przez partycypacj¢ spoleczng w trakcie sporzadzania
planu.

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa : plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mieé
negatywny wplyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Plan miejscowy zostal uzgodniony przez
organy wlasciwe w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego : plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego przez zapewnienie
warunkow dostgpnosci terendw do drog publicznych oraz warunkow realizacji podstawowej infrastruktury
techniczne;j.

10) potrzeby w_zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych : plan
miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkoéw
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.,
zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych :

a) ogloszenie prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow potozonych we wsi Czerwona Woda wraz ze strategiczng ocena oddziatywania na $rodowisko
zostalo zamieszczone w prasie lokalnej: ,,Gazeta Wojewoddzka” z dn. 23.02.2016 r.

b) obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terendw potozonych we wsi Czerwona Woda wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na $rodowisko
zostalo wywieszone na tablicach ogloszen w dniach 23 lutego do 22 marca 2016 r.

¢) w terminie okre§lonym w ww ogloszeniu i obwieszczeniu do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow potozonych we wsi Czerwona Woda nie ztozono wnioskéw zgodnie z art. 17 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778,
z pozniejszymi zmianami).

d) plan zostal udostgpniony do publicznego wgladu zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, ze zm.) oraz w ustawie
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016 r., poz.
353 z pdézn.zm.),

e) ogloszenie prasowe o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terené6w potozonych we wsi Czerwona Woda wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na
srodowisko zostalo zamieszczone w prasie lokalnej: ”’Gazeta Wojewodzka” z dn. 25 pazdziernika 2016 r.;
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f) obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw potozonych we wsi Czerwona Woda wraz ze strategiczna oceng oddzialywania na
srodowisko zostato wywieszone na tablicach ogtoszen w dniach od 25 pazdziernika do 8 grudnia 2016 .

g) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych we wsi Czerwona Woda
zostat rowniez udostepniony na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy i Miasta Wegliniec.

h) projekt planu miejscowego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 2 do 24 listopada 2016 r.
Do dnia 8 grudnia 2016 r. mozna bylo sktada¢ uwagi do wylozonego projektu planu oraz prognozy
oddzialywania na srodowisko.

i) w trakcie wylozenia, w dniu 21 listopada 2016 r. zorganizowana zostata dyskusja publiczna. Podczas
dyskus;ji projektant planu, mgr Lestaw Witkowski, przedstawit zalozenia projektu planu oraz wskazal nowe
elementy w odniesieniu do obowigzujacego obecnie mpzp. Podczas dyskusji nie zgloszono innych uwag i
wnioskow do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ani do prognozy oddzialywania
na srodowisko sporzadzonej do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W
wyznaczonym w obwieszczeniu i ogloszeniu terminie, tj. do dnia 8 grudnia 2016 r., nie zlozono uwag do
ustalen projektu planu miejscowego ani do prognozy oddzialywania na §rodowisko sporzadzonej do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci : ustalenia planu w
zakresie zaopatrzenia w wod¢ do celow zaopatrzenia ludnosci bazuja na istniejacej sieci wodociagowe;j
przewiduja mozliwo$¢ jej rozbudowy.

13) sporzadzajac projekt planu miejscowego kierowano si¢ ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wegliniec oraz istniejagcym stanem uzytkowania i zagospodarowania
terenow.

14) struktura przestrzenna wsi Czerwona Woda zostala uksztaltowana z uwzglednieniem dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

15) tereny nowej zabudowy mieszkaniowej zostaly wyznaczone w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

16) rozwigzania przestrzenne planu miejscowego ulatwiaja przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;

17) nowa zabudowa zostala wyznaczona w bezposrednim s3gsiedztwie z obszarami o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz charakteryzujacych si¢ najlepszym dostgpem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy;

10. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datag uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2016 r., poz. 778, z pdzniejszymi zmianami) — Gmina Wegliniec nie posiada aktualnej oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodaorwania przestrzennego i planéw miejscowych.

11. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1) realizacja ustalen planu miejscowego prawdopodobnie bedzie dla gminy korzystna finansowo. Warunkiem
trafno$ci prognozy jest spelienie przyjetych wezesniej zalozen w oparciu o ktore zostata ona sporzadzona.

2) projekt planu miejscowego obejmuje obszar, dla ktérego obowiazuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenéow lesnych i rolnych gminy Wegliniec zatwierdzonego uchwatg nr
186/XXVII/08 Rady Miejskiej w Weglincu z dnia 30 grudnia 2008 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego nr 25/2009 z dnia 18 lutego 2009 r. poz. 620.

3) wprowadzenie w Zycie ustalen planu miejscowego powinno spowodowaé przyrost nowych powierzchni
obiektow budowlanych, co w perspektywie czasowej pozwoli gminie uzyskaé¢ zrodlo stabilnych i
dlugotrwatych wpltywow z tytulu podatku od nieruchomosci, ktére zazwyczaj sa stosunkowo latwe do
egzekucji;

4) w pierwszych latach po wejscie w zycie planu glownym zZroédtem wptywow do budzetu gminy powinny by¢
wplywy z tytutlu oplat zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (renta planistyczna i podatek od czynnosci
cywilnoprawnych). Nalezy jednak pamigtac, ze wplywy te maja charakter warunkowy (np. w przypadku optaty
planistycznej konieczne jest zbycie nieruchomos$ci w okresie 5 lat od momentu uprawomocnienia si¢ planu),
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wigc ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku moga one w ogoéle nie wystapic.
Ponadto istotny wplyw na ich poziom bedzie miata ogdlna sytuacja ekonomiczna kraju oraz bezposrednio z nia
zwigzana sytuacja na lokalnym rynku nieruchomosci, co decyduje w najwigkszym stopniu o sktonnosci
potencjalnych inwestoréw do ponoszenia ryzyka inwestycyjnego.

5) nie przewiduje si¢ kosztow po stronie wydatkow z budzetu gminy jako skutkéw finansowych uchwalenia
nowego planu.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 536/XXV1/16
Rady Miejskiej Weglinca
z dnia 30 grudnia 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren6w
polozonych we wsi Czerwona Woda inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezagcych do zadan witasnych gminy polegajacych na budowie sieci wodociggowej 1

sieci kanalizacyjne;j.
§ 2. 1. Ustala sie, ze zrédtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1 beda:
1) Srodki wiasne gminy.
2) Srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej.
3) Srodki pozyskane z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne;.

4) Kredyt bankowy.
5) Emisja obligacji komunalnych.
2. Ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania innych zrodet finansowania niewymienionych w ust. 1, w tym réwniez
finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Wegliniec.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 536/XXV1/16
Rady Miejskiej Weglinca
z dnia 30 grudnia 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw polozonych we wsi Czerwona Woda podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do publicznego wgladu
rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778, z pdzn. zm.).
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