Projekt mpzp terenow potozonych na obszarze miasta Wegliniec — wyfozenie do publicznego wglgdu

UCHWALA - ’
RADY MIEJSKIEJ WEGLINCA
A0 B ]\ | e — R

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow polozonych na obszarze miasta Wegliniec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z
2020 r. poz. 713), art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r. poz. 293, ze zm.), w zwigzku z uchwalg Nr
241/XVI111/20 Rady Miejskiej Weglinca z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych na
obszarze miasta Wegliniec oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wegliniec przyjetej
uchwatg Nr 125/X1/2019 Rady Miejskiej Weglinca z dnia 27 czerwca 2019 r., Rada Miejska w
Weglincu uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych na obszarze
miasta Wegliniec zwany dalej planem miejscowym.

2. Integralng czgscig planu jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do
uchwaty.

3. Zaltacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego -
zalacznik nr 3.

§ 2.
1. Plan obejmuje dziatki nr 308/183 i 288/183 potozone w granicach obr¢bu geodezyjnego miasta

Weglinca.
2. Granice obszaru objgtego planem miejscowym okreslono na rysunku planu w skali 1: 1000,
stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3.

1. Obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku
planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego;
5) granica strefy obserwacji archeologicznej;
6) obiekty ujete w ewidencji zabytkow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu majg znaczenie informacyjne i nie stanowia
obowigzujacych ustalen planu.

§ 4.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa 0:
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terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem okreslajagcym przeznaczenie podstawowe;

przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie lub funkcje, ktora
przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu uzupetiajacym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia lub funkcje
inng niz podstawowa, ktora stanowi uzupehlienie lub wzbogaca funkcje podstawowa,
jednoczesnie nie kolidujgc z nig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w
sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
dopuszczalne zblizenie $ciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego
terenu, regulacji tej nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejSciowe, rampy i podesty, tarasy bez
podpiwniczenia, podziemne czg¢éci budynkéw i budowli, schody i okapy oraz budowle, budynki
portierni i wag;

dachach stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych - nalezy przez to rozumie¢ dachy
dwuspadowe, wielospadowe oraz mansardowe, o jednakowym kacie nachylenia glownych
potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy (nie dotyczy dachow mansardowych);
urzadzenia i1 sieci infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ dystrybucyjne
nadziemne i podziemne obiekty liniowe, obiekty kubaturowe oraz budowle w rozumieniu
ustawy Prawo budowlane stuzace zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu i utylizacji $ciekow,
wod opadowych 1 roztopowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i
telekomunikacji;

urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, garaze, budynki
gospodarcze, wiaty i1 zadaszenia, matg architekture, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym
lub ozdobnym oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng role wobec funkcji okreslonych w
przeznaczeniu podstawowym lub uzupetniajgcym.

Rozdzial 11
Ustalenia ogolne.

§ 5.

Ustala si¢ nastgpujaca kategori¢ przeznaczenia terenow: obstuga gospodarki lesnej — o0znaczone
symbolem UZL.

§ 6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

1.
2.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ nastgpujace obiekty ujete w ewidencji

zabytkow:

1) dom mieszkalny — ul. Pitsudskiego 4,

2) budynek Nadlesnictwa Wegliniec — ul. Pitsudskiego 6,

3) lesniczowka "Krucze Gniazdo" dom mieszkalny — ul. Partyzantow 4,

4) dom mieszkalno-gospodarczy — ul. Partyzantéw 6,

Dla budynkow ujetych w ewidencji zabytkow ustala si¢ nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowac ich bryle; ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane;

2) nalezy utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny;
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3) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw okiennych zgodnie z
historycznym wizerunkiem budynku; nalezy utrzymaé lub odtworzy¢ wyglad oryginalnej
stolarki okiennej i drzwiowej w widoku zewngtrznym;

4) nalezy stosowac kolorystyke i materialy nawigzujace do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,
w tym ceramiczne, tynkowe pokrycie $cian zewngtrznych;

5) ustala si¢ zakaz stosowania elewacji z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”;

6) nalezy stosowa¢ historyczny rodzaj pokrycia dachéow dachowka w kolorze ceglastym;
w obiektach, ktore posiadaly inny rodzaj pokrycia niz ceramiczne nalezy stosowa¢ pokrycie
historyczne whasciwe dla danego obiektu;

7) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektu;

8) wszelkie zamierzenia i dzialania inwestycyjne przy obiektach zabytkowych nalezy
realizowaé zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych w zakresie ochrony zabytkow.

Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego, w ktorej

obowigzuja nast¢pujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowa¢ i wyeksponowac elementy historycznego ukladu przestrzennego, t;.
rozplanowanie drog, ulic i placéw, linie zabudowy, kompozycj¢ wnetrz urbanistycznych
oraz kompozycj¢ zieleni,

2) obiekty o walorach zabytkowych nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

3) przy rozbudowach, przebudowach i remontach obiektow potozonych w strefie ochrony
konserwatorskiej wymagane jest dostosowanie do waloréw architektonicznych otoczenia i
walorow krajobrazowych wsi; nalezy stosowa¢ materiaty elewacyjne zgodne z lokalna,
historyczna tradycja budowlang; nalezy zachowywac¢ starodrzew i dazy¢ do uzupetnienia alei
drzew wzdluz drog;

4) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztalttowania bryty, w tym:
podzialow architektonicznych, proporcji powierzchni muréow i otworow okiennych i
drzwiowych oraz nawigzywa¢ formami wspotczesnymi i1 stosowanymi materialami do
lokalnej tradycji budowlanej;

5) nowa zabudowa winna nawigzywa¢ do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie
uzytego materiatu elewacyjnego oraz pokrycia i geometrii dachow;

6) forma, materiatem i wysokoscig ogrodzen nalezy nawigza¢ do istniejacych historycznych
ogrodzen na terenie miejscowosci Wegliniec;

7) inwestycje zwiagzane z modernizacja, rozbudowa, przebudowa istniejacych obiektow
wymagaja uwzglednienia warunkéw ksztaltowania nowej zabudowy w obszarze strefy
ochrony konserwatorskiej oraz zasad zachowania ladu przestrzennego; budynek po
rozbudowie powinien tworzy¢ spojna kompozycje¢ z istniejaca czescia;

8) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowg historyczng;

9) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ historyczne walory otoczenia oraz rozwigzania

kolorystyczne wystepujace w zabudowie historycznej danej miejscowosci;

10) elewacje nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w budynkach
historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatow, detalu,
kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowane lub
ceglane;

11) ustala si¢ zakaz stosowania elewacji z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”;

12) wszelkie zamierzenia i dzialania inwestycyjne oraz zagospodarowanie terenow nalezy
realizowa¢ zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych w zakresie ochrony zabytkow.

Ustala si¢ strefe obserwacji archeologicznej - w granicach strefy obserwacji archeologicznej

wyznaczonej dla miejscowosci o wczesnej metryce historycznej oraz dla obszarow
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intensywnego osadnictwa mezolitycznego ustala si¢ wymog przeprowadzania badan
archeologicznych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

§7.
Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu
na brak terenow wymagajacych takich ustalen.

§ 8.
Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen W ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ze wzgledu na brak potrzeb w tym zakresie.

§ 9.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 317 , Niecka zewnetrznosudecka Bolestawiec” oraz nr 315 ,, Chocianow-
Gozdnica” ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do wod podziemnych,
gruntow oraz wod otwartych (rowow).

§ 10.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Dziatalno$¢ realizowana w granicach terenow obstugi gospodarki lesnej UZL nie moze
powodowaé¢ ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych 1 gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i
powierzchniowych, nat¢zenia pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny, z wylagczeniem inwestycji z zakresu tagczno$ci publiczne;.

2. Ustala si¢ na terenach obshlugi gospodarki lesnej UZL jako dopuszczalne poziomy hatasu
warto$ci okreslone w obowigzujacych przepisach odrgbnych odpowiednie jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej.

§11.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

1. Komunikacja:
1) obstuga komunikacyjna terenow z przylegtych drog publicznych klasy lokalnej oraz drog
dojazdowych i ciggdw pieszo-jezdnych.
2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach poszczegolnych terenow odpowiedniej liczby
miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz:

a) co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny; warunek ten uznaje si¢ za
spelniony w przypadku lokalizacji na terenie dziatki garazu (wolnostojacego Iub
wbudowanego) lub wiaty garazowej,

b) co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej podstawowych
lub uzupehiajacych funkcji ushugowych;

5) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy wyznacza¢ w ilo$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi;
6) miejsca parkingowe nalezy realizowac: jako utwardzone w catosci lub w czesci, w garazach
nadziemnych lub podziemnych.
2. Infrastruktura techniczna - zasady ogdlne:
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1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach inwestorow.

3. Zaopatrzenie w wodeg:

1) zaopatrzenie w wode z dystrybucyjnej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody na dziatkach inwestorow wytacznie dla
zaspokojenia gospodarczych potrzeb gospodarstwa domowego.

4. Kanalizacja sanitarna: odprowadzenie $ciekéw systemem kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
sciekow;

5. Kanalizacja deszczowa: odprowadzenie wod opadowych i roztopowych alternatywnie:
kanalizacja deszczowa, powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych, do zbiornikéw
retencyjno-odparowujacych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcow z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dostawa gazu z dystrybucyjnej sieci gazowej na warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja
zbiornikow 1 zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych lub zbiorowych zrédet zaopatrzenia w ciepto, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

9. Telekomunikacja: dostgp do ustug telekomunikacyjnych kablowa Iub radiowa siecig
telekomunikacyjna.

10. Usuwanie odpadoéw komunalnych: obowigzuja zasady usuwania i utylizacji odpadow okreslone
w przepisach odrgbnych 1 gminnych.

§ 12.
Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Nie ustala si¢ szczegdlnych wymagah w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenOow.

§ 13.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i1 podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) mir;imalne powierzchnie dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci =
4m7;
2) minimalne szerokosci frontéw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 2m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg +20°.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegotowe

§ 14.
Wyznacza si¢ tereny obstugi gospodarki lesnej oznaczone na rysunku planu symbolami 10.1UZL i
10.2UZL, w ktoérych granicach obowigzujg nastepujace ustalenia szczegotowe:
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) obstuga gospodarki lesnej;
2) ustugi i rzemiosto,
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3) zabudowa mieszkaniowa — istniejace lokale mieszkalne zwigzane z funkcja podstawowa
obstugi gospodarki lesne;.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych;

2) urzadzenia towarzyszace.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planuy):

a) 16 m od linii rozgraniczajacych drog lokalnych: ul. Pitsudskiego oraz ul. Partyzantow,
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej KDD,
€) 6 m od linii rozgraniczajgcych ciggu pieszo-jezdnego KDX;

2) w miejscach, w ktorych nie oznaczono linii zabudowy odlegtosci od granic dzialek nalezy
ustala¢ w oparciu o przepisy odrebne;

3) wskazniki intensywnosci zabudowy: maksymalny 0,30; minimalny 0,01;

4) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: nie wigcej
niz 0,30;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30 %;

6) ustala si¢ obowigzek stosowania w budynkach dachow stromych o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych;

7) katy nachylenia potaci dachowych: 35 - 45° (nie dotyczy lukarn, zadaszen tarasow 1 wejs¢
do budynkow);

8) pokrycie dachow dachowka w kolorze ceglastym lub bragzowym, matowym;

9) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach i garazach dachow jednospadowych lub ptaskich; dla
tych obiektéw nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie spadkéw oraz rodzaju
pokrycia;

10) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:

a) wysokos¢ budynkéw: 12 m, lecz nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) budowli: 40m.

4. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendow publicznie
dostgpnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci: zabudowe nalezy sytuowaé prostopadle
lub rownolegle do linii rozgraniczajacej terenu od strony drog publicznych lub do granic
przylegtych nieruchomosci, z tolerancja do 10°.

5. Nalezy stosowa¢ stonowang, nie jaskrawg kolorystyke elewacji budynkow oraz ustala si¢ zakaz
stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,,sidding”.

6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw:

1) w odniesieniu do obiektow ujetych w ewidencji zabytkow obowigzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 21 3;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowego ukladu przestrzennego
obowigzujg warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 6 ust. 4;

3) w granicach strefy obserwacji archeologicznej obowiagzuja ustalenia § 6 ust. 5.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe

§ 15.
Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 15 %.
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§ 16.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Wegliniec .

§ 17.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zalacznik nr2

do uchwaly nr ------------
Rady Miejskiej Weglinca
zdnia ----------------- r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego teren6w polozonych na obszarze miasta Wegliniec inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§ 1.
Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.
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Zalgcznik nr3

do uchwaly nr -------------------
Rady Miejskiej Weglinca
zdnia --------mcmemeeeeo- r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow polozonych na obszarze miasta
Wegliniec podczas wylozenia do publicznego wgladu
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Uzasadnienie
do uchwaly nr
Rady Miejskiej w Weglincu
z dnia ---------------- el
zgodnie z art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, z p6zn. zm.)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych na

obszarze miasta Wegliniec sporzadzony zostat na podstawie uchwaty Nr 241/XVI11/20 Rady

Miejskiej Weglinca z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych na obszarze

miasta Wegliniec.

Projektem planu miejscowego objete sa 2 tereny: dziatki nr 308/183 i 288/183 potozone w

granicach obrebu geodezyjnego miasta Weglinca, o tacznej powierzchni ok. 2,52 ha.

Obszar planu miejscowego jest aktualnie objety ustaleniami zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Weglinca, uchwalonej uchwatg nr 342/XXI/16

Rady Miejskiej Weglinca z dnia 30 sierpnia 2016 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 13 wrzesnia 2016 r., poz. 4191. W obowigzujacym

planie miejscowym tereny te s3 réwniez przeznaczone na cele obstugi gospodarki lesne;.

Projekt planu miejscowego przewiduje zmiang¢ dopuszczalnej wysokosci budowli na tych

terenach do 40 m.

Opracowany projekt planu miejscowego nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i

kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wegliniec przyjetej uchwata

Nr 125/X1/2019 Rady Miejskiej Weglinca z dnia 27 czerwca 2019 r.

. Projekt zmian planu miejscowego zostal sporzadzony zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r. poz. 293,
z po6zn. zm.) z wykorzystaniem kopii map zasadniczych i map ewidencyjnych gromadzonych w
panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym. Projekt planu miejscowego sporzadzony
zostat w skali 1:1000.

. Projekt planu miejscowego poddany zostat procedurze formalno-prawnej okreslonej w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2020 r., poz. 293, z pézn. zm.) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o
udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2020 r., poz. 283, z p6zn.
zm.); zakres opracowania jest zgodny z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003 r., poz. 1587).

Projekt planu miejscowego uzyskat opinie i uzgodnienia wymagane zgodnie z trescig art. 17

ust 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.

U.z 2020 r., poz. 293 z pozn. zm.).

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o0 planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: plan miejscowy
przewiduje zmiang dopuszczalnej wysokosci budowli na tych terenach do 40 m. Zmiana
wysokosci budowli zwigzana jest z planami budowy wiezy dozoru telewizyjnego lasow
panstwowych.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja
walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru objetego planem dostosowujac parametry
ksztaltowania zabudowy, w tym ograniczenia wysokosci 1 gabarytow zabudowy, do
lokalnych warunkéw 1 cech krajobrazu. Zmiana wysokosci budowli zwigzana z planami
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budowy wiezy dozoru telewizyjnego laséw panstwowych wynika z potrzeb

zabezpieczenia przeciwpozarowego lasow.

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntoéw
rolnych i le$nych: ustalenia planu miejscowego zwickszajace dopuszczalna wysoko$é
budowli wynikajg z potrzeb zabezpieczenia przeciwpozarowego lasoéw. Do projektu planu
miejscowego nie ma potrzeby uzyskania dodatkowej zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntow rolnych lub lesnych na cele nierolnicze Iub nielesne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej:
ustalenia planu miejscowego uwzglednily wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow przez okreslenie zasad obowigzujagcych w odniesieniu do ochrony zabytkow
ujetych w ewidencji zabytkéw, polozenia terenéw w strefie ochrony konserwatorskiej
zabytkowego uktadu przestrzennego miasta Wegliniec oraz w strefie obserwacji
archeologicznej OW.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
niepetnosprawnych: plan miejscowy nie wprowadza ustalen moggcych mie¢ negatywny
wplyw na potrzeby osob niepetnosprawnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni: plan miejscowy uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni przez wykorzystanie dla celow planowanej zabudowy gruntow potozonych w
sasiedztwie istniejagcych drog oraz w zasiegu podstawowej infrastruktury techniczne;j.

7) prawo wiasno$ci: plan miejscowy w maksymalnym stopniu uwzglednia prawo wiasnosci
przez uwzglednienie wnioskéw wiascicieli gruntdéw oraz partycypacje spoteczng w trakcie
sporzadzania planu.

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa: plan miejscowy nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wptyw na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego: plan miejscowy uwzglednia potrzeby interesu publicznego
przez zapewnienie warunkow dostepnosci terenow do drog publicznych oraz warunkéw
realizacji podstawowej infrastruktury technicznej.

10)potrzeby w_zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych: plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej przez zapewnienie warunkOéw realizacji podstawowe;j
infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych.

11) zapewnienie  udzialu  spoleczenstwa w  pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych:

a) ogloszenie prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw polozonych na obszarze miasta Wegliniec
wraz ze strategiczng oceng oddzialywania na $rodowisko zostato zamieszczone w
prasie lokalnej: ,,Gazeta Wojewodzka” zdn. ................c.oooiiininnn, r.

b) obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw potozonych na obszarze miasta Wegliniec wraz ze
strategiczng oceng oddzialywania na $rodowisko zostalo wywieszone na tablicach
ogloszen wdniach ........................ 0 [o I 2020 .

C) w terminie okreSlonym w ww ogloszeniach i obwieszczeniach do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw polozonych na
obszarze miasta Wegliniec nie ztozono wnioskow zgodnie z art. 17 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 293
r., poz. 293, z pdzniejszymi zmianami).

12) potrzeby zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakoéci wody, do celdow zaopatrzenia
ludnoSci: ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode do celow zaopatrzenia ludnosci
bazuja na istniejacej sieci wodociggowej przewiduja mozliwos¢ jej rozbudowy.
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13)ustalajac przeznaczenie terendw lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenow, dokonano oceny wagi interesu publicznego 1 interesow
prywatnych (w tym zglaszanych w postaci wnioskow i uwag, zmierzajacych do ochrony
istniejgcego  stanu  zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania). Na potrzeby opracowanej zmiany planu miejscowego nie bylo
mozliwosci uwzgledniania szczego6lnych analiz ekonomicznych, $Srodowiskowych i1
spotecznych ze wzgledu na ich brak.

14)sporzadzajac  projekt planu miejscowego kierowano si¢ ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wegliniec oraz
istniejgcym stanem uzytkowania i zagospodarowania terenow.

15) przedmiot planu miejscowego niec wymaga wprowadzenia ustalen w zakresie dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

16) przedmiot planu miejscowego nie wymaga wprowadzenia ustalen w zakresie
umozliwiania mieszkancom maksymalnego wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

17)rozwigzania przestrzenne planu miejscowego ulatwiaja przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

18) zabudowa zostata wyznaczona na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej charakteryzujacej si¢ najlepszym dostgpem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy;

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,

0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293, z p6zniejszymi zmianami) —

Gmina Wegliniec nie posiada aktualnej oceny aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w

tresci uchwaty nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

nalezacych do zadan wlasnych gminy.



