Rada Miejska
w Weglincu

UCHWALA nr 54/1X/07
Rady Miejskiej w Weglincu
z dnia 31 maja 2007 r

w sprawie zmiany tresci zalgcznika do uchwaly nr 223/XXXIV/05 Rady Miejskiej w
Weglincu z dnia 27.06.2005 r. w sprawie przyjecia *Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Wegliniec w latach 2005-2009"’

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15, 40 ust.1 i 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591 z pézn. zm.) w zwiazku z art.21 ust.1 pkt 1 i ust.2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31 poz.266), Rada Miejska w Weglincu uchwala co nastegpuje:

Si1.

Zmienia si¢ tres¢ zalacznika do Uchwaty Nr 223/XXXIV/05 Rady Miejskiej w Weglincu z dnia
27.06.2005 r. w sprawie przyjecia *’Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy Wegliniec w latach 2005-2009”°, ktéry otrzymuje brzmienie zatgcznika do
niniejszej uchwaty.
§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Wegliniec.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



Zalacznik do uchwaly nr 54/1X/07
Rady Miejskiej w Weglincu
z dnia 31 maja 2007 r

"Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy Wegliniec w latach 2005 - 2009"

1. Prognoza dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego mieszkaniowego
zasobu gminy w latach 2005 - 2009 z podzialem na lokale socjalne i pozostale

lokale mieszkalne

Wielkos$¢ zasobéw mieszkaniowych - stan na 31.12.2004 r.
Lokale socjalne -28

Lokale mieszkalne - 557

Zaséb mieszkaniowy gminy tworzy 557 lokali mieszkalnych o facznej powierzchni
uzytkowej 27.586,37 m2, z czego 247 lokali o powierzchni 10.195,46 m2 to mieszkania w 57
budynkach stanowiacych 100% wlasnos$¢ gminy, a pozostale znajduja si¢ w wspdlnotach
mieszkaniowych. Powierzchnia lokali socjalnych wynosi 936 m2.

W wspoélnotach mieszkaniowych znajduje si¢ 315 lokali komunalnych o {acznej
powierzchni uzytkowej 17.390,91 m2; stanowi to 112 budynki.

Istniejace budownictwo komunalne jest zréznicowane: od budynkéw jednorodzinnych
wolnostojacych, poprzez zabudowe szeregowa blizniacza, az do budynkéw wielorodzinnych.

Nalezy zaznaczy¢, ze wigkszos¢ tych obiektow zostala wybudowana przed 1945 rokiem, co
obrazuje ponizej tabela:

Rok budowy [lo$¢ budynkow
do 1945 159

1946 - 1959

1960 - 1970

1971 - 1980
1981 - 1990
1991 - 2000




W prognozie wielkosci zasobow mieszkaniowych uwzgledniono sprzedaz lokali
komunalnych (okoto 90 rocznie, przy sredniej pow. uzytkowej sprzedawanego lokalu 49,5 m?2)

oraz powigkszanie zasobu mieszkaniowego poprzez przejmowanie budynkéw i mieszkan od

innych dysponentéw.

Prognozowana wielkos$¢ zasobéw mieszkaniowych

e Socjalnych |

Tk Tokeals powierzchnia uzytkowa ilos¢ lokali Powierzchnia uzytkowa
(W m2) " (wm2) '
557 936

27.586,37
27.670,50
26.779,50
25.888,50
24.997,50

Jednocze$nie zatozono, ze 28 mieszkan o $redniej powierzchni uzytkowej wynoszacej okoto

33,40 m2 utraci standard lokalu mieszkalnego i stanie si¢ lokalem socjalnym.

Lista lokali mieszkalnych, ktore w latach 2005 - 2009 przeznaczy si¢ na wynajem jako

lokale socjalne:

W-c ul. Lesna 32 3
W-c Kochanowskiego 8a
Zielonka 8
Zielonka 9
Koscielna Wie$ 22
Koscielna Wie$ 23
Ruszéw ul. Swierczewskiego 7

Zastosowanie przekwalifikowania lokali na lokale socjalne bedzie mozliwe przede

wszystkim po opuszczeniu ich przez dotychczasowych najemcow, ktérzy zostang

przekwaterowani do lokali pozyskanych.



2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podzialem na lata 2005 — 2009

Przy ocenie stanu technicznego istniejacej substancji mieszkaniowej uwzgledniono przede
wszystkim konstrukcje budynkéw, dachy, kominy, piece grzewcze, stolarke okienng i drzwiowa,
instalacje 1 przylacza elektryczne oraz podtaczenia kanalizacyjne.

Na 57 budynkéw komunalnych 5 wymaga przeprowadzenia remontéw kapitalnych,
ktérych szacunkowy koszt wyniesie okoto 224,000 zi., ponadto w wielu tych budynkach nalezy
przewidzie¢ remonty o réznym zakresie w zaleznosci od stanu elementéw wskazanych wyzej,

jako podstawe do oceny stanu technicznego; szacunkowy koszt takich napraw wyniesie okoto

293,600 zi., - obrazuje to tabela ponize;j:

Rodzaj zadania Ilo$¢ budynkéw | Ilosé w szt. Szacunkowy koszt
zadania

Remonty dachow 110 000

Remonty kominéw 14 000

Remonty piecow kaflowych 105 000

Wymiana stolarki okiennej 19 000

Wymiana stolarki drzwiowej 7200

Instalacje i przylacza elektryczne 12 000

Podlaczenia kanalizacyjne i wodne 26 400

W oparciu o przedstawiong analiz¢ potrzeb nalezy przede wszystkim w latach 2005 - 2009

w ramach $rodkow przeznaczonych na biezacg eksploatacje uwzgledni¢ potrzeby wskazane w

tabeli powyzej, a w ramach $rodkéw planowanych na remonty i modernizacje przeprowadzi¢ 5

remontow Kapitalnych budynkow.

Ponizej przedstawia si¢ plan remontow kapitalnych w latach 2005 - 2009

Wegliniec ul. Karola Wojtyty 21
Jagodzin 81
Gtéwna 14
Ruszéw, ul. Swierczewskiego 7
Wegliniec, ul. Kolejowa 18




Przy uwzglednieniu wykazanych napraw i remontéow kapitalnych, poprawa stanu
technicznego budynkéw wymaga corocznie angazowania znacznych srodkow finansowych, co z
kolei zapewni utrzymanie zadawalajacego stanu obiektéw przeznaczonych do stalego
zamieszkania. W przypadku lokali komunalnych wchodzacych w sklad wspdlnot
mieszkaniowych, remonty i modernizacje uzaleznione sg od planéw wspolnot, ktore ustalajq je
na bazie podje¢tych uchwat i - o ile w przypadku budynkéw stanowiacych 100% wiasno$¢ gminy
wieloletnie potrzeby w tym zakresie sg zdiagnozowane - to w przypadku budynkdéw wspolnot
znane sg przewaznie plany remontowe na dany rok kalendarzowy, poniewaz niewiele wspdlnot

uchwalito wieloletnie plany gospodarcze uwzgledniajace wykaz niezbednych prac remontowo -

modernizacyjnych na kolejne lata.

3. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2005 — 2009

Sprzedaz budynkéw i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
odbywa si¢ w oparciu o ustawe o wlasnosci lokali i uchwalg nr 15/LIV/98 z dnia 6 kwietnia 1998
r. Rady Miejskiej w Weglincu w sprawie zasad sprzedazy budynkoéw i lokali mieszkalnych.

Zgodnie z przyjetymi zasadami w latach 2005 - 2009 planuje si¢ sprzeda¢ okoto 90 lokali,
po 18 w kazdym roku. Lokale zbywane s3 najemcom na zasadach preferencyjnych zachgcajacych
do catkowitego wykupu lokali w poszczegdlnych budynkach.

Gmina bedzie dazy¢ do posiadania takich zasobéw mieszkaniowych, ktore zabezpiecza¢
bede niezbedng ilos¢ lokali socjalnych i lokali przeznaczonych do wynajmowania zgodnie z
zasadami okre$lonymi w uchwale Rady Gminy i Miasta w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy. Ponadto nalezy dazy¢ do zbywania

pojedynczych mieszkan w matych i duzych wspolnotach mieszkaniowych, gdzie gmina ma

niewielkie udziaty.

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

Ustala sie¢ zasady polityki czynszowej, ktore stanowi¢ bedg element wieloletniego

programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Wegliniec.

Burmistrz ustala stawke podstawowg czynszu mieszkaniowego za Im® powierzchni
uzytkowej oraz procentowg wysoko$¢ czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych stawki

CZynszu




Za czynniki podwyzszajace uznaje sig:

— wielko$¢ budynku, w ktérym potozony jest lokal (jedno- i dwurodzinne), z wyjatkiem

takich budynkéw potozonych na wsi
—wyposazenie lokalu w instalacj¢ centralnego ogrzewania z kottowni lokalne;j
Za czynniki obnizajace uznaje sig;
— stan techniczny lokalu (np. lokal zawilgocony z przyczyn technicznych),

—brak urzadzen wodno-kanalizacyjnych,

—wyposazone w kuchnie albo wngke kuchenna bez o$wietlenia naturalnego,

— potozenie lokalu
— potozenie lokalu w budynkach znajdujacych sig¢ na terenie wsi.

Najemca lokalu oprécz czynszu jest zobowiazany do uiszczania optat niezaleznych od
wiasciciela lokalu. W §lad tego wchodza optaty za dostawy do lokalu energii elektrycznej, gazu,

wody oraz odbioér nieczystosci statych i ptynnych.

W przypadku gdy pomieszczenia w lokalu mieszkalnym stuza celom uzytkowym, czynsz

oblicza si¢ dla tej czgéci lokalu wedtug stawek za lokal uzytkowy.

5. Sposéb i zasady zarzadzania lokami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie

zarzadzania zasobem gminy w latach 2005 - 2009

Obecnie lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
administruje Zaktad Ustug Komunalnych w Weglincu, ktory zostal utworzony przez gming z
mysla o prowadzeniu takiej dziatalnosci. Z uwagi na wystepujace w mieszkaniowym zasobie
gminy lokale wchodzace w skiad nieruchomosci, ktorych wtasciciele utworzyli wspdlnoty

mieszkaniowe, zarzadzanie tymi wspdlnotami odbywa si¢ przez inne uprawnione podmioty

okreslone uchwatami tych wspdlnot.




Zasady zarzadzania zasobem obejmuja miedzy innymi:
- zawieranie umow najmu lokali
- zawieranie umow o dostawe:
* energii cieplnej
* zimnej wody i odbioru $ciekéw kanalizacyjnych
* wywozu nieczystosci statych i ptynnych
- zawieranie umow dotyczacych zbiorczych anten telewizyjnych
- sprawowanie kontroli wykonywania warunkéw tych uméw przez dystrybutoréw
- ubezpieczanie budynkéw komunalnych bedacych przedmiotem umowy
- naliczanie, inkasowanie i windykowanie czynszéw i oplat niezaleznych od wlasciciela
- wspoldziatanie z najemcami w zakresie przebudowy pomieszczen
mieszkalnych, doméw, rozbudowy badz nadbudowy budynkéw, zagospodarowania terenu

wokot budynkow i wykonywania innych prac z udzialem najemcow.
6. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2005 - 2009

Przyjmuje si¢ zasad¢ samofinansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie biezacego
utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy, z wylaczeniem lokali socjalnych.

Koszty utrzymania zasobu, w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspdlnymi, koszty remontéw biezacych powinny by¢ pokrywane z opfat
czynszowych za lokale mieszkalne.

Koszty modernizacji i remontéw kapitalnych bgda pokrywane czesciowo z naleznosci
czynszowych i czgsciowo moga by¢ pokrywane z budzetu gminy.

Koszty wydatkéw inwestycyjnych pokrywane beda czesciowo z budzetu gminy i
zaciagnietych przez gming pozyczek.

Koszty wynikajace z zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy pokrywane sa z

budzetu gminy.

7. Wysokos¢ wydatkéw w latach 2005 - 2009 z podzialem na koszty biezjcej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji budynkow i lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspélnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli,

a takze wydatki inwestycyjne




Koszty biezacej eksploataciji 32000 31200 30100 29100 28800
BOSEty (EMORtHW | 67800 65400 65200 65000 63000

modernizacji
koszty zarzadu
nieruchomosciami wspélnymi
Wydatki inwestycyjne gminy
ogblem:

171840 172400 172640 172800 773200

271640 269000 267940 266900 865000

Przy planowaniu wydatkéw w poszczegdlnych latach uwzgledniono:

e prognozowang wielko$¢ zasobow mieszkaniowych

e utrzymanie kosztow biezacej eksploatacji na dotychczasowym poziomie

¢ systematyczne zmniejszanie kosztéw zarzadu nieruchomosciami wspélnymi
e wzwiazku z planowana sprzedaza lokali komunalnych

e remonty w budynkach wspolnot mieszkaniowych w ramach kosztéw remontu i modernizacji

8. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i

racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Gmina realizujac opracowany program bedzie przede wszystkim dazyta do:
- systematycznej poprawy stanu technicznego budynkow

- powigkszania istniejacego zasobu poprzez adaptacje powierzchni niemieszkalnych lub czgsci
wspoélnych budynku na lokale

- dokonywanie zamian lokali:
e naczas oznaczony z uwagi na planowane remonty budynkow i lokali

* naczas nieoznaczony w przypadku sprzedazy pojedynczych mieszkan we wspélnotach
mieszkaniowych

e namniejszy lokal w przypadku braku mozliwosci utrzymania go przez aktualnego
lokatora

ez osobami zajmujacymi lokale przewidziane w programie do przekwalifikowania na
lokale socjalne.




