
Rada Miejska
w Weglineu

UCHWALA nr 54/IX/07
Rady Miejskiej w Weglincu

z dnia 31 maja 2007 r

w sprawie zmiany tresci zalacznika do uchwaly nr 223IXXXIV105 Rady Miejskiej w
Weglincu z dnia 27.06.2005 r. w sprawie przyjecia 'Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Wegliniec w latach 2005-2009"

Na podstawie art.18 ust2 pkt 15, 40 ust 1 i 41 ustl ustawy z dnia 8 marca 1990r.o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591 z pózn. zm.) w zwiazku z art.21 ust.! pkt 1 i ust2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31 poz.266), Rada Miejska w Weglincu uchwala co nastepuje:

§ 1.

Zmienia sie tresc zalacznika do Uchwaly Nr 223/XXXIV/05 Rady Miejskiej w Weglincu z dnia
27.06.2005 r. w sprawie przyjecia "Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Wegliniec w latach 2005-2009", który otrzymuje brzmienie zalacznika do
niniejszej uchwaly.

§ 2.

Wykonanieuchwaly powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Wegliniec.

§ 3.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszeniaw Dzienniku Urzedowym
WojewództwaDolnoslaskiego.

Przewodniczaca '=<ady

~I
mgr Barba ra Drozd



Zalacznik do uchwaly nr 54/IX/07

Rady Miejskiej w Weglincu

z dnia 31 maja 2007 r

"Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy Wegliniec w latach 2005 - 2009"

1. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego

zasobu gminy w latach 2005 - 2009 z podzialem na lokale socjalne i pozostale

lokale mieszkalne

Wielkosc zasobów mieszkaniowych - stan na 31.12.2004 r.

Lokalesocjalne - 28

Lokale mieszkalne - 557

Zasób mieszkaniowy gminy tworzy 557 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni

uzytkowej 27.586,37 m2, z czego 247 lokali o powierzchni 10.195,46 m2 to mieszkania w 57

budynkach stanowiacych 100% wlasnosc gminy, a pozostale znajduja sie w wspólnotach

mieszkaniowych.Powierzchnia lokali socjalnychwynosi 936 m2.

W wspólnotach mieszkaniowych znajduje sie 315 lokali komunalnych o lacznej

powierzchniuzytkowej 17.390,91m2; stanowi to 112budynki.

Istniejace budownictwo komunalne jest zróznicowane: od budynków jednorodzinnych
wolnostojacych, poprzez zabudowe szeregowa blizniacza, az do budynków wielorodzinnych.
Nalezy zaznaczyc, ze wiekszosc tych obiektów zostala wybudowana przed 1945 rokiem, co
obrazujeponizej tabela:

I
Rok budowy II Ilosc budynków I

do 1945 159
1946 - 1959 6
1960- 1970 2
1971- 1980 O
1981- 1990 2
1991-2000 O

razem 169



W prognozie wielkosci zasobów mieszkaniowych uwzgledniono sprzedaz lokali

komunalnych (okolo 90 rocznie, przy sredniej pow. uzytkowej sprzedawanego lokalu 49,5 m2)

oraz powiekszanie zasobu mieszkaniowego poprzez przejmowanie budynków i mieszkan od

innych dysponentów.

Jednoczesnie zalozono, ze 28 mieszkan o sredniej powierzchni uzytkowej wynoszacej okolo

33,40m2 utraci standard lokalu mieszkalnego i stanie sie lokalem socjalnym.

Lista lokali mieszkalnych, które w latach 2005 - 2009 przeznaczy sie na wynajem jako

lokalesocjalne:

Zastosowanie przekwalifikowania lokali na lokale socjalne bedzie mozliwe przede

wszystkim po opuszczeniu ich przez dotychczasowych najemców, którzy zostana

przekwaterowanido lokali pozyskanych.

Prognozowana wielkosc zasobów mieszkaniowych

Rok ogólem, w tym: Socjalnych

ilosc lokali powierzchnia uzytkowa ilosc lokali Powierzchnia uzytkowa
(w m2) (w m2)

2005 557 27.586,37 28 936
2006 559 27.670,50 28 936
2007 541 26.779,50 28 936
2008 523 25.888,50 28 936

2009 505 24.997,50 28 936

Rok Adres Liczba lokali

W-c ul. Lesna 32 3

W-c Kochanowskiego 8a 1
Zielonka 8 13

2005 Zielonka 9 2

Koscielna Wies 22 4

Koscielna Wies 23 4

Ruszów ul. Swierczewskiego 7 1

I II I
Ogólem: 28



2. Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikajacych ze stanu

technicznego budynków i lokali z podzialem na lata 2005- 2009

Przy ocenie stanu technicznego istniejacej substancji mieszkaniowej uwzgledniono przede

wszystkim konstrukcje budynków, dachy, kominy, piece grzewcze, stolarke okienna i drzwiowa,

instalacje i przylacza elektryczne oraz podlaczenia kanalizacyjne.

Na 57 budynków komunalnych 5 wymaga przeprowadzenia remontów kapitalnych,

których szacunkowy koszt wyniesie okolo 224,000 zl., ponadto w wielu tych budynkach nalezy

przewidziec remonty o róznym zakresie w zaleznosci od stanu elementów wskazanych wyzej,

jako podstawe do oceny stanu technicznego; szacunkowy koszt takich napraw wyniesie okolo

293,600 zl., - obrazuje to tabela ponizej:

W oparciu o przedstawiona analize potrzeb nalezy przede wszystkim w latach 2005 - 2009

w ramach srodków przeznaczonych na biezaca eksploatacje uwzglednic potrzeby wskazane w

tabeli powyzej, a w ramach srodków planowanych na remonty i modernizacje przeprowadzic 5

remontówkapitalnych budynków.

Ponizejprzedstawia sie plan remontów kapitalnych w latach 2005 - 2009
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IROdZajzadania I Ilosc budynków

Ilosc w szt. Szacunkowy koszt
zadania

Remonty dachów 10 10 11O000

Remonty kominów 14 28 14 000

Remonty pieców kaflowych 15 30 105 000

Wymiana stolarki okiennej 10 40 19 000

Wymiana stolarki drzwiowej 12 18 7200

Instalacje i przylacza elektryczne 4 8 12 000

Podlaczenia kanalizacyjne i wodne 12 24 26 400

Ogólem 293,600

Rok Adres Szacunkowy koszt zadania (zl)

2005 Wegliniec ul. Karola Wojtyly 21 34,000
2006 Jagodzin 81 70,000
2007 Glówna 14 42,000
2008 Ruszów, ul. Swierczewskiego7 38,000
2009 Wegliniec, ul. Kolejowa 18 40,000

ogólemI
224,000 I



Przy uwzglednieniu wykazanych napraw i remontów kapitalnych, poprawa stanu

technicznego budynków wymaga corocznie angazowania znacznych srodków finansowych, co z

kolei zapewni utrzymanie zadawalajacego stanu obiektów przeznaczonych do stalego

zamieszkania. w przypadku lokali komunalnych wchodzacych w sklad wspólnot

mieszkaniowych, remonty i modernizacje uzaleznione sa od planów wspólnot, które ustalaja je

na baziepodjetychuchwali -o ile w przypadku budynków stanowiacych 100% wlasnosc gminy

wieloletnie potrzeby w tym zakresie sa zdiagnozowane - to w przypadku budynków wspólnot

znane sa przewaznie plany remontowe na dany rok kalendarzowy, poniewaz niewiele wspólnot

uchwalilo wieloletnie plany gospodarcze uwzgledniajace wykaz niezbednych prac remontowo -
modernizacyjnych na kolejne lata.

3. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2005 - 2009

Sprzedaz budynków i lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

odbywa sie w oparciu o ustawe o wlasnosci lokali i uchwale nr 15/LIV/98 z dnia 6 kwietnia 1998

r. Rady Miejskiejw Weglincu w sprawie zasad sprzedazybudynków i lokali mieszkalnych.

Zgodnie z przyjetymi zasadami w latach 2005 -2009 planuje sie sprzedac okolo 90 lokali,

po 18w kazdymroku. Lokale zbywane sa najemcomna zasadach preferencyjnych zachecajacych

do calkowitegowykupu lokali w poszczególnych budynkach.

Gmina bedzie dazyc do posiadania takich zasobów mieszkaniowych, które zabezpieczac

bede niezbedna ilosc lokali socjalnych i lokali przeznaczonych do wynajmowania zgodnie z

zasadami okreslonymi w uchwale Rady Gminy i Miasta w sprawie zasad wynajmowania lokali

wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy. Ponadto nalezy dazyc do zbywania

pojedynczych mieszkan w malych i duzych wspólnotach mieszkaniowych, gdzie gmina ma

niewielkie udzialy.

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

Ustala sie zasady polityki czynszowej, które stanowic beda element wieloletniego

programu gospodarowaniamieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Wegliniec.

Burmistrz ustala stawke podstawowa czynszu mieszkaniowego za 1m2 powierzchni

uzytkowej oraz procentowa wysokosc czynników podwyzszajacych i obnizajacych stawki

czynszu
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Za czynniki podwyzszajace uznaje sie:

- wielkosc budynku, w którym polozony jest lokal Gedno- i dwurodzinne), z wyjatkiem

takich budynków polozonych na wsi

- wyposazenie lokalu w instalacje centralnego ogrzewania z kotlowni lokalnej

Za czynniki obnizajace uznaje sie;

- stan techniczny lokalu (np. lokalzawilgocony z przyczyn technicznych),

- brak urzadzen wodno-kanalizacyjnych,

- wyposazonew kuchnie albo wneke kuchenna bez oswietlenia naturalnego,

- polozenie lokalu

- polozenie lokalu w budynkach znajdujacychsie na terenie wsi.

Najemca lokalu oprócz czynszu jest zobowiazany do uiszczania oplat niezaleznych od

wlasciciela lokalu. W slad tego wchodza oplaty za dostawy do lokalu energii elektrycznej, gazu,

wody oraz odbiór nieczystosci stalych i plynnych.

W przypadku gdy pomieszczenia w lokalu mieszkalnym sluza celom uzytkowym, czynsz

obliczasie dla tej czesci lokalu wedlug stawek za lokal uzytkowy.

5. Sposób i zasady zarzadzania lokami i budynkami wchodzacymi w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie

zarzadzania zasobem gminy w latach 2005 - 2009

Obecnie lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

administruje Zaklad Uslug Komunalnych w Weglincu, który zostal utworzony przez gmine z

mysla o prowadzeniu takiej dzialalnosci. Z uwagi na wystepujace w mieszkaniowym zasobie

gminy lokale wchodzace w sklad nieruchomosci, których wlasciciele utworzyli wspólnoty

mieszkaniowe, zarzadzanie tymi wspólnotami odbywa sie przez inne uprawnione podmioty

okresloneuchwalami tych wspólnot.
5



Zasady zarzadzania zasobem obejmuja miedzy innymi:

- zawieranie umów najmu lokali

-zawieranie umów o dostawe:

* energii cieplnej

* zimnej wody i odbioru scieków kanalizacyjnych

* wywozu nieczystosci stalych i plynnych

- zawieranie umów dotyczacych zbiorczych anten telewizyjnych

-sprawowanie kontroli wykonywania warunków tych umów przez dystrybutorów

-ubezpieczanie budynków komunalnych bedacych przedmiotem umowy

- naliczanie, inkasowanie i windykowanie czynszów i oplat niezaleznych od wlasciciela

-wspóldzialanie z najemcami w zakresie przebudowy pomieszczen

mieszkalnych, domów, rozbudowy badz nadbudowy budynków, zagospodarowania terenu

wokól budynków i wykonywania innychprac z udzialem najemców.

6. Zródla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2005 - 2009

Przyjmuje sie zasade samofinansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie biezacego

utrzymaniamieszkaniowegozasobu gminy, z wylaczeniem lokali socjalnych.

Koszty utrzymania zasobu, w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty zarzadu

nieruchomosciami wspólnymi, koszty remontów biezacych powinny byc pokrywane z oplat

czynszowychza lokale mieszkalne.

Koszty modernizacji i remontów kapitalnych beda pokrywane czesciowo z naleznosci

czynszowych i czesciowo moga byc pokrywane z budzetu gminy.

Koszty wydatków inwestycyjnych pokrywane beda czesciowo z budzetu gmmy l

zaciagnietychprzez gmine pozyczek.

Koszty wynikajace z zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy pokrywane sa z

budzetu gminy.

7. Wysokosc wydatków w latach 2005 - 2009 z podzialem na koszty biezacej

eksploatacji, koszty remontów oraz koszty modernizacji budynków i lokali

wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu

nieruchomosciami wspólnymi, których gmina jest jednym ze wspólwlascicieli,

a takze wydatki inwestycyjne
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Rodzaj wydatków 2005 2006 2007 2008 2009

Koszty biezacej eksploatacji 32000 31200 30100 29100 28800

Koszty re~ont~w i 67800 65400 65200 65000 63000
modernIzacji

. kosz~y.zar~adu , . 171840 172400 172640 172800 773200
meruchomOSCIamIwspolnymI
Wydatki inwestycyjnegminy - - - - -

ogólem: 271640 269000 267940 266900 865000

Przy planowaniuwydatków w poszczególnych latach uwzgledniono:

. prognozowanawielkosc zasobów mieszkaniowych

.
utrzymanie kosztów biezacej eksploatacji na dotychczasowym poziomie

systematyczne zmniejszanie kosztów zarzadu nieruchomosciami wspólnymi

.

. w zwiazkuz planowana sprzedaza lokali komunalnych

. remontyw budynkach wspólnot mieszkaniowychw ramach kosztów remontu i modernizacji

8. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i

racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Gminarealizujac opracowany program bedzie przede wszystkim dazyla do:

-systematycznejpoprawy stanu technicznego budynków

-powiekszania istniejacego zasobu poprzez adaptacjepowierzchni niemieszkalnych lub czesci
wspólnychbudynku na lokale

-dokonywaniezamian lokali:

. na czas oznaczony z uwagi na planowane remonty budynków i lokali

. na czas nieoznaczony w przypadku sprzedazypojedynczych mieszkan we wspólnotach
mieszkaniowych

. na mniejszy lokal w przypadku braku mozliwosciutrzymania go przez aktualnego
lokatora

. z osobamizajmujacymi lokale przewidzianew programie do przekwalifikowania na
lokale socjalne.

Przewodniczaca Rady
~

mgr Barba ra Drozd
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