Rada Miejska
w Weglincu

UCHWALA nr 87/XI111/07 )
RADY MIEJSKIEJ W WEGLINCU
z dnia 27 wrzesnia 2007 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wsi Piaseczna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. nr 142 z 2001 r., poz. 1591 ze zmianami), art. 3 i 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 ze
zmianami), w zwigzku z uchwala nr 47 / VIII / 03 Rady Gminy i Miasta Wegliniec z dnia 8 maja
2003 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Wegliniec oraz po stwierdzeniu zgodnoéci ze ,.Studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wegliniec”
przyjetym uchwatg nr 64/X1/03 Rady Gminy i Miasta Wegliniec z dnia 10 lipca 2003 r., Rada
Miejska w Weglincu uchwala, co nastepuje:

—

§ 1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Piaseczna zwany dalej

planem.

Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zalacznik nr 1 do

uchwaty.

Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Wykaz obiektow objetych ewidencja zabytkow - zalacznik nr 2.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3.

3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - zatacznik nr 4.

Rozdzial I

§2.

Plan obejmuje obszar potozony w obrgbie geodezyjnym wsi Piaseczna.

Granic¢ obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 2 000, stanowigcym
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Ustalenia planu nie obejmuja terenu kolejowego uznanego za teren zamkniety Decyzjq nr 42
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 28 grudnia 2000 r., ktérego granice
oznaczono na rysunku planu.

§3.

. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) Granica obszaru objgtego planem.

2) Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu (funkcjach) lub réznych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okreslajacymi przeznaczenie terenow.

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy.

4) Obiekty objete ewidencjg zabytkow.

5) Granice stref ochronnych oraz ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenow od
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 20 kV oraz od terenéw zamknietych.




2.

Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i nie stanowia
obowiazujacych ustalen planu.

§ 4.

[lekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

i
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13.

14.

Terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe.
Przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

Przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie lub funkcje, ktéra przewaza na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi.

Przeznaczeniu dopuszczalnym lub funkcji dopuszczalnej - nalezy przez to rozumieé
rodzaje przeznaczenia lub funkcje inng niz podstawowa, ktora stanowi uzupetnienie lub
wzbogaca funkcje podstawowa, jednoczesnie nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac
mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym.
Liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce tereny o r6znym
przeznaczeniu (funkcji) lub réznych zasadach zagospodarowania.

Nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
dopuszczalne zblizenie Sciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego
terenu, regulacji tej nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejsciowe, rampy i podesty, tarasy
bez podpiwniczenia, schody i okapy.

Wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy budynkéw na dzialce do powierzchni dzialki lub terenu przeznaczonego pod
inwestycje.

Istniejaca zwarta zabudowa — zabudowa kubaturowa istniejaca w dniu wejscia w zycie
planu, usytuowana bezposrednio na granicy dziatki lub w odleglosciach mniejszych niz
wynikajg z obowiazujacych przepisow szczegdlnych, obejmujaca co najmniej 2 sasiadujace
dziatki.

Zabudowa zagrodowa — budynki mieszkalne i gospodarcze, budowle oraz urzadzenia i
instalacje shuzace prowadzeniu dziatalnosci rolniczej przez rolnika, w tym np. przetwoérstwa
rolno-spozywezego i indywidualnej produkcji biopaliw na potrzeby wiasne rolnika, w sposob
1 w zakresie okreslonym w przepisach odrebnych.

Uslugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow w szczegdlnosei: handlu,
gastronomii i rzemiosta, kultury i rozrywki, kultu religijnego, opieki zdrowotnej, obstugi
turystyki (hoteli, moteli, schronisk itp.) i rekreacji, siedzib jednostek i instytucji finansowych,
ubezpieczeniowych, spotecznych (w tym przedstawicielstw), gospodarczych i politycznych,
jednostek projektowych, srodkéw masowej komunikacji i facznosci oraz innych, majacych
charakter publiczny lub komercyjny.

Produkeji - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia zwiazane z czynnosciami
wytwarzania, sktadowania i magazynowania, przetworstwa surowcow i materiatow itp.
Infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogo6t podziemnych i nadziemnych
urzadzen liniowych i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow
i wod opadowych, zaopatrzeniu w energig elektryczng, gaz i ciepto, telekomunikacji.
Zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania
terenu do czasu realizacji przeznaczenia lub funkcji podstawowej lub dopuszczalnej,
okreslonej w planie.

Urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé obiekty technicznego
wyposazenia, dojazdy 1 doj$cia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia,
matg architekturg, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne




urzadzenia pelniace stuzebna role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym.
Rozdzial 11
Ustalenia ogélne.

§5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz dobr kultury wspélczesnej:
1. Dla budynkéw objetych ewidencja zabytkéw (wykaz w zatgczniku nr 2 do uchwaty) ustala
si¢ nast¢pujace wymogi konserwatorskie:

1) Nalezy zachowac ich bryle; ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materialy budowlane.

2) Nalezy utrzyma¢, a w zniszczonych fragmentach odtworzyé historyczny detal
architektoniczny.

3) Nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku; nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalnag stolarke okien i drzwi.

4) Wykonywanie okien potaciowych doswietlajacych pomieszczenia uzytkowe na
poddaszach jest dopuszczalne pod warunkiem uzyskania zgody wlasciwego organu
stuzby ochrony zabytkow.

5) W przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowaé z
zabytkowg elewacjg budynku.

6) Ustala si¢ obowigzek stosowania kolorystyki elewacji nawiazujacej do historycznej oraz
historycznego ceramicznego lub tynkowanego lica $cian zewnetrznych.

7) Ustala si¢ obowigzek stosowania stolarki okiennej o kolorystyce i podziatach zgodnych z
historycznym wygladem obiektu.

8) Nalezy zachowa¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym, w przypadku
budynkow wtornie otynkowanych (,,baranki”) zaleca si¢ usunigcie wspotczesnych tynkow
z zachowaniem detali architektonicznych.

9) Przed rozpoczeciem prac projektowych ustala si¢ obowiazek uzyskania od wilasciwej
stuzby ochrony zabytkow wytycznych konserwatorskich dotyczacych zakresu
dopuszczalnych zmian w obiekcie.

10) W przypadku podjecia decyzji o rozbidrce obiektu objetego ewidencja zabytkow ustala
si¢ obowigzek opracowania na koszt inwestora konserwatorskiej inwentaryzacji
architektonicznej obiektu i przekazania jej wlasciwej stuzbie ochrony zabytkow.

11) Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajace pozwolenia na budowe, pozwolenia na
rozbiérke obiektu lub zgloszenia wiasciwemu organowi administracji architektoniczno-
budowlanej nalezy uzgadnia¢ z whasciwa stuzba ochrony zabytkow.

2. Dla zamierzen inwestycyjnych zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem ustala
si¢ nastgpujace wymogi konserwatorskie w zakresie ochrony archeologicznej:

1) Inwestor zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia wilasciwej stuzby ochrony
zabytkéw o terminie rozpoczgcia 1 zakonczenia prac ziemnych z 7 dniowym
wyprzedzeniem.

2) W przypadku wystapienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych wymagane jest
podjgcie ratowniczych badan wykopaliskowych, za zezwoleniem wiasciwej shuzby
ochrony zabytkow.



1.

§6.

Szcezegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

Napowietrzne linie elektroenergetyczne:

1) W oznaczonych na rysunku planu strefach ochronnych napowietrznych linii

elektroenergetycznych SN 20 kV, w odleglosci do 5 m od osi linii ustala si¢ zakaz
lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, lokalizacja
innych obiektow (gospodarczych, garazy itp.) wymaga uzgodnienia z zarzadcg sieci.

2) W przypadku skablowania lub przetozenia linii elektroenergetycznych SN 20 kV oznaczona na

rysunku planu strefa ochronna ulega zmniejszeniu lub przestaje obowigzywaé, stosownie do
zaistnialej zmiany 1 zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

2. Tereny zamknigte:

1) W oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu,

w odlegtosci do 20 m. od granicy terenu zamknigtego, ustala sie:

a) Obowiazek uzgadniania z wlasciwymi stuzbami kolejowymi wszelkich inwestycji
wymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia.

b) Obowiazek uzgadniania wszelkich roboét ziemnych.

c) Zakaz prowadzenia wzdtuz linii kolejowej magistralnych przewodéw wodociagowych
o $rednicy wiekszej niz 1620 mm.

d) Zakaz lokalizacji masztow (konstrukcji wiezowych) w odleglosci mniejszej niz wynosi
ich planowana wysokos¢.

e) Zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej w odleglosci mniejszej niz 15 m od osi

skrajnego toru, z wylaczeniem mozliwosci sadzenia gatunkéw drzew, ktorych
wysokosé moze przekroczy¢ 10 m.

2) Wzdtluz granicy z terenem zamknigtym, liczac od zewngtrznej granicy rowu

odwadniajacego teren kolejowy, podtorza lub podstawy nasypu kolejowego, nalezy
zachowac¢ pas terenu o szerokosci min. 3,0 m stuzacy jako awaryjna droga technologiczna
dla potrzeb stuzb kolejowych, strazy pozarnej lub stuzb ratunkowych.

§7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie.

Glowne Zbiorniki Wéd Podziemnych - GZWP nr 315 ,,Chocianow-Gozdnica” i nr 317
,Niecka zewnetrznosudecka Boleslawiec”.

Ze wzgledu na polozenie terenu objetego planem w obszarach Glownych Zbiornikow Wod
Podziemnych nr 315 i 317 ustala sie¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod
podziemnych, gruntow oraz wod otwartych (rowow).

1.

g8

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Dziatalnos¢ ustugowa, rzemie$lnicza lub produkcyjna nie moze powodowaé
ponadnormatywnych obcigzen srodowiska ucigzliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen pylowych 1 gazowych, zanieczyszczenia wod podziemnych i
powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu do
ktorego inwestor posiada tytul prawny.

Na terenach zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej RM/MN oraz ogrodéw i sadow
przydomowych RO wustala si¢ zakaz lokalizowania w granicach dziatek obiektow
hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 40 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DIJP) oraz
ustugowych i rzemieslniczych stwarzajacych zagrozenie dla bezpieczenstwa publicznego,




zdrowia i zycia ludzi oraz skladowania na otwartym powietrzu pylacych lub stwarzajacych

zagrozenie dla wod powierzchniowych i podziemnych surowcéw i materiatéw masowych.

. Na terenach rolnych z mozliwoscia lokalizacji zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem

Rm dopuszcza sig lokalizowanie obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 40 Duzych

Jednostek Przeliczeniowych (DJP), z zastrzezeniem zgodnosci z wymogami przepiséw

odrebnych.

. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowiazujacych

przepisach odrgbnych odpowiednio:

1) Na terenach MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2) Na terenach RM/MN, MN/U - jak dla zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi oraz zabudowy wielorodzinne;.

3) Naterenach UT i ML - jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych poza miastem.

. Docelowo nalezy dazy¢ do realizacji kompleksowego systemu odprowadzenia $ciekow

bytowych odprowadzajacego scieki do komunalnej oczyszcezalni $ciekow w Weglincu.

. Docelowo nalezy dazy¢ do realizacji kompleksowego systemu odprowadzenia wod

opadowych z nawierzchni utwardzonych drég publicznych, uwzgledniajacego oczyszczenie

wod z zanieczyszczen ropopochodnych przed odprowadzeniem do odbiornika wod.

Ustala si¢ bezwzgledny zakaz odprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wod

powierzchniowych, podziemnych i do gruntow.

§9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

. Komunikacja:

1) Do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
zagospodarowania terenéw, bez mozliwosci wprowadzania trwalych obiektow
budowlanych, uniemozliwiajacych docelowsg realizacje ustalen planu.

2) Dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych drog lub rozbudowy drég istniejacych
w zakresie realizacji poszczegdlnych odcinkéw drog oraz ich parametrow.

3) W liniach rozgraniczajacych drég i ulic dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w uzgodnieniu z zarzadca drogi oraz na warunkach okreslonych w przepisach
szczegbdlnych.

4) W liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza sig lokalizacje wiat przystankowych pod
warunkiem uzgodnienia lokalizacji z wlasciwym zarzadca drogi.

5) Realizacja nowych oraz przebudowa istniejacych wiaczen komunikacyjnych z terenow
przeznaczonych pod zabudowe wymaga uzgodnienia z zarzadcq drogi.

6) Jezeli wydzielona dziatka budowlana graniczy z drogami o réznych klasach
funkcjonalnych — wiaczenie komunikacyjne nalezy wykonywaé¢ z drogi o nizszej klasie
funkcjonalne;j.

7) Wzdtuz drog i ulic zaleca si¢ wprowadza¢ nasadzenia szpalerow zieleni wysokie;.

8) Zagospodarowanie terendw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i
nasadzenia zieleni nie moga powodowaé ograniczenia widocznosci i pogarszac
parametrow trojkatow widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegblnymi.

9) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach poszczegélnych terenéw odpowiedniej
liczby miejsc postojowych, lecz nie mniej niz:




]

}

a) 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
(tereny RM/MN, MN, MN/U, ML) — warunek ten uznaje si¢ za spelniony w
przypadku lokalizacji na terenie dziatki garazu (wolnostojacego lub wbudowanego).

b) 1 stanowisko na 25 m* powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, lecz nie mniej niz 2
stanowiska - w przypadku lokalizacji funkcji ustugowych jako towarzyszacych funkcji
podstawowej (MN/U).

¢) 15 stanowisk na 100 zatrudnionych na terenach zabudowy ustugowej (U) lub
1 stanowisko postojowe dla klientéw na kazde rozpoczete 30 m® powierzchni

uzytkowej ustug (tereny U).

10) W zaleznosci od charakteru dziatalnoéci na terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej
(P/U) w projekcie zagospodarowania terenu nalezy przewidzie¢ odpowiednia liczbe miejsc
dla pojazdow cigzarowych oraz niezbedny plac manewrowy

Infrastruktura techniczna - zasady ogélne:

1) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog i ulic po uzgodnieniu z zarzadcg drogi oraz na warunkach okreslonych w przepisach
szczegOlnych.

2) Dopuszcza si¢  mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow.

3) Dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkéw podziemnej Iub napowietrznej infrastruktury
technicznej przez tereny o innych funkcjach podstawowych, na warunkach uzgodnionych z
wiascicielem lub zarzadea terenu oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w wodg:

Zaopatrzenie w wodg¢ przylaczami wodociagowymi wpietymi do rozdzielczej sieci

wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca

sieci.

Kanalizacja sanitarna:

1) Docelowo odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni

sciekow w Weglincu.

2) Odprowadzenie sSciekéw z poszczegélnych budynkoéw przylaczami wpietymi do sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3) Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie budowe:

a) Szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne — obowigzuje
systematyczny wywoz nieczystosci ptynnych do punktu zlewnego oczyszczalni
sciekow przez specjalistyczny zaklad bedacy gminng jednostka organizacyjng lub
przedsigbiorce posiadajacego zezwolenie na prowadzenie dziatalno$ci w zakresie
oprozniania zbiornikow bezodptywowych i transportu nieczystosci ptynnych,

b) Indywidualnych system6éw oczyszczania $ciek6w bytowych pod warunkiem
uzyskania zgody stosownych organow.

4) Scieki przemystowe powstajace w wyniku proceséw technologicznych nalezy przed
odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej oczys$ci¢ we wlasnych urzadzeniach
oczyszczajacych zlokalizowanych na terenie inwestora.

5) Na terenach zabudowy o charakterze rozproszonym gdzie brak mozliwosci technicznych
lub uzasadnienia ekonomicznego wpigcia do istniejacej lub projektowanej kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sig state stosowanie szczelnych zbiornikow na nieczystosci ptynne
(szamb) lub indywidualnych oczyszczalni sciekow, lokalizowanych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

6) W zabudowie produkcyjno-ustugowej oznaczonej symbolem P/U dopuszcza sie
stosowanie indywidualnych systeméw gromadzenia i utylizacji $ciekow o charakterze

bytowym lub przemystowym, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
Kanalizacja deszczowa:




1) Docelowo odprowadzenie woéd opadowych z  drég (nawierzchni utwardzonych)
kanalizacja deszczowa, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

2) Odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w
granicach poszczegolnych dzialek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na
terenie wlasnym inwestora, otwartych zbiornikéw odparowujaco-retencyjnych lub do
kanalizacji deszczowe;j.

3) Tereny, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy utwardzi¢ 1 skanalizowa¢, zanieczyszczenia winny byé
zneutralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowe;.

4) Ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych do rowéw odwadniajacych drogi
publiczne.

6. Elektroenergetyka:

1) Zasilanie odbiorcow elektroenergetyczna siecig niskiego napiecia.

2) Przez obszar objety planem przebiegaja napowietrzne linie $redniego napiecia: SN 20 kV;
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendw okreslone w § 6 ust. 1.

3) Zaleca si¢ docelowo kablowanie napowietrznych odcinkéw sieci elektroenergetycznej
niskiego napigcia.

4) Dopuszcza si¢ w miarg potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na
terenach wlasnych inwestorow oraz na terenach publicznych (np. na terenach zieleni
urzadzonej).

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) Dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektow na zasadach
okreslonych w Prawie FEnergetycznym, po spelnieniu warunkéw technicznych i
ekonomicznych przylgczenia.

2) Rozdzielcza sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog (w
chodnikach, poboczach i pasach zieleni) zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3) Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny,
lokalizacja zbiornikéw i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw
szczegblnych.

8. Zaopatrzenie w cieplo:

Zaopatrzenie z indywidualnych Zrodet zaopatrzenia w cieplo, zalecane stosowanie paliw

proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opalowy, gaz przewodowy lub

ptynny itp.) niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza lub z

odnawialnych Zrédet energii.

9. Telekomunikacja:

1) Kablowg siecig telekomunikacyjna, podlaczenia nowych abonentow z lokalnej sieci
rozdzielczej.

2) Rozwdj sieci telekomunikacyjnej wynikajacy z kolejnosci rozbudowy obszarow
planowanej zabudowy bedzie nastgpowat staraniem i na koszt operatora sieci.

10. Usuwanie odpadéw komunalnych:
Obowiazuja zasady usuwania i utylizacji odpadéw okre§lone w przepisach odrebnych i
gminnych.

11. Melioracje:

W przypadku naruszenia i uszkodzenia sieci drenarskiej nalezy natychmiast powiadomié

Dolnoslgski Zarzad Melioracji i Urzqdzeh Wodnych, Oddzial w Lwéwku Slgskim oraz dokonaé

naprawy ukladu drenazowego pod nadzorem specjalisty ds. melioracji.




§ 10.
Tymezasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Nie ustala si¢ szczegélnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow. '

Rozdzial 111
Ustalenia szczegolowe

§11.

1.1 - 1.43 RM/MN - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej i
mieszkaniowej jednorodzinnej, z urzadzeniami i zagospodarowaniem towarzyszacym.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Nieuciazliwe ustugi (w tym agroturystyka), drobna nieucigzliwa produkcja.

2) Powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ustug, drobnej produkeji lub rzemiosta nie moze
przekraczaé 40 % catkowitej powierzchni zabudowy, lecz nie wigcej niz 150 m’ dla
kazdej z dzialek. Obowigzuje zapewnienie we wilasnym zakresie przez wlasciciela lub
wladajacego terenem wymaganych standardow zamieszkiwania na dziatkach sasiednich
(zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen,
ucigzliwosci transportu itp.) przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke dzialalnosé
ushugowa, produkcyjng lub rzemieslnicza.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Ustala si¢ zakaz zmiany kata nachylenia pofaci dachowych oraz uktadu, symetrii i rodzaju
pokrycia dachow budynkéw powstatych przed 1945 r. — wymdg ten nie dotyczy
budynkow, w ktérych dachy ulegly przebudowie i zmianie kata nachylenia potaci
dachowych po 1945 1.

2) Ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw stromych o symetrycznym ukladzie potaci
dachowych (preferowane dachy dwuspadowe i dwuspadowe naczotkowe); kat nachylenia
potaci dachowej 35° - 45° (nie dotyczy lukarn), pokrycie dachéwka ceramiczna,
cementowa, tupkiem lub materiatami o podobne;j fakturze.

3) Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wigeej niz 12 m od poziomu terenu do kalenicy.

4) Wolnostojace garaze nalezy realizowa¢ jako budynki jednokondygnacyjne o wysokosci
nie wigkszej niz 6 m od poziomu terenu do kalenicy.

5) Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenéw o charakterze publicznym ogrodzen z
przesel wykonanych w calosci z prefabrykatéw betonowych.

6) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) W odniesieniu do obiektow objetych ewidencja zabytkow obowiazuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 5 ust. 1.

2) W zakresie ochrony archeologicznej obowiazujg ustalenia § 5 ust. 2.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):
a) 8-15m od linii rozgraniczajacych drogi gtéwnej KDG 1/2.
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drog KDD 1/2.
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drog gospodarczych KDg.
d) 5 -6 m od linii rozgraniczajacych ciggow pieszo-jezdnych KDX.
2) Na terenach, na ktérych nie oznaczono linii zabudowy odleglosci od granic dzialek nalezy
ustala¢ w oparciu o przepisy odrebne.




3) W przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza sie¢ lokalizacje budynkow
mieszkalnych i obiektow gospodarczych na granicy dzialek, z zachowaniem warunkow
wynikajacych z  przepiséw odrebnych, w szczegOlnosci w zakresie ochrony
przeciwpozarowej. "

4) Wsrdd istniejacej zwartej zabudowy dopuszcza sig warunkowo:

a) Nawigzanie do linii zabudowy od strony drogi publicznej wyznaczonej przez istniejace,
sgsiadujace budynki, wymagane jest uzgodnienie lokalizacji obiektu z zarzadca drogi.

b) Lokalizacje budynkéw gospodarczych na granicy dzialki z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepiséw odrgbnych, w szczegélnosci w zakresie ochrony
przeciwpozarowe;j.

c) Adaptacj¢ na cele mieszkaniowe istniejacych budynkéw gospodarczych pod
warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi.

5) Wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,35 - warunek ten nie dotyczy zwartej
zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu, nie spelniajacej powyzszego kryterium

6) Powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki lub
terenu przeznaczonego pod inwestycje.

5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) Dopuszcza sig zmiang istniejacych podzialow geodezyjnych z zastrzezeniem zachowania
nastepujacych minimalnych powierzchni samodzielnych dziatek przeznaczonych pod:
a) Zabudowe zagrodowa na terenach RM/MN= 3000 m?

b) Zabudowg mieszkaniowa, jednorodzinng na terenach RM/MN:
— Wolnostojaca : 900 m’
— Blizniaczg  :450 m’

2) Dopuszcza si¢ zmiang istniejacych podzialow geodezyjnych z zastrzezeniem zachowania

minimalnej szerokosci frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy):

a) W zabudowie zagrodowej na terenach RM/MN: 24 m,

b) W zabudowie mieszkaniowej, jednorodzinnej na terenach RM/MN:
—  Wolnostojacej = 18 m.
— BliZniaczej =12m.

3) Dopuszcza si¢  zmniejszenie minimalnej szerokosci frontobw i  powierzchni
nowowydzielanych dziatek nie wigcej niz o 10 % wartosci wskazanych w planie.

4) W przypadku podzialu dziatki na 2 dziatki budowlane do dziatki wydzielonej w drugiej
linii zabudowy nalezy wydzieli¢ dojazd pieszo-jezdny o szeroko$ci min. 5 m. (w liniach
podzialu geodezyjnego).

5) Wydzielane w wyniku podzialdéw wewngtrzne niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy
winny spefnia¢ warunki okreslone w obowigzujacych przepisach odrebnych, w tym w
przepisach w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j.

6) W przypadkach uzasadnionych koniecznoscia modernizacji drogi wojewodzkiej nr 296
oznaczonej symbolem 13 KDG 1/2 (poszerzenia jezdni, poboczy, budowy chodnikéw,
zatok autobusowych itp.) oraz innych drég publicznych dopuszcza sie na terenach RM/MN
mozliwos¢ pozyskania niezbednego pasa terenu przyleglego i wilaczenia do drogi
publiczne;j.

§ 12.
2.1 - 2.18 MN - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) Nieucigzliwe ustugi nieprzekraczajace 40 % powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego; ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku
mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych lub wolnostojacych. Obowiazuje




zapewnienie we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wladajacego terenem
wymaganych standardow zamieszkiwania na dziatkach sasiednich (zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu
itp.) przypadku, gdy wprowadza on na swojg dziatke dziatalno$é ustugowa.

2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z: obstuga i naprawami mechanicznymi,
blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, skupu i
sktadowania surowcéw wtérnych, stacji paliw oraz zakladow stolarskich (przerobka
drewna i produkcja wyrobow z drewna).

3) Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow ustug handlu o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 80 m?’.

). Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) W odniesieniu do noworealizowanych budynkéw oraz w przypadkach przebudowy
istniejacych budynkoéw ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw spadowych z wyraznie
zaznaczong kalenicg (preferowane dachy dwuspadowe i dwuspadowe naczotkowe); o
spadkach potaci dachowych 35° - 45° pokrycie dachow dachoéwka ceramiczna,
cementowq, materiatem o fakturze dachowkopodobnej, gontem lub tupkiem itp.

2) Ustala si¢ zakaz zmiany kata nachylenia pofaci dachowych oraz uktadu, symetrii i rodzaju
pokrycia dachéw budynkéw powstalych przed 1945 r. — wymog ten nie dotyczy
budynkow, w ktorych dachy ulegly przebudowie i zmianie kata nachylenia potaci
dachowych po 1945 r.

3) Ustala si¢ zakaz stosowania dachéw o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy
oraz czterospadowych dachow ,namiotowych” tzn. takich, w ktorych krawedzie potaci
dachowych zbiegaja si¢ w jednym punkcie.

4) Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 1 gospodarczej nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wigcej niz 10 m od poziomu terenu do kalenicy.

5) Wolnostojace garaze nalezy realizowa¢ jako budynki jednokondygnacyjne o wysokosci
nie wigkszej niz 6 m od poziomu terenu do kalenicy.

6) Ogrodzenia posesji od strony ulic i terenéw publicznych zaleca si¢ wykonywaé jako
azurowe (min. 50 % przeswitow), dopuszcza si¢ stosowanie podmuréwki o wysokosci nie
przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu, wysokos$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i
elementow poziomych, z wylaczeniem stupkow no$nych) nie moze przekroczy¢ 1,8 m.

7) Dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen pelnych wykonanych z wykorzystaniem widocznych
materialow naturalnych lub ceramicznych (kamien, cegta licowa itp.).

8) Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drdg i terendw o charakterze publicznym ogrodzen z
przgsel wykonanych w calosci z prefabrykatéw betonowych.

9) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwiazanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1) W odniesieniu do obiektow objetych ewidencja zabytkéw obowigzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 5 ust. 1.

2) Obowigzuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 5 ust. 2.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na

rysunku planu):

a) 6 m od linii rozgraniczajacych drég KDD 1/2.

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drog gospodarczych KDg.

¢) 5-6 m od linii rozgraniczajacych ciggdéw pieszo-jezdnych KDX.

2) Na terenach, na ktorych nie oznaczono linii zabudowy odleglosci od granic dzialek nalezy
ustala¢ w oparciu o przepisy odregbne.




3)

4)

3)

6)

W przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
mieszkalnych i obiektow gospodarczych na granicy dzialek, z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepisow odrgbnych, w szczegélnosci w zakresie ochrony
przeciwpozarowe;. "

Na dziatkach, na ktorych ze wzgledu na juz istniejaca zabudowg nie jest mozliwe
spelnienie wymagan przepisow odrgbnych w zakresie odleglosci od granic dziatki
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarczych i garazy na granicy z dziatkami
sgsiadujagcymi, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowej oraz po uzyskaniu zgody wilasciciela dzialki sgsiadujace;j.

Wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,25 - warunek ten nie dotyczy zwartej
zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu, nie spelniajacej powyzszego
Kryterium

Powierzchnia terenow czynnych biologicznie — nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki
lub terenu przeznaczonego pod inwestycje.

S. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7

Dopuszcza si¢ podzial terenéw na odrebne dziatki budowlane z zachowaniem
nastgpujacych parametrow:
a) Minimalna powierzchnia wydzielanych dzialek przeznaczonych pod zabudowe:
— Wolnostojaca : 1000 m’.
— Blizniaczg - 500 m”.
Dopuszcza si¢ zmiang istniejacych podzialéw geodezyjnych z zastrzezeniem zachowania
minimalnej szerokosci frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy) dla zabudowy:
— Wolnostojacej =20 m.
— Blizniaczej =12 m.
Dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalne] szerokosci frontow 1 powierzchni
nowowydzielanych dzialek nie wigcej niz o 10 % wartosci wskazanych w planie.
W przypadku podziatu dziatki na 2 dziatki budowlane do dziatki wydzielonej w drugie;
linii zabudowy nalezy wydzieli¢ dojazd pieszo-jezdny o szerokosci min. 5 m. (w liniach
podzialu geodezyjnego).
W przypadku podziatu dziatki na wigcej niz 2 dziatki budowlane w drugiej linii zabudowy,
dostepne z jednego dojazdu, do dziatek wydzielonych w glebi terenu nalezy wydzieli¢
droge wewnetrzng, wykonana i utrzymywang przez wiasciciela lub wspotwlascicieli
terenu, mozliwos¢ 1 warunki wlgczenia drogi wewnetrznej do drogi publicznej wymagaja
uzgodnienia z zarzadcg drogi publiczne;.
Dla drég wewnetrznych wytyczanych na zasadach okreslonych w ust. 3 nalezy przyjaé
nastgpujace parametry:
a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m.
b) Szeroko$¢ jezdni utwardzonej — minimum 3,0 m.
¢) Wydzielane drogi wewnetrzne winny spetnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych
przepisach odrebnych, w tym w przepisach w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j.
W przypadkach uzasadnionych koniecznoscia modernizacji drogi wojewodzkiej nr 296
oznaczonej symbolem 13 KDG 1/2 (poszerzenia jezdni, poboczy, budowy chodnikdw,
zatok autobusowych itp.) oraz innych droég publicznych dopuszcza si¢ na terenach MN
mozliwos¢ pozyskania niezbgednego pasa terenu przyleglego i wlaczenia do drogi
publiczne;j.

§13.

3.1 — 3.7 MN/U - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, z
urzadzeniami towarzyszacymi.
Przeznaczenie dopuszczalne:

1,




1) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Zabudowa ustugowa ma wydzielonych dziatkach.

3) Nieucigzliwa, drobna produkcja.

4) Obiekty ustugowe lub nieuciazliwej, drobnej produkcjii moga by¢ lokalizowane w
adaptowanych  pomieszczeniach  budynku  mieszkalnego, w  pomieszczeniach
dobudowanych lub obiektach wolnostojacych (w tym na wydzielonych dziatkach).
Obowiazuje zapewnienie we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wladajacego terenem
wymaganych standardow zamieszkiwania na dziatkach sasiednich (zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu
itp.) przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatk¢ dziatalnos¢ ustlugowa lub
produkcyjna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Ustala si¢ zakaz zmiany kata nachylenia potaci dachowych oraz uktadu, symetrii i rodzaju
pokrycia dachéw budynkéw powstalych przed 1945 r. — wymodg ten nie dotyczy
budynkéw, w ktorych dachy ulegly przebudowie i zmianie kata nachylenia potaci
dachowych po 1945 r.

2) W odniesieniu do noworealizowanych budynkéw mieszkalnych oraz w przypadkach
przebudowy istniejacych budynkow ustala si¢ obowiazek stosowania dachow spadowych z
wyraznie zaznaczong Kkalenicg (preferowane dachy dwuspadowe i dwuspadowe
naczotkowe); o spadkach potfaci dachowych 35° - 45°; pokrycie dachow dachowka
ceramiczna, cementowa, materialem o fakturze dachowkopodobnej, gontem lub tupkiem
itp..

3) W odniesieniu do noworealizowanych budynkéw ustugowych lub produkcyjnych, (np.
hale, wiaty itp.) oraz w przypadkach przebudowy istniejacych budynkéw o tym charakterze
dopuszcza si¢ stosowanie dachow o spadkach od 20° do 40°; pokrycie dachow dachowka
lub materialem imitujacym pokrycie dachowka.

4) Ustala si¢ zakaz stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy oraz
czterospadowych dachow ,namiotowych” tzn. takich, w ktérych krawedzie potaci
dachowych zbiegaja si¢ w jednym punkcie.

5) Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenow o charakterze publicznym ogrodzen z
przesel wykonanych w catosci z prefabrykatow betonowych.

6) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwiazanych z wurzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej:
Obowiazuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 5 ust. 2.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Ustala sie¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):
a) 8-20m od linii rozgraniczajacych drogi gléwnej KDG 1/2.
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drog KDD 1/2.
¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drég gospodarczych KDg.
d) 5 -6 m od linii rozgraniczajacych ciagéw pieszo-jezdnych KDX.

2) Na terenach, na ktérych nie oznaczono linii zabudowy odlegtosci od granic dziatek nalezy
ustala¢ w oparciu o przepisy odrgbne.

3) Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m liczac od poziomu terenu do rzednej
kalenicy.

4) Wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,4.

5) Powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki lub
terenu przeznaczonego pod inwestycje.

5. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:




)

2)

3)

4)

8))

6)

7)

8)

Dopuszcza si¢ podzial terenu na odrgbne dziatki z zachowaniem minimalnej powierzchni
wydzielanych dziatek
a) W zabudowie mieszkaniowej i mieszkaniowo- ustugowej 1200 m®.
b) W wolnostojacej zabudowie ustugowej : 500 m’.
¢) W wolnostojacej zabudowie nieuciazliwej, drobnej produkeji : 1000 m?.
Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne z zachowaniem minimalnej szerokosci frontu dziatki
(mierzonej w linii zabudowy) wynoszacej 20 m.
Dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej szerokosci frontow 1  powierzchni
nowowydzielanych dziatek nie wigcej niz o 10 % wartosci wskazanych w planie.
W przypadku podziatu dziatki na 2 dzialki budowlane do dziatki wydzielonej w drugie;
linii zabudowy nalezy wydzieli¢ dojazd pieszo-jezdny o szerokosci min. 5 m. (w liniach
podziatu geodezyjnego).
W przypadku podziatu dziatki na wigcej niz 2 dzialki budowlane w drugiej linii zabudowy,
dostgpne z jednego dojazdu, do dzialek wydzielonych w glebi terenu nalezy wydzieli¢
droge wewnetrzng, wykonang i utrzymywang przez wiasciciela lub wspotwlascicieli
terenu, mozliwos¢ i warunki wiaczenia drogi wewnetrznej do drogi publicznej wymagaja
uzgodnienia z zarzadca drogi publiczne;.
Dla drég wewnetrznych wytyczanych na zasadach okreslonych w ust. 3 nalezy przyjaé
nastgpujace parametry:

a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m.

b) Szeroko$¢ jezdni utwardzonej — minimum 3,0 m.
Wydzielane drogi wewngtrzne winny spelnia¢ warunki okreslone w obowigzujacych
przepisach odrgbnych, w tym w przepisach w zakresie ochrony przeciwpozarowej.
W przypadkach uzasadnionych koniecznoscia modernizacji drogi wojewddzkiej nr 296
oznaczonej symbolem 13 KDG 1/2 (poszerzenia jezdni, poboczy, budowy chodnikéw,
zatok autobusowych itp.) oraz innych drog publicznych dopuszcza sie na terenach MN/U
mozliwos¢ pozyskania niezbednego pasa terenu przyleglego i wiaczenia do drogi
publiczne;j.

§ 14.

4.1, 42 ML - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy letniskowej, z urzadzeniami
towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1)
2)
3)
4)

5)

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow ustugowych wylacznie o charakterze obstugi turystyki
i rekreacji (kempingi, pola biwakowe itp.), z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji handlu
paliwami (stacji paliw).

Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.
Dopuszcza si¢ lokalizacje trwale i nietrwale zwigzanych z gruntem indywidualnych
domkéw kempingowych wykorzystywanych dla celow pobytu okresowego.

Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarczych przeznaczonych do czasowego
przechowywania koni wykorzystywanych w ramach rekreacji indywidualne;j.

Ustala sig¢ zakaz lokalizacji obiektéw zwigzanych z prowadzeniem statej hodowli zwierzat.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)
2)

3)

Ustala si¢ stosowanie dachéw o symetrycznym ukfadzie potaci dachowych (dopuszcza sie
dachy wielospadowe); o spadkach potaci dachowych od 20° do 40°.

Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drég i terenow o charakterze publicznym ogrodzen z
przgsel wykonanych w catosci z prefabrykatéw betonowych.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
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Obowiazujg warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 5 ust. 2.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych
ciagdw pieszo-jezdnych KDX (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu).

2) Na terenach, na ktérych nie oznaczono linii zabudowy odleglosci od granic dziatek nalezy
ustala¢ w oparciu o przepisy odrebne.

3) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 6 m od poziomu terenu do kalenicy lub
najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku.

4) Wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,2.

5) Powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — nie mniej niz 80 % powierzchni dziatki lub
terenu przeznaczonego pod inwestycje.

5. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) Dopuszcza si¢ podzial terenu na odrgbne dzialki pod warunkiem, Ze minimalna
powierzchnia wydzielanych samodzielnych dzialek bedzie nie mniejsza niz 1 000 m”.

2) Dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek nie wigcej
niz o 10 % wartosci wskazanych w planie.

3) W przypadku podzialu dziatki na 2 dziatki budowlane do dziatki wydzielonej w drugiej
linii zabudowy nalezy wydzieli¢ dojazd pieszo-jezdny o szerokosci min. 5 m. (w liniach
podziatu geodezyjnego).

4) W przypadku podziatu dziatki na wigcej niz 2 dziatki budowlane w drugiej linii zabudowy,
dostgpne z jednego dojazdu, do dziatek wydzielonych w glebi terenu nalezy wydzieli¢
droge wewnetrzna, wykonang i utrzymywana przez wiasciciela lub wspétwlascicieli
terenu, mozliwos¢ i warunki wlaczenia drogi wewnetrznej do drogi publicznej wymagaja
uzgodnienia z zarzadcg drogi publiczne;j.

5) Dla drég wewngtrznych wytyczanych na zasadach okreslonych w ust. 3 nalezy przyjaé
nastgpujace parametry:

a) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m.

b) Szerokos¢ jezdni utwardzonej — minimum 3,0 m.

¢) Wydzielane drogi wewngtrzne winny spetnia¢ warunki okreslone w obowigzujacych
przepisach odrgbnych, w tym w przepisach w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

AL
5.1 — 5.4 UT - przeznaczenie podstawowe — tereny obslugi rekreacji i turystyki, z
urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Dopuszcza sig lokalizacje ushug towarzyszacych np. handlu detalicznego, gastronomii itp.,
z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji handlu paliwami (stacji paliw).
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje trwale i nietrwale zwigzanych z gruntem domkow
kempingowych wykorzystywanych dla celdéw pobytu okresowego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) Dopuszcza si¢ stosowanie architektury o nietradycyjnych formach, w tym obiektow z
dachami jednospadowymi lub ptaskimi.
2) Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenow o charakterze publicznym ogrodzen z
przgset wykonanych w catosci z prefabrykatéw betonowych.
3) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz d6br kultury wspélczesnej:
Obowiazujg warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 5 ust. 2.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:




1y

2)
3)
4)
5)
1y
2)

3)

4)

5)
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Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi glownej KDG 1/2

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drog KDD 1/2. '

¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drég gospodarczych KDg.

d) 6 m od linii rozgraniczajacych ciagow pieszo-jezdnych KDX.
Na terenach, na ktérych nie oznaczono linii zabudowy odlegtosci od granic dziatek nalezy
ustala¢ w oparciu o przepisy odrgbne.
Wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 6 m od poziomu terenu do kalenicy lub
najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku.
Wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,2.
Powierzchnia terenébw czynnych biologicznie — nie mniej niz 70 % powierzchni dziatki lub
terenu przeznaczonego pod inwestycje.

. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

Dopuszcza si¢ podzial terenu na odrgbne dziatki pod warunkiem, ze minimalna

powierzchnia wydzielanych samodzielnych dzialek bedzie nie mniejsza niz 1 000 m?.

Dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni nowowydzielanych dzialek nie wigcej

niz o 10 % wartosci wskazanych w planie.

W przypadku podziatu dziatki na 2 dziatki budowlane do dziatki wydzielonej w drugiej

linii zabudowy nalezy wydzieli¢ dojazd pieszo-jezdny o szerokosci min. 5 m. (w liniach

podziatu geodezyjnego).

W przypadku podziatu dziatki na wigcej niz 2 dzialki budowlane w drugiej linii zabudowy,

dostepne z jednego dojazdu, do dzialek wydzielonych w glebi terenu nalezy wydzieli¢

droge wewngetrzna, wykonang i utrzymywana przez wiasciciela lub wspotwlascicieli

terenu, mozliwos¢ 1 warunki wigczenia drogi wewnetrznej do drogi publicznej wymagaja

uzgodnienia z zarzadcg drogi publiczne;j.

Dla drég wewngtrznych wytyczanych na zasadach okreslonych w ust. 3 nalezy przyjaé

nastgpujace parametry:

a) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8 m.

b) Szerokos¢ jezdni utwardzonej — minimum 3,0 m.

¢) Wydzielane drogi wewnetrzne winny spetnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych
przepisach odrgbnych, w tym w przepisach w zakresie ochrony przeciwpozarowej.

§ 16.

6.1, 6.2 US - przeznaczenie podstawowe — tereny ushlug sportu i rekreacji, z urzadzeniami
towarzyszacymi.

Przeznaczenie dopuszczalne:

Ustugi handlu, gastronomii, (w tym obiekty sezonowe, tymczasowe), $wietlice wiejskie itp., z
wylaczeniem mozliwosci lokalizacji handlu detalicznego paliwami (stacji paliw).

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:
Obowiazuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § S ust. 2.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1.

Y
2)
3)

4)

Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej
ciagu pieszo-jezdnego KDX, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

Na terenach, na ktorych nie oznaczono linii zabudowy odleglosci od granic dzialek nalezy
ustala¢ w oparciu o przepisy odrgbne.

Wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 8 m od poziomu terenu do kalenicy lub
najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku.

Wskaznik powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,1.
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5) Powierzchnia terendw czynnych biologicznie — nie mniej niz 80 % powierzchni dziatki lub
terenu przeznaczonego pod inwestycje.

§17.
7 UZL - przeznaczenie podstawowe — teren obshlugi gospodarki lesnej, z urzadzeniami
towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
Administracja, sktady 1 magazyny drewna.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢é 10 m od poziomu terenu do kalenicy lub
najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku.
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
Obowiagzuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 5 ust. 2.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych
drogi lokalnej KDL 1/2 (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu).
2) Na terenach, na ktérych nie oznaczono linii zabudowy odlegtosci od granic dziatek nalezy
ustala¢ w oparciu o przepisy odrgbne.

§ 18.
8 U - przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy uslugowej, z urzadzeniami
towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Lokale mieszkalne.

2) Ustugi o charakterze publicznym lub komercyjnym.

3) Urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Dopuszcza si¢ stosowanie architektury o nietradycyjnych formach, w tym obiektow z
dachami jednospadowymi lub ptaskimi.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:
Obowiazuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § S ust. 2.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

a) 8 —15m od linii rozgraniczajacych drogi gtownej KDG 1/2
b) 5-6 m od linii rozgraniczajacych ciggéw pieszo-jezdnych KDX.

2) Na terenach, na ktorych nie oznaczono linii zabudowy odleglosci od granic dzialek nalezy
ustala¢ w oparciu o przepisy odr¢bne.

3) Wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m.

4) Wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,5.

5) Powierzchnia terendéw czynnych biologicznie — nie mniej niz 30 % powierzchni dziatki lub
terenu przeznaczonego pod inwestycje.

6) W przypadkach uzasadnionych koniecznoscig modernizacji drogi wojewodzkiej nr 296
oznaczonej symbolem 13 KDG 1/2 (poszerzenia jezdni, poboczy, budowy chodnikéw,
zatok autobusowych itp.) oraz innych drog publicznych dopuszcza si¢ mozliwosé
pozyskania niezbgdnego pasa terenu przyleglego i wlaczenia do drogi publiczne;.

§ 19.
9 UKr - przeznaczenie podstawowe — teren kultu religijnego, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:




1) Ustala si¢ zakaz zmiany kata nachylenia potaci dachowych oraz uktadu i symetrii
historycznego dachu.
2) Ustala si¢ obowiazek zachowania kolorystyki i faktury historycznego pokrycia dachu.
3) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych ‘zwiazanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.
2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
Obowiazujg warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 5 ust. 2.

§ 20.
10 P/U - przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy produkeyjno-ushugowej, z
urzadzeniami towarzyszacymi.

1. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) Bazy obstugi transportu i logistyki.
2) Skiady materialéw masowych (opatu, materialéw budowlanych itp.).
3) Handel hurtowy.
4) Handel detaliczny, w tym paliwami (stacje paliw).
5) Urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:
Obowiazujg warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 5 ust. 2.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):
a) 15 m od linii rozgraniczajacych drogi gtéwnej KDG 1/2
b) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej KDD 1/2
2) Linie zabudowy nie dotycza lokalizowanych w granicach terenu obiektow dozoru
(portierni), bram wjazdowych itp..
3) Na terenach, na ktorych nie oznaczono linii zabudowy odleglosci od granic dzialek nalezy
ustala¢ w oparciu o przepisy odrebne.
4) W granicach strefy ograniczef zabudowy i zagospodarowania od terenu kolejowego
obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2.
5) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m — warunek ten nie dotyczy urzadzen,
ktore ze wzgledow technologicznych wymagaja wickszych wysokosci.
6) Wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,6.
7) Powierzchnia terendw czynnych biologicznie — nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki lub
terenu przeznaczonego pod inwestycje.
8) W zagospodarowaniu nalezy przewidzie¢ nasadzenia zieleni wysokiej wzdluz granic
wydzielonych terenéw inwestycyjnych.
4. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) Dopuszcza si¢ podzial terenu na odrgbne dziatki przeznaczone na cele produkcyjne lub
ustugowe z zachowaniem minimalnej powierzchni wydzielanych dziatek:
a) W zabudowie produkcyjnej : 5000 m’.

b) W zabudowie ustugowej : 1 000 m?.

2) Dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek nie
wigcej niz o 10 % wartosci wskazanych w planie.

3) Do dzialek wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostepu do
drég publicznych, nalezy zapewni¢ dojazd droga wewnetrzna o szerokosci min. 10 m w
liniach podziatu geodezyjnego

4) Wewnetrzne drogi dojazdowe winny spelnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych
przepisach odrgbnych, w szczegélnosci w przepisach w  zakresie ochrony
przeciwpozarowe;.




§ 21.
11 T - przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen telekomunikacyjnych, z urzadzeniami
towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
Urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:
Obowiazujg warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 5 ust. 2.

§ 22.

12.1 - 123 E - przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen elektroenergetycznych (stacje
transformatorowe)

1. Przeznaczenie dopuszczalne:
Sieci lub urzadzenia infrastruktury technicznej realizowanie zgodnie w wymaganiami
przepisow odrebnych.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Eksploatacja urzadzen elektroenergetycznych nie moze powodowaé zagrozenia dla
sgsiadujacej zabudowy mieszkaniowej w zakresie ponadnormatywnego promieniowania
elektromagnetycznego oraz stwarza¢ zagrozenia pozarowego.

§ 23
ZL - przeznaczenie podstawowe — tereny lasow.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej oraz realizacje urzadzen
melioracyjnych na warunkach uzgodnionych z wtascicielem terenu.
2) Dopuszcza sig prowadzenie pieszo-rowerowych ciagéw spacerowych, organizowanie
sciezek edukacyjnych (z wiatami, planszami itp. zagospodarowaniem).
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, z wylaczeniem obiektéw zwiazanych z
gospodarka lesna lub turystyka (np. wiaty turystyczne, zadaszenia).

§ 24.
ZP - przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzone;j.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje pomnikow, obeliskow, obiektow matej architektury, oczek
wodnych itp.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Ustala si¢ ochrong przed likwidacja istniejacego drzewostanu (z wylaczeniem przypadkow
uzasadnionych zagrozeniem dla mienia oraz zdrowia lub zycia ludzi) oraz wycinke
sanitarna.

2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji trwalych i tymczasowych obiektow kubaturowych.

§ 25.
RO - przeznaczenie podstawowe — tereny ogrodéow przydomowych.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
Napowietrzne i1 podziemne sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane z nimi urzadzenia.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) W obiektach gospodarczych ustala si¢ stosowanie dachow spadowych o nachyleniu potaci
30° - 40°.




2) Wysokos¢ zabudowy gospodarczej nie moze przekroczy¢ 6 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy.

3) Dopuszcza si¢ zabudowe terendéw RO obiektami gospodarczymi zwigzanymi z
dziatalnoscig rolnicza na powierzchni nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatki lub dziatek
objetych inwestycja; odleglosci zabudowy od granic dzialek zgodnie z wymaganiami
przepiséw odrgbnych.

4) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwiazanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1) W odniesieniu do terenéw potozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja
warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 5 ust. 2.

2) Obowiazuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 5 ust. 2.

§ 26.
R - przeznaczenie podstawowe - tereny rolne.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
1)Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.
2)Dopuszcza sig¢, na wniosek wlasciciela, zalesianie gruntow rolnych spetniajacych warunki
okreslone w przepisach odrebnych.
3)Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej -
po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadcow i operatoréow sieci.
4)Dopuszcza si¢ wypelnienie wystepujacych na terenach R zaglebien poeksploatacyjnych
materialem mineralnym (z wylaczeniem odpadow komunalnych) i rekultywacje w
kierunku rolnym lub lesnym.
5)Wzdhuz rowéw melioracyjnych (W) zaleca sig realizacje biologicznej obudowy ciekow w
postaci zadrzewien i zakrzewien, z zachowaniem warunkdow dostepnosci do ciekow w
celach konserwacyjnych.
2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
Obowiazuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 5 ust. 2.

§ 27.
Rm - przeznaczenie podstawowe - terenmy rolne z mozliwoscia lokalizacji zabudowy
zagrodowej.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Zabudowa zagrodowa z funkcjq agroturystyczna.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje hodowlanych stawoéw rybnych oraz innych zbiornikow
wodnych stuzacych rolnictwu, malej retencji oraz ochronie przeciwpowodziowe;j,
niekubaturowych obiektéw i urzadzen stuzacych rolnictwu (np. ptyty do sktadowania
obornika).

3) Dopuszcza sig, na wniosek wlasciciela, zalesianie gruntéw rolnych spetniajacych warunki
okreslone w przepisach odrebnych.

4) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej -
po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadcow i operatoréw sieci.

5) Dopuszcza si¢ wypetnienie wystepujacych na terenach Rm zaglebien poeksploatacyjnych
materialem mineralnym (z wylaczeniem odpadéw komunalnych) i rekultywacje w
kierunku rolnym lub le$nym.

6) Wzdluz rowow melioracyjnych (Ws) zaleca si¢ realizacje biologicznej obudowy ciekow
w postaci zadrzewiefi i zakrzewien, z zachowaniem warunkéw dostepnosci do ciekow w
celach konserwacyjnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:




1) W noworealizowanych budynkach ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw stromych z
wyraznie zaznaczona kalenica (dachy dwuspadowe i dwuspadowe naczdtkowe,
wielosopadowe); o spadkach potaci dachowych 30° - 45°; pokrycie dachéw dachdéwka
ceramiczng, cementowa, materialem o fakturze dachéwkopodobnej, gontem lub tupkiem
1tp.

2) Ustala si¢ zakaz stosowania dachéw o mijajacych si¢ polaciach na wysokosci kalenicy
oraz czterospadowych dachéw ,namiotowych” tzn. takich, w ktorych krawedzie polaci
dachowych zbiegaja si¢ w jednym punkcie.

3) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wiecej
niz 10 m od poziomu terenu do kalenicy.

4) Ogrodzenia posesji od strony drog zaleca si¢ wykonywaé jako azurowe (min. 50 %
przeswitow), dopuszcza si¢ stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajacej 60
cm liczac od poziomu terenu, wysokos¢ ogrodzen (dotyczy przesel i elementéw
poziomych, z wylaczeniem stupkéw nosnych) nie moze przekroczyé 1,8 m.

5) Dopuszcza sig¢ stosowanie ogrodzen petnych wykonanych z wykorzystaniem widocznych
materialow naturalnych lub ceramicznych (kamien, cegla licowa itp.).

6) Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drég i terendw o charakterze publicznym ogrodzen z
przgset wykonanych w catosci z prefabrykatéw betonowych.

7) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw zabudowy zagrodowej w
odlegtosci 6 — 20 m.(zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu) od linii rozgraniczajacych
przylegtych drég dojazdowych (KDD 1/2), gospodarczych (KDg) lub granic dzialek
geodezyjnych drég gospodarczych nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2) Wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,35.

3) Powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki
lub terenu przeznaczonego pod inwestycje.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej:
Obowigzuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 5 ust. 2.

§ 28.
R/WS - przeznaczenie podstawowe — teren rolny z mozliwoscia budowy retencyjnego
zbiornika wodnego.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) Zabudowa agroturystyczna.
2) Zabudowa rekreacyjna i letniskowa.
3) Dopuszcza sig lokalizacje hodowlanych stawow rybnych.
4) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ trwale i nietrwale zwigzanych z gruntem indywidualnych
domkoéw kempingowych wykorzystywanych dla celow pobytu okresowego.
5) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej -
po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadcow i operatorow sieci.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) Ustala si¢ stosowanie dachéw o symetrycznym uktadzie potaci dachowych (dopuszcza sie
dachy wielospadowe); o spadkach potaci dachowych od 20° do 40°.
2) Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenow o charakterze publicznym ogrodzen z
przeset wykonanych w calosci z prefabrykatéw betonowych.
3) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwiazanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:




1) Odlegtosci zabudowy od granic dziatek nalezy ustala¢ w oparciu o przepisy odrebne.
2) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 6 m od poziomu terenu do kalenicy lub
najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku.
3) Wskaznik powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,2.
4)Powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — nie mniej niz 80 % powierzchni dziatki
lub terenu przeznaczonego pod inwestycje.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélcezesnej:
Obowiazujgq warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § S ust. 2.

§ 29.
Ws - przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe wraz z urzadzeniami gospodarki
wodnej (otwarte zbiorniki wodne, cieki, rowy melioracyjne).

§ 30.
13 KDG 1/2 - przeznaczenie podstawowe — publiczna droga gléwna, w ciagu drogi
wojewodzkiej nr 296, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane za zgoda zarzadcy drogi i zgodnie
w wymaganiami przepisow odrebnych.

2) Zielen urzadzona.

3) Dopuszeza si¢ za zgoda zarzadcy ulicy lokalizacje urzadzen pomiarowo-kontrolnych
zwiazanych z podziemng infrastruktura techniczng przy liniach rozgraniczajacych ulicy lub
na terenie towarzyszacej funkcji podstawowej zieleni urzadzonej — lokalizacja tych
urzadzen nie moze powodowa¢ ograniczenia widoczno$ci, powodowaé zagrozenia ruchu
oraz utrudnia¢ pieszym poruszanie si¢ po chodnikach.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow ustugowych (kioski,
pawilony itp.).

2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 14 - 25 m. (lokalne przewezenia wsrdd istniejace;
zabudowy).

2) Zalecany przekrdj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki na terenie zabudowy.

3) W przypadkach uzasadnionych koniecznoscia modernizacji drogi (poszerzenia jezdni,
poboczy, budowy chodnikéw, zatok autobusowych itp.) dopuszcza sie na terenach
zabudowy mozliwo$¢ pozyskania niezbednego pasa terenu przylegtego i wiaczenia do
drogi publiczne;.

§31.
14 KDG 1/2 - przeznaczenie podstawowe — publiczna droga gléwna, w ciagu drogi
wojewodzkiej nr 351, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) Podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane za zgodg zarzadcey drogi i zgodnie
W wymaganiami przepiséw odrebnych.
2) Zielen urzadzona.
3) Dopuszcza si¢ za zgoda zarzadey ulicy lokalizacje urzadzen pomiarowo-kontrolnych
zwiazanych z podziemng infrastrukturg techniczna przy liniach rozgraniczajacych ulicy lub
na terenie towarzyszacej zieleni urzadzonej — lokalizacja tych urzadzen nie moze
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powodowaé ograniczenia widocznosci, powodowaé zagrozenia ruchu oraz utrudniaé
pieszym poruszanie si¢ po chodnikach.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow ustugowych (kioski,
pawilony itp.).
2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 14 - 20 m.
2) Przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu.

§32.
15.1 — 159 KDD 1/2 - przeznaczenie podstawowe — publiczne drogi dojazdowe, z
urzgdzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane za zgodq zarzadcy drogi i zgodnie
w wymaganiami przepiséw odrebnych, zielen urzadzona.

2) Dopuszcza si¢ za zgoda zarzadey ulicy lokalizacje urzadzen pomiarowo-kontrolnych
zwigzanych z podziemng infrastrukturg techniczng przy liniach rozgraniczajacych ulicy lub
na terenie towarzyszacej zieleni urzadzonej — lokalizacja tych urzadzen nie moze
powodowaé ograniczenia widocznosci, powodowaé zagrozenia ruchu oraz utrudniaé
pieszym poruszanie si¢ po chodnikach.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow ustugowych (kioski,
pawilony itp.).

2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikoéw reklamowych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 - 12 m., z lokalnymi przewegzeniami.

2) Szerokos¢ utwardzonej jezdni — min. 4,5 m.

3) Przekrdj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, zalecane chodniki na terenie zabudowy.

§33
16.1 — 16.9 KDX - przeznaczenie podstawowe — publiczne ciagi pieszo-jezdne, z urzadzeniami
towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
Podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane za zgodg zarzadcy drogi i zgodnie w
wymaganiami przepiséw odrebnych, zielen urzadzona.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5 - 10 m., z lokalnymi przewezeniami.
2) Szerokosé utwardzonej jezdni — min. 3,0 m.
3) Przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, ewentualne mijanki.

§ 34.
KDg — przeznaczenie podstawowe — drogi gospodarcze transportu rolnego i leSnego.
Przeznaczenie dopuszczalne:
Podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane za zgoda zarzadcy drogi i zgodnie w
wymaganiami przepisow odrebnych.




§ 35.
W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja : obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i
infrastruktury technicznej, obszary wymagajace przeksztalcen lub rekultywacji, tereny
przeznaczone pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z
dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tereny shuzace
organizacji imprez masowych oraz granice pomnikéw zaglady wraz ze strefami ochronnymi,

okreslone na podstawie ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich
obozéw zaglady.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe.

§ 36.
Ustala si¢ stawke stuzacq naliczeniu optaty o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 15 %.

§ 37,
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Wegliniec .

§ 38.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zalacznik nr 2

do uchwaly nr 87/XI11/07
Rady Miejskiej w Weglincu
z dnia 27 wrze$nia 2007 r

WYKAZ OBIEKTOW OBJETYCH EWIDENCJA ZABYTKOW

NA TERENIE WSI PIASECZNA

Lp Adres Rodzaj, nazwa obiektu Rodzaj Datowanie
konstrukcji
| 2 3 4 5

1 Piaseczna nr 25 Dom mieszkalny murowany | XIX/XX w

2. Piaseczna nr 26 Dom mieszkalny murowany | XIX/XX w,

3 Piaseczna nr 29 Dom mieszkalny murowany | Koniec XIX w

4. Piaseczna nr 34 Dom mieszkalny murowany | Poczatek XX w.

5. Piaseczna nr 35 Lesniczowka murowany | Poczatek XX w.

6. Piaseczna nr 38 Dom mieszkalno- murowany | Poczatek XX w.
gospodarczy

7. Piaseczna nr 60 Dom mieszkalny murowany | Koniec XIX w.,

8. Piaseczna nr 61 Dom mieszkalny murowany | Koniec XIX w.

9. Piaseczna nr 69 Dom mieszkalno- murowany | Koniec XIX w.
gospodarczy




Zalacznik nr 3

do uchwaly nr 87/XI111/07
Rady Miejskiej w Weglincu
z dnia 27 wrze$nia 2007 r

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Piaseczna inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

§1.

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy polegajacych na
budowie sieci wodociggowej i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drég gminnych.

§ 2.
1. Ustala sig, ze Zrédlem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1 beda:
1) Srodki wtasne gminy.
2) Srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej.
3) Srodki pozyskane z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne;.
4) Kredyt bankowy.
5) Emisja obligacji komunalnych.
2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodel finansowania niewymienionych w ust. 1,
w tym rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i1 Miasta Wegliniec.

Wiceprzewodgiezacy Rady
a




Zalacznik nr 4

do uchwaly nr 87/XI11/07
Rady Miejskiej w Weglincu
z dnia 27 wrze$nia 2007 r

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Piaseczna
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, ze zmianami) Rada Miejska w Weglincu
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu przedstawionych jako
nieuwzglednione przez Burmistrza Gminy i Miasta Wegliniec:

1.  Wnoszacy uwage: Stanistaw Mikolajczyk, Jagodzin 81/2, 59-950 Ruszow.
1)Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 282 obreb Piaseczna.
2)Symbol terenu w projekcie planu: dz. 282 - poza obszarem objetym projektem planu.
3)Tres¢ uwagi: obja¢ planem zagospodarowania przestrzennego dla wsi Piaseczna dz. 282 z
wyznaczeniem dla niej funkcji RM i funkcji RM/MN w pasie przyleglym do drogi
gminnej nr 494/1,
4)Rozstrzygnigcie: Uwaga nieuwzgledniona.
5)Uzasadnienie:
Dziatka 282 znajduje si¢ poza granica projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Piaseczna. Uwzglednienie uwagi polegajace na zmianie granicy
obszaru objetego planem skutkuje koniecznoscia powtdrzenia etapu opiniowania i
uzgadniania oraz wylozenia do publicznego wgladu projektu planu wsi Piaseczna a takze
ponownego opiniowania i uzgadniania opracowywanego rownolegle projektu planu dla
terenow lesnych i1 rolnych gminy Wegliniec. Kontur obszaru objetego planem wsi
Piaseczna jest oznaczony na rysunku projektu planu dla terenéw lesnych i rolnych gminy
Wegliniec i w takim zakresie byl opiniowany i uzgadniany. Zmiana granicy obszaru
objetego planem powoduje koniecznos$¢ powtdrzenia wykonanej dotychczas procedury
formalno-prawnej wynikajacej z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 ze zmianami).




