Rada Miejska
w Weglincu

UCHWALA NR23/V /07
RADY MIEJSKIEJ W WEGLINCU
Z DNIA 23 STYCZNIA 2007 R.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Czerwona Woda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. nr 142 z 2001 r., poz. 1591 ze zmianami), art. 3 i 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 ze
zmianami), w zwigzku z uchwatg Rady Gminy i Miasta Wegliniec nr 47 / VIII / 03 z dnia 8 maja
2003 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i1 miasta Wegliniec oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze ,.Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wegliniec”

przyjetym przez Rade Gminy i Miasta Wegliniec uchwata 46/VIII/03 z dnia 8 maja 2003 r., Rada
Miejska w Weglincu uchwala, co nastgpuje:

§ 1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Czerwona Woda zwany
dalej planem.

2. Integralng czgécig planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Wykaz obiektéw objetych ewidencja zabytkow - zalacznik nr 2.

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalgcznik nr 3.

3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego - zalacznik nr 4.

Rozdzial 1

§ 2.
1. Plan obejmuje obszar polozony w obrgbie geodezyjnym wsi Czerwona Woda, z wylaczeniem
terenu gorniczego w granicach dziatek nr 1986/11, 1986/12 i 1986/13, wylaczonego z ustalen
planu uchwatg nr 172/XXVI11/04 Rady Miejskiej w Weglincu z dn. 24 listopada 2004 r.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 2 000, stanowigcym
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3.
1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) Granica obszaru obj¢tego planem.
2) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu (funkcjach) lub réznych zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okreslajgcymi przeznaczenie terenow.
3) Nieprzekraczalne linie zabudowy.
4) Granice stref ochrony konserwatorskiej, obiekty objgte ewidencja zabytkow.

5) Granice stref ograniczen zabudowy 1 zagospodarowania terenéw (ochronnych,
kontrolowanych).

2. Pozostale oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne i1 nie stanowig
obowiazujacych ustalen planu.



3.

Zmiana nazw wilasnych oraz numeréw dzialek oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa
nie powoduje dezaktualizacji ustalen planu.

§ 4.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

L

2,

3.

10.

11.

12,

13

14.

Terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe.
Przepisach odr¢bnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

Przeznaczeniu podstawowym lub funkeji podstawowej - nalezy przez to rozumieé takie
przeznaczenie lub funkcjg, ktéra przewaza na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi.

Przeznaczeniu dopuszczalnym lub funkeji dopuszezalnej - nalezy przez to rozumieé
rodzaje przeznaczenia lub funkcj¢ inng niz podstawowa, ktéra stanowi uzupehienie lub
wzbogaca funkcj¢ podstawowa, jednoczesnie nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac
mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym.
Liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu (funkcji) lub ré6znych zasadach zagospodarowania.

Nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace
dopuszczalne zblizenie $ciany frontowej budynku do wskazane;j linii rozgraniczajacej danego
terenu, regulacji tej nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejsciowe, rampy i podesty, tarasy
bez podpiwniczenia, schody i okapy.

Wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy budynkéw na dzialce do powierzchni dziatki lub terenu przeznaczonego pod
inwestycje.

Istniejgca zwarta zabudowa — zabudowa kubaturowa istniejagca w dniu wejscia w zycie
planu, usytuowana bezposrednio na granicy dzialki lub w odleglosciach mniejszych niz
wynikaja z obowiazujacych przepisow szczegdlnych, obejmujaca co najmniej 2 sasiadujace
dziatki.

Zabudowa zagrodowa — budynki mieszkalne i gospodarcze, budowle oraz urzadzenia i
instalacje stuzace prowadzeniu dziatalnosci rolniczej przez rolnika, w tym np. przetworstwa
rolno-spozywezego i indywidualnej produkcji biopaliw na potrzeby wiasne rolnika, w sposob
1 w zakresie okre$lonym w przepisach odrgbnych.

Uslugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow w szczeg6lnosdci: handlu,
gastronomii i rzemiosta, kultury i rozrywki, kultu religijnego, opieki zdrowotnej, obshugi
turystyki (hoteli, moteli, schronisk itp.) i rekreacji, siedzib jednostek i instytucji finansowych,
ubezpieczeniowych, spotecznych (w tym przedstawicielstw), gospodarczych i politycznych,
Jednostek projektowych, srodkéw masowej komunikacji i facznosci oraz innych, majacych
charakter publiczny lub komercyjny.

Produkcji - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia zwiazane z czynnosciami
wytwarzania, skladowania i magazynowania, przetwérstwa surowcow i materiatow itp.
Infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogét podziemnych i nadziemnych
urzadzen liniowych i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow
1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energig elektryczna, gaz i cieplo, telekomunikacji.
Zagospodarowaniu tymezasowym - nalezy przez to rozumieé¢ sposoby zagospodarowania
terenu do czasu realizacji przeznaczenia lub funkcji podstawowej lub dopuszczalne;j,
okreslonej w planie.

Urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia,
malg architekturg, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne




urzadzenia petniace stuzebna rolg wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym.

Rozdzial 11
Ustalenia ogélne.

§5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
1. Dla budynkéw objetych ewidencja zabytkow (wykaz w zalaczniku nr 2 do uchwaly) ustala
si¢ nastgpujace wymogi konserwatorskie:
1) Nalezy zachowac ich bryle; ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne
materialy budowlane.

2) Nalezy utrzyma¢, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny.

3) Nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku; nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke okien i drzwi.

4) Wykonywanie okien polaciowych doswietlajacych pomieszczenia uzytkowe na
poddaszach jest dopuszczalne pod warunkiem uzyskania zgody wlasciwego organu
shuzby ochrony zabytkow.

5) W przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw nalezy je zharmonizowaé z
zabytkowg elewacjg budynku.

6) Ustala si¢ obowiazek stosowania kolorystyki elewacji nawiazujacej do historycznej oraz
historycznego ceramicznego lub tynkowanego lica §cian zewngtrznych.

7) Ustala si¢ obowiazek stosowania stolarki okiennej o kolorystyce i podziatach zgodnych z
historycznym wygladem obiektu,

8) Nalezy zachowa¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym, w przypadku
budynkéw wtérnie otynkowanych (,,baranki’) zaleca si¢ usuniecie wspdlezesnych tynkow
z zachowaniem detali architektonicznych.

9) Przed rozpoczgciem prac projektowych ustala sie obowigzek uzyskania od wiasciwej
stuzby ochrony =zabytkow wytycznych konserwatorskich dotyczacych zakresu
dopuszczalnych zmian w obiekcie.

10) W przypadku podjecia decyzji o rozbidrce obiektu objetego ewidencja zabytkow ustala
si¢ obowiazek opracowania na koszt inwestora konserwatorskiej inwentaryzacji
architektonicznej obiektu i przekazania jej wlasciwej shuzbie ochrony zabytkow.

11) Wszelkie dzialania inwestycyjne wymagajace pozwolenia na budoweg, pozwolenia na
rozbiérke obiektu lub zgloszenia wilasciwemu organowi administracji architektoniczno-
budowlanej nalezy uzgadnia¢ z wlasciwa stuzba ochrony zabytkow.

2. Ustala sig¢ strefe ,,B" ochrony konserwatorskiej, w ktorej obowigzuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:

1) Nalezy zachowa¢ i wyeksponowaé¢ elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj.
rozplanowanie drég, ulic i placow, linie zabudowy, kompozycj¢ wngtrz urbanistycznych
oraz kompozycje zieleni.

2) Obiekty o walorach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z
dostosowaniem obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu.

3) Przy rozbudowach, przebudowach i remontach obiektéw potozonych w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej wymagane jest dostosowanie do walor6w architektonicznych
otoczenia 1 waloréw krajobrazowych wsi; nalezy stosowac materiaty elewacyjne zgodne z

lokalng, historyczna tradycja budowlana; nalezy zachowywaé starodrzew i dazyé do
uzupetnienia alei drzew wzdtuz drég.




4) Nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w
zakresie rozplanowania, skali i bryly przy zalozeniu harmonijnego wspolistnienia
elementow kompozycji historycznej i1 wspdlczesnej oraz nawiazywa¢ formami
wspolczesnymi do lokalnej tradycji architektonicznej, nie moze ona dominowaé nad
zabudowa historyczna, pokrycia dachoéw dachéwka ceramiczng lub cementowa.

5) Nowa zabudowa winna nawigzywa¢ do lokalnej tradycji architektonicznej w zakresie
uzytego materialu elewacyjnego oraz pokrycia i geometrii dachow.

6) Forma, materialem i wysokoscig ogrodzen nalezy nawigza¢ do istniejacych historycznych
ogrodzen na terenie miejscowosci Czerwona Woda.

7) Nalezy preferowad inwestycje stanowigce rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejacych
form zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym
charakterem obiektu.

8) Wszelkie dzialania inwestycyjne wymagajace pozwolenia na budowe lub zgloszenia
wlasciwemu organowi administracji architektoniczno-budowlanej w obrgbie tej strefy
nalezy uzgadnia¢ z wlasciwg stuzba ochrony zabytkow.

3. Dla zamierzen inwestycyjnych zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem ustala
si¢ nastepujace wymogi konserwatorskie w zakresie ochrony archeologicznej:

1) Inwestor zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia wilasciwej stuzby ochrony
zabytkéw o terminie rozpoczg¢cia i zakonczenia prac ziemnych z 7 dniowym
wyprzedzeniem.

2) W przypadku wystapienia zabytkéw 1 obiektow archeologicznych wymagane jest
podjgcie ratowniczych badan wykopaliskowych, za zezwoleniem wlasciwej stuzby
ochrony zabytkow.

§ 6.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Napowietrzne linie elektroenergetyczne:
1) Elektroenergetyczna sie¢ przesylowa:

a) W oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania
terenu — ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napiec
NN 220kV(400kV) relacji Mikulowa - Lesniow, w odlegtosci do 35 m od osi linii
ustala sie:

— Zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt
ludzi tj. dhuzszy niz 8 godzin na dobe - w szczegdlnosci budynkéw mieszkalnych,
obiektéw zamieszkiwania zbiorowego, opieki zdrowotnej itp.).

— Lokalizacja innych obiektow takich jak: ustugowe, produkcyjne, gospodarcze,
garaze itp., w ktérych znajduja si¢ pomieszczenia przeznaczone na czasowy pobyt
ludzi tj. do 8 godzin na dobg oraz zagospodarowanie terenéw placami
manewrowymi, parkingowymi 1 skladowymi, przy spelnieniu wymagan
obowigzujacych przepisow odrgbnych, wymaga uzgodnienia z operatorem sieci.

b) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
najwyzszych napie¢ NN 220kV relacji Mikufowa — Lesniéow na linig 400kV,
wzglednie lini¢ wielotorowa, wielonapigciowa.

2) Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna:

a) W oznaczonych na rysunku planu strefach ograniczen zabudowy i zagospodarowania
terenu — ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia WN 110kV w odlegtosci do 15 m od osi linii ustala sie zakaz lokalizacji
obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, lokalizacja innych




obiektoéw (gospodarczych, garazy itp.) oraz zagospodarowanie terenOw wymaga
uzgodnienia z zarzadca sieci.

3) W oznaczonych na rysunku planu strefach ograniczen zabudowy i zagospodarowania
terenu — ochronnych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigeia SN
20kV, w odleglosci do 5 m od osi linii ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow z
pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, lokalizacja innych obiektow
(gospodarczych, garazy itp.) wymaga uzgodnienia z zarzadca sieci.

4) W przypadku skablowania lub przelozenia linii elektroenergetycznych SN 20 KV oznaczona na
rysunku planu strefa ochronna ulega zmniejszeniu lub przestaje obowiazywa¢, stosownie do
zaistniatej zmiany i zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

. Gazociag:

1) Ustala sie strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od istniejacych
gazociggdw wysokiego cisnienia wynoszace:

a) Od gazociagu DN 500 PN 8,4 MPa relacji Granica Panstwa—Jeleniow — 20 m liczac
od osi gazociagu.

b) Od gazociagu DN 200 PN 6,3 MPa relacji Zalgcze-Zgorzelec - 15 m liczac od osi
gazociagu.

2) Ustala sie strefe ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu (strefge kontrolowana),
od projektowanego gazociagu wysokiego cisnienia DN 150 wynoszaca 2 m od osi
gazociagu.

3) Strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w ust. 11 2,
ktérych zasieg oznaczono na rysunku planu, stanowia obszary, w ktérych operator sieci
jest uprawniony do zapobiegania dzialalnosci mogacej mie¢ negatywny wplyw na
trwalo$é i prawidlowa eksploatacj¢ gazociagu — ustala si¢ obowigzek uzgodnienia z
operatorem gazociggu lokalizacji obiektdéw i urzadzen w granicy tej strefy, uzgodnienie to
nalezy dotaczy¢ do wniosku o wydanie pozwolenia na budowg lub zgloszenia realizacji
inwestycji lub przeprowadzenia rob6t budowlanych.

4) W oznaczonych na rysunku planu strefach ograniczen zabudowy i1 zagospodarowania
terenu ustala si¢ zakaz sadzenia drzew i krzewdw odleglosci mniejszej niz 2,0 m od osi
gazociagu

5) Ustala si¢ obowiazek zapewnienia stluzbom technicznym operatora gazociggu
swobodnego dojazdu do gazociagu oraz przemieszczania si¢ wzdluz 1 w obrgbie strefy
ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu.

Cmentarz:

W oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu (50

m wokot granicy cmentarza) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych, obiektow

gastronomicznych, zaktadow produkujacych lub przechowujacych artykuty zywnosciowe

oraz lokalizacje studni stuzacych zaopatrzeniu w wode do picia i dla potrzeb gospodarczych.

§ 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie.

Strefy ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych.

W granicach istniejacego ogrodzenia ujgcia wody ,,Czerwona Woda” obowiazuja warunki i
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu okreslone w decyzji ustanawiajacej
strefe ochrony sanitarnej dla ujecia wody oraz w przepisach odr¢bnych.

Strefy ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych

W granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony posredniej uje¢ wody obowiazuja
warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow okreslone w decyzji
ustanawiajacej strefe ochrony sanitarnej dla ujgcia wody oraz w przepisach odrgbnych.




Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych — GWZP nr 317 ,Niecka zewnetrznosudecka
Boleslawiec”.

Ze wzgledu na polozenie terenu objgtego planem w obszarach Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 317 ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéow do wod
podziemnych, gruntéw oraz wod otwartych (rowow).

§ 8.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
. Dzialalnos¢ ustugowa, rzemieslnicza Iub produkcyjna nie moze powodowaé
ponadnormatywnych obciazen s$rodowiska uciazliwos$ciami w zakresie hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen pylowych i gazowych, zanieczyszczenia woéd podziemnych i
powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu do
ktorego inwestor posiada tytut prawny.
. Na terenach zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej oznaczonych symbolem RM/MN ustala
si¢ zakaz lokalizowania w granicach dzialek obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz
40 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP) oraz ustugowych i rzemieslniczych
stwarzajacych zagrozenie dla bezpieczenistwa publicznego, zdrowia i zycia ludzi oraz
sktadowania na otwartym powietrzu pylacych lub stwarzajacych zagrozenie dla wod
powierzchniowych i podziemnych surowc6éw i materiatéw masowych.
. Na terenach terenach rolnych z mozliwoscia lokalizacji zabudowy zagrodowej oznaczonych
symbolem Rm dopuszcza sig¢ lokalizowanie obiektéw hodowlanych o obsadzie wigkszej niz
40 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP), z zastrzezeniem zgodno$ci z wymogami
przepiséw odrebnych.
. Docelowo nalezy dazy¢ do realizacji kompleksowego systemu odprowadzenia $ciekéw
bytowych odprowadzajacego scieki do komunalnej oczyszczalni Sciekow w Weglineu.
. Docelowo nalezy dazy¢ do realizacji kompleksowego systemu odprowadzenia wod
opadowych z nawierzchni utwardzonych drég publicznych, uwzgledniajacego oczyszczenie
wod z zanieczyszezefi ropopochodnych przed odprowadzeniem do odbiornika wad.
. Ustala si¢ bezwzgledny zakaz odprowadzania nieczyszczonych sciekéw do wod
powierzchniowych, podziemnych i do gruntow.

§ 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

. Komunikacja:

1) Dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych drég lub rozbudowy drég istniejacych
w zakresie realizacji poszczegolnych odcinkéw drég oraz ich parametréw.

2) W liniach rozgraniczajacych drog i ulic dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w uzgodnieniu z zarzadca drogi oraz na warunkach okre$lonych w przepisach
szczegblnych.

3) W liniach rozgraniczajacych drég i ulic dopuszcza sie lokalizacj¢ elementéw malej
architektury, wiat przystankowych i urzadzen reklamowych pod warunkiem uzgodnienia
lokalizacji z wlasciwym zarzadca drogi.

4) Realizacja nowych oraz przebudowa istniejacych wiaczen komunikacyjnych z terenéw
przeznaczonych pod zabudowg wymaga uzgodnienia z zarzadcg drogi.

5) Jezeli wydzielona dziatka budowlana graniczy z drogami o réznych klasach

funkcjonalnych — wlaczenie komunikacyjne nalezy wykonywaé z drogi o nizszej klasie
funkcjonalne;.




6) Ustala si¢ obowigzek dostosowania chodnikéw i przejs¢ dla pieszych do wymagan osob
niepelnosprawnych, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach szczegdlnych.

7) Wzdluz drog i ulic zaleca si¢ wprowadza¢ nasadzenia szpaleréw zieleni wysokie;.

8) Zagospodarowanie teren6w w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegdlnosci ogrodzenia i
nasadzenia zieleni nie moga powodowaé¢ ograniczenia widocznosci 1 pogarszaé
parametrow trojkatow widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegblnymi.

9) Ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach poszczegélnych terenéw odpowiednie;
liczby miejsc postojowych, lecz nie mniej niz:

a) 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
(tereny RM/MIN, MN, MN/U) — warunek ten uznaje si¢ za speiniony w przypadku
lokalizacji na terenie dzialki garazu (wolnostojacego lub wbudowanego).

b) 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
(tereny MW), wliczajac miejsca postojowe na terenie wydzielonych zespoléw bokséow
garazowych — do czasu uzyskania docelowego wskaznika dopuszcza si¢ zmniejszenie
wymaganej liczby mie%'sc postojowych do 75 % ilosci docelowe;.

¢) 1 stanowisko na 25 m” powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, lecz nie mniej niz 2
stanowiska - w przypadku lokalizacji funkcji ustugowych jako towarzyszacych funkcji
podstawowej (MN/U, MW/U).

d)15 stanowisk na 100 zatrudnionych na terenach zabudowy ushugowej (U) lub
1 stanowisko postojowe dla klientéw na kazde rozpoczete 30 m* powierzchni
uzytkowej ustug (tereny U).

10) W zaleznosci od charakteru dziatalnosci na terenach w projekcie zagospodarowania terenu
nalezy przewidzie¢ odpowiednia liczbe miejsc dla pojazdow ciezarowych oraz niezbedny
plac manewrowy

11) Oznaczony na rysunku planu proponowany, orientacyjny przebieg obwodnicy wsi
Czerwona Woda na drodze wojewodzkiej nr 296 ma znaczenie informacyjne.

2. Infrastruktura techniczna - zasady ogélne:

1) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég i ulic po uzgodnieniu z zarzadcea drogi oraz na warunkach okre$lonych w przepisach
szczegolnych.

2) Dopuszcza si¢ mozliwodé realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow.

3) Dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkéw podziemnej lub napowietrznej infrastruktury
technicznej przez tereny o innych funkcjach podstawowych, na warunkach uzgodnionych z
wlascicielem lub zarzadca terenu oraz zgodnie z przepisami odregbnymi.

4) Dopuszcza si¢ powiazania istniejgcych oraz budowe nowych systeméw infrastruktury
technicznej Gminy Wegliniec z systemami przylegltych gmin.

3. Zaopatrzenie w wode:

1) Zaopatrzenie w wode przylaczami wodociggowymi wpietymi do rozdzielczej sieci
wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca
sieci.

2) Dopuszcza sig korzystanie z whasnych ujeé¢ wody na dziatkach inwestorow wylacznie dla
zaspokojenia gospodarczych potrzeb gospodarstwa domowego.

4. Kanalizacja sanitarna:

1) Docelowo odprowadzenie Sciekow systemem kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
Sciekow w Weglincu.

2) Odprowadzenie Sciekow z poszczegdlnych budynkéw przylaczami wpietymi do sieci

kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe:



a) Szczelnych, bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci plynne — obowiazuje
systematyczny wywoOz nieczystosci plynnych do punktu zlewnego oczyszczalni
sciekow przez specjalistyczny zaktad bedacy gminng jednostka organizacyjng lub
przedsigbiorcg posiadajacego zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci w zakresie
oprézniania zbiornikéw bezodptywowych i transportu nieczystoéci ptynnych,

b) Indywidualnych systemow oczyszczania $ciekéw bytowych pod warunkiem
uzyskania zgody stosownych organéw.

4) Na terenach zabudowy o charakterze rozproszonym gdzie brak mozliwosci technicznych
lub uzasadnienia ekonomicznego wpigcia do istniejacej lub projektowanej kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sig¢ stale stosowanie szczelnych zbiornikéw na nieczystosci pltynne
(szamb) lub indywidualnych oczyszczalni $ciekéw, lokalizowanych na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

5) W zabudowie produkcyjno-ustugowej oznaczonej symbolem P/U dopuszcza sie
stosowanie indywidualnych systeméw gromadzenia i utylizacji $ciekéw o charakterze
bytowym lub przemystowym, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
Dopuszcza si¢ powiazanie systemoéw odprowadzania $ciekow z tych terenéw z systemami
stuzacymi obstudze terenéw o podobnych przeznaczeniu znajdujacych si¢ poza obszarem
objetym planem.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) Docelowo odprowadzenie woéd opadowych z drég (nawierzchni utwardzonych)
kanalizacjg deszczowa, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

2) Odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w
granicach poszczegélnych dzialek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na
terenie wlasnym inwestora, otwartych zbiornikéw odparowujaco-retencyjnych lub do
kanalizacji deszczowe;.

3) Tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢
zneutralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej.

4) Ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych do rowow odwadniajacych drogi
publiczne.

6. Elektroenergetyka:

1) Zasilanie odbiorcéw elektroenergetyczna siecia niskiego napiecia.

2) Przez obszar objety planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
najwyzszego napigcia NN 220kV(400kV), wysokiego napigcia 110kV oraz sredniego
napigcia SN 20kV; w strefach ochronnych od tych linii obowiazuja ograniczenia w
zagospodarowaniu terenow okreslone w § 6 ust. 1.

3) Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej linii NN 220kV oraz jej modernizacje i przebudowe
na linig¢ 400kV, wzglgdnie na lini¢ wielotorowa wielonapieciowa.

4) Zaleca si¢ docelowo kablowanie napowietrznych odcinkéw sieci elektroenergetycznej
niskiego napigcia.

5) Dopuszcza si¢ w miarg potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na
terenach wlasnych inwestor6w oraz na terenach publicznych (np. na terenach zieleni
urzadzonej).

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) Przez obszar objety planem przebiegaja istniejace gazociagi wysokiego cisnienia:

a) Gazociag przesytowy wysokiego cisnienia relacji Granica Panstwa-Jeleniow DN 500
PN 8.4 MPa.

b) Gazociag wysokiego cisnienia relacji Zalecze-Zgorzelec DN 200 PN 6,3 MPa.

c) Gazociag $redniego ci$nienia DN 300.




2) Dostawa gazu z rozdzielcze] sieci gazowej, przylaczanie obiektow na zasadach
okreslonych w Prawie Energetycznym, po spelnieniu warunkéw technicznych i
ekonomicznych przylaczenia.

3) Rozdzielcza sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog (w
chodnikach, poboczach i pasach zieleni) zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

4) Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikOw zaopatrzenia w gaz plynny,
lokalizacja zbiornikdéw i zwiazanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisoOw
szczegoOlnych.

8. Zaopatrzenie w cieplo:
Zaopatrzenie z indywidualnych Zrédet zaopatrzenia w cieplo, zalecane stosowanie paliw
proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz przewodowy lub
plynny itp.) niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

9. Telekomunikacja:

1) Kablowg siecig telekomunikacyjna, podiaczenia nowych abonentéw z lokalnej sieci
rozdzielcze;.

2) Rozwdj sieci telekomunikacyjnej wynikajacy z kolejnosci rozbudowy obszarow
planowanej zabudowy bedzie nastgpowal staraniem i na koszt operatora sieci.

10. Usuwanie odpadéw komunalnych:
Obowiazuja zasady usuwania i utylizacji odpadéw okreslone w przepisach odrgbnych i
gminnych.

11. Melioracje:
W przypadku naruszenia i uszkodzenia sieci drenarskiej nalezy natychmiast powiadomié
Dolnoslgski Zarzqd Melioracji i Urzqdzer Wodnych, Oddzial w Lwéwku Slaskim oraz dokonaé
naprawy ukladu drenazowego pod nadzorem specjalisty ds. melioracji.

§ 10.
Tymezasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Nie ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie sposobu ani terminu tymczasowego
zagospodarowania terenow.

Rozdzial 111
Ustalenia szczegélowe

§11.
1.1 — 1.139 RM/MN - przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa
jednorodzinna, z urzadzeniami i zagospodarowaniem towarzyszacym.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Nieucigzliwe ushugi (w tym agroturystyka), drobna nieucigzliwa produkcja.

2) Powierzchnia uzytkowa towarzyszacych ustug, drobnej produkcji lub rzemiosta nie moze
przekraczaé 40 % catkowitej powierzchni zabudowy, lecz nie wigcej niz 150 m* dla
kazdej z dzialek. Obowiazuje zapewnienie we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub
wladajacego terenem wymaganych standardéw zamieszkiwania na dziatkach sasiednich
(zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen,
ucigzliwosci transportu itp.) przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke dzialalno$é
ustugowa, produkcyjng lub rzemiesinicza.

3) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, drogi publiczne oraz dojscia i dojazdy o
charakterze drég wewngtrznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) Ustala si¢ zakaz zmiany kata nachylenia potaci dachowych oraz ukladu, symetrii i rodzaju
pokrycia dachéw budynkéw powstalych przed 1945 r. — wymodg ten nie dotyczy



budynkéw, w ktérych dachy ulegly przebudowie i zmianie kata nachylenia potaci
dachowych po 1945 r.

2) Ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw stromych o symetrycznym ukladzie polaci
dachowych (preferowane dachy dwuspadowe i dwuspadowe naczotkowe); kat nachylenia
potaci dachowej 35° - 45° (nie dotyczy lukarn), pokrycie dachéwka ceramiczna,
cementowa, lupkiem lub innymi materialami o podobnej fakturze.

3) Wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej nie moze przekroczyé 2 kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wigcej niz 12 m od poziomu terenu do kalenicy.

4) Wolnostojgce garaze nalezy realizowaé jako budynki o wysokoséci nie wiekszej niz 6 m od
poziomu terenu do kalenicy.

5) Dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach na sprzet rolniczy dachéw jednospadowych, nie
ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie wielkosci spadkéw oraz rodzaju pokrycia.

6) Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terendw o charakterze publicznym ogrodzen z
przgsel wykonanych w calosci z prefabrykatow betonowych.

7) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Ustala si¢ zakaz lokalizowania w granicach dzialek obiektéw hodowlanych o obsadzie
wigksze] niz 40 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP) oraz ustugowych i
rzemiesiniczych stwarzajacych zagrozenie dla bezpieczenistwa publicznego, zdrowia i zycia
ludzi oraz skladowania na otwartym powietrzu pylacych lub stwarzajacych zagrozenie dla
wod powierzchniowych i podziemnych surowc6éw i materialtéw masowych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej:

1) W odniesieniu do obiektéw objgtych ewidencja zabytkéw obowiazujg warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 5 ust. 1.

2)W odniesieniu do obiektow polozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej
obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 5 ust. 2.

3) W zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 5 ust. 3.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu);
a) 5-18 m od linii rozgraniczajacych drogi gléwnej KDG 1/2.
b) 6 -8 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ 1/2.
¢) 5-10m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL 1/2.
d) 5 -6 m od linii rozgraniczajacych drog KDD 1/2.
e) 4 -6 m od linii rozgraniczajacych drog gospodarczych KDg.
f) 4 -6 m od linii rozgraniczajacych ciagéw pieszo-jezdnych KDX.

2) Na terenach, na ktérych nie oznaczono linii zabudowy odleglosci od granic dzialek nalezy
ustala¢ w oparciu o przepisy odrebne.

3) W przypadku realizacji zabudowy bliZzniaczej dopuszcza sie¢ lokalizacje budynkéw
mieszkalnych i obiektéw gospodarczych na granicy dzialek, z zachowaniem warunkéw
wynikajacych z przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci w zakresie ochrony
przeciwpozarowej.

4) Wsrod istniejacej zwartej zabudowy dopuszcza sie warunkowo:

a) Nawiazanie do linii zabudowy od strony drogi publicznej wyznaczonej przez istniejace,
sasiadujace budynki, wymagane jest uzgodnienie lokalizacji obiektu z zarzadca drogi.

b) Lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych na granicy dziatki z zachowaniem warunkéw
wynikajacych z przepisow odrebnych, w szczegélnosci w zakresie ochrony
przeciwpozarowej.



