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¢) Adaptacj¢ na cele mieszkaniowe istniejacych budynkéw gospodarczych pod
warunkiem zgodno$ci z przepisami szczegélnymi.

5) Wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,35 - warunek ten nie dotyczy zwartej
zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu, nie spetniajacej powyzszego kryterium

6) Powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki lub
terenu przeznaczonego pod inwestycje.

7) W oznaczonych na rysunku planu strefach ochronnych i strefach ograniczen zabudowy i
zagospodarowania terenu obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 6.

8) W orientacyjnych liniach rozgraniczajacych okreslonych od drogi wojewddzkiej nr 296
oznaczonej symbolem 18 KDG 1/2 wskazanych w granicach terenéw RM/MN, do czasu
wyboru wariantu przebudowy (modernizacji) ww drogi lub budowy obejscia drogowego
wsi Czerwona Woda, lecz nie dtuzej niz 10 lat od wejscia w zycie niniejszej uchwaty,
ustala sie:

a) Zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej oraz podziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej mogacych docelowo uniemozliwi¢ przebudowe drogi
wojewddzkiej nr 296.

b) Zakaz rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw - z wyjatkiem inwestycji
pozwalajacych na utrzymanie obiektéw w stanie technicznym zapewniajacym
bezpieczenstwo uzytkownikow.

6. Szezegbélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) Dopuszcza si¢ zmiang istniejacych podzialéw geodezyjnych z zastrzezeniem zachowania
nastepujacych minimalnych powierzchni samodzielnych dziatek przeznaczonych pod:

a) Zabudowe zagrodowa (RM)= 3000 m’

b) Zabudowg mieszkaniowa, jednorodzinng (MN):

—  Wolnostojaca = 900 m?
— Blizniacza = 450 m®

2) Dopuszcza si¢ zmiang istniejacych podziatéw geodezyjnych z zastrzezeniem zachowania
minimalnej szerokosci frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy):

a) W zabudowie RM (dzialki zagrodowe) =24 m,

b) W zabudowie MN : (dziatki mieszkaniowe, jednorodzinne)

—  Wolnostojacej =18 m.
— Blizniaczej =12 m;

3) Dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej szerokosci frontéw i powierzchni
nowowydzielanych dziatek nie wigcej niz o 10 % wartosci wskazanych w planie.

3) Dopuszcza si¢ W przypadku podzialu dziatki na 2 dzialki budowlane do dziatki
wydzielonej w drugiej linii zabudowy nalezy wydzieli¢ dojazd pieszo-jezdny o szerokosci
min. 5 m. (w liniach podziatu geodezyjnego).

3) Wydzielane w wyniku podzialéw wewnetrzne niepubliczne dojazdy i dojécia do zabudowy
winny spelnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych przepisach szczegélnych, w tym w
przepisach w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

4) W przypadkach uzasadnionych konieczno$cia modernizacji drogi wojewddzkiej nr 296
oznaczonej symbolem 18 KDG 1/2 (poszerzenia jezdni, poboczy, budowy chodnikéw,
zatok autobusowych itp.) oraz innych drég publicznych dopuszeza sie mozliwoéé
pozyskania i wydzielenia niezbgdnego, przyleglego pasa terenu i wiaczenia go do drogi
publiczne;.

§ 12.

2.1 — 2.54 MN - przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z
urzadzeniami towarzyszacymi.




1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Nieucigzliwe ustugi nieprzekraczajace 40 % powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego; ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku
mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych lub wolnostojacych. Obowigzuje
zapewnienie we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub wiladajacego terenem
wymaganych standardow zamieszkiwania na dzialkach sasiednich (zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu
itp.) przypadku, gdy wprowadza on na swojg dzialke dziatalno$¢ ustugowa.

2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z: obstuga i naprawami mechanicznymi,
blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, skupu i
skladowania surowcow wtornych, stacji paliw oraz zakladow stolarskich (przerdobka
drewna 1 produkcja wyrobow z drewna).

3) Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow ustug handlu o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 80 m?.

4) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, drogi publiczne oraz dojscia i dojazdy o
charakterze dr6g wewnetrznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) W odniesieniu do noworealizowanych budynkéw oraz w przypadkach przebudowy
istniejgcych budynkéw ustala sig¢ obowiazek stosowania dachéw spadowych z wyraznie
zaznaczona kalenica (preferowane dachy dwuspadowe i dwuspadowe naczétkowe); o
spadkach potaci dachowych 35° - 45° pokrycie dachéw dachéwksg ceramiczna,
cementowa, materialem o fakturze dachéwkopodobnej, gontem lub tupkiem itp.

2) Ustala si¢ zakaz zmiany kata nachylenia potaci dachowych oraz uktadu, symetrii i rodzaju
pokrycia dachow budynkéw powstatych przed 1945 r. — wymdg ten nie dotyczy
budynkéw, w ktérych dachy ulegly przebudowie i zmianie kata nachylenia potaci
dachowych po 1945 1.

3) Ustala si¢ zakaz stosowania dachéw o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy
oraz czterospadowych dachéw ,,namiotowych™ tzn. takich, w ktérych krawedzie polaci
dachowych zbiegajg si¢ w jednym punkcie.

4) Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych, lecz nie wigcej niz 10 m od poziomu terenu do kalenicy.

5) Wolnostojace garaze nalezy realizowaé jako budynki jednokondygnacyjne o wysokosci
nie wigkszej niz 6 m od poziomu terenu do kalenicy.

6) Ogrodzenia posesji od strony ulic i1 terenéw publicznych zaleca si¢ wykonywaé jako
azurowe (min. 50 % przeswitdw), dopuszcza si¢ stosowanie podmuréwki o wysokosci nie
przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przgsel i
elementéw poziomych, z wylaczeniem stupkdw nosnych) nie moze przekroczy¢ 1,8 m.

7) Dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen pelnych wykonanych z wykorzystaniem widocznych
materiatow naturalnych lub ceramicznych (kamien, cegla licowa itp.).

8) Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drdg i terenéw o charakterze publicznym ogrodzen z
przgset wykonanych w calosci z prefabrykatéw betonowych.

9) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej:

1) W odniesieniu do obiektéw objetych ewidencja zabytkéw obowiazuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 5 ust. 1.

2) W odniesieniu do obiektéw potozonych w strefie ,.B” ochrony konserwatorskiej
obowiazujg warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 5 ust. 2.

3) Obowigzuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 5 ust. 3.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

a) 7-14 m od linii rozgraniczajacych drogi glownej KDG 1/2.

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorcze) KDZ 1/2.

¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL 1/2.

d) 5-6 m od linii rozgraniczajacych drog KDD 1/2.

€) 5 -6 m od linii rozgraniczajacych drog gospodarczych KDg.

f) 5-6m od linii rozgraniczajacych ciggéw pieszo-jezdnych KDX.

2) Na terenach, na ktérych nie oznaczono linii zabudowy odlegtosci od granic dzialek nalezy
ustala¢ w oparciu o przepisy odrebne.

3) W przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza sie lokalizacje budynkow
mieszkalnych 1 obiektow gospodarczych na granicy dzialek, z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepisow odrgbnych, w szczegélnosci w zakresie ochrony
przeciwpozarowe;j.

4) Na dziatkach, na ktorych ze wzgledu na juz istniejaca zabudowg nie jest mozliwe
spelnienie wymagan przepisow odrgbnych w zakresie odlegtosci od granic dziatki
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow gospodarczych i garazy na granicy z dzialkami
sasiadujgcymi, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
przeciwpozarowej oraz po uzyskaniu zgody wilasciciela dzialki sasiadujace;.

5) Wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,25 - warunek ten nie dotyczy zwarte;j
zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu, nie spelniajacej powyzszego
kryterium.

6) Powierzchnia terendw czynnych biologicznie — nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki
lub terenu przeznaczonego pod inwestycje - warunek ten nie dotyczy zwartej zabudowy
istniejacej w dniu wejécia w zycie planu, nie spetniajacej powyzszego kryterium

7) W oznaczonych na rysunku planu strefach ochronnych i strefach ograniczen zabudowy i
zagospodarowania terenu obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okre$lone w § 6.

8) W orientacyjnych liniach rozgraniczajacych okreslonych od drogi wojewddzkiej nr 296
oznaczonej symbolem 18 KDG 1/2 wskazanych w granicach terenéw MN, do czasu
wyboru wariantu przebudowy (modernizacji) ww drogi lub budowy obejscia drogowego
wsi Czerwona Woda, lecz nie dtuzej niz 10 lat od wejscia w zycie niniejszej uchwaty,
ustala sig:

b) Zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej oraz podziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej mogacych docelowo uniemozliwi¢ przebudowe drogi
wojewddzkiej nr 296.

¢) Zakaz rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw - z wyjatkiem inwestycji
pozwalajacych na utrzymanie obiektow w stanie technicznym zapewniajacym
bezpieczenstwo uzytkownikow.

). Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:
1) Dopuszcza si¢ podzial terendéw na odrgbne dzialki budowlane z zachowaniem
nastepujacych parametréw:

a) Minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek przeznaczonych pod zabudowg na

terenach MIN:
—  Wolnostojaca = 1000 m’,
— Blizniacza =500 m’.

2) Dopuszcza si¢ zmiang istniejacych podziatow geodezyjnych z zastrzezeniem zachowania
minimalnej szeroko$ci frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy):
— Wolnostojacej =20 m.
— BliZniaczej =12 m.



3)

4)

5)

6)

3)
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Dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej szerokosci frontdéw i  powierzchni
nowowydzielanych dzialek nie wigcej niz o 10 % wartosci wskazanych w planie.

W przypadku podziatu dzialki na 2 dzialki budowlane do dziatki wydzielonej w drugiej
linii zabudowy nalezy wydzieli¢ dojazd pieszo-jezdny o szeroko$ci min. 5 m. (w liniach
podziatlu geodezyjnego).

W przypadku podziatlu dziatki na wigcej niz 2 dziatki budowlane w drugiej linii zabudowy,
dostgpne z jednego dojazdu, do dziatek wydzielonych w glebi terenu nalezy wydzieli¢
wewnetrzng droge dojazdowa, wykonang 1 utrzymywang przez wiasciciela lub
wspotwlascicieli terenu, mozliwos¢ 1 warunki wlaczenia drogi wewnetrznej do drogi
publicznej wymagajq uzgodnienia z zarzadcg drogi publiczne;j.
Dla drég wewnetrznych wytyczanych na zasadach okreslonych w ust. 5 nalezy przyjaé
nastepujace parametry:

a) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m.

b) Szerokoé¢ jezdni utwardzonej — minimum 3,0 m.

¢) Wydzielane drogi wewngtrzne winny spelnia¢ warunki okreslone w obowigzujacych

przepisach szczegélnych, w tym w przepisach w zakresie zabezpieczenia
przeciwpozarowego.

W przypadkach uzasadnionych koniecznoscia modernizacji drogi wojewddzkiej nr 296
oznaczonej symbolem 18 KDG 1/2 (poszerzenia jezdni, poboczy, budowy chodnikéw,
zatok autobusowych itp.) oraz innych drog publicznych dopuszcza sie¢ mozliwos$é
pozyskania i wydzielenia niezbednego, przyleglego pasa terenu i wigczenia go do drogi
publiczne;.

§ 13.

3.1 - 3.17 MN/U - przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo-uslugowa, z
urzgdzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1y

2)

Obiekty ustugowe lub nieucigzliwej, drobnej produkcji - lokalizowane w adaptowanych
pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych lub obiektach
wolnostojacych (w tym na wydzielonych dziatkach). Obowigzuje zapewnienie we wiasnym
zakresie przez wilasciciela lub wladajacego terenem wymaganych standardow
zamieszkiwania na dzialkach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwosci transportu itp.) przypadku, gdy wprowadza
on na swojq dziatke dzialalno$¢ ustugowa lub produkcyjna.

Urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej, drogi publiczne oraz dojscia i dojazdy o
charakterze drég wewnetrznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

D

2)

3)

Ustala si¢ zakaz zmiany kata nachylenia potaci dachowych oraz ukladu, symetrii i rodzaju
pokrycia dachéw budynkéw powstatych przed 1945 r. — wymdg ten nie dotyczy
budynkéw, w ktorych dachy ulegly przebudowie i zmianie kata nachylenia potlaci
dachowych po 1945 r.

W odniesieniu do noworealizowanych budynkéw mieszkalnych oraz w przypadkach
przebudowy istniejacych budynkéw ustala sie obowigzek stosowania dachéw spadowych z
wyraznie zaznaczong kalenica (preferowane dachy dwuspadowe i dwuspadowe
naczotkowe); o spadkach polaci dachowych 35° - 45°; pokrycie dachow dachéwka
ceramiczng, cementowa, materialem o fakturze dachowkopodobnej, gontem lub lupkiem
itp..

W odniesieniu do noworealizowanych budynkéw ustugowych lub produkcyjnych, (np.
hale, wiaty itp.) oraz w przypadkach przebudowy istniejacych budynkéw o tym charakterze




dopuszeza si¢ stosowanie dachow o spadkach od 20° do 40°; nie ustala si¢ szczegdlnych

wymagan w zakresie rodzaju pokrycia dachu.

4) Ustala si¢ zakaz stosowania dachow o mijajacych sie potaciach na wysokosci kalenicy oraz
czterospadowych dachow ,namiotowych™ tzn. takich, w ktérych krawedzie potlaci
dachowych zbiegaja si¢ w jednym punkcie.

5) Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terendw o charakterze publicznym ogrodzen z
przesel wykonanych w catosci z prefabrykatow betonowych.

6) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzgdzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej:

1) W odniesieniu do obiektow objetych ewidencja zabytkéw obowiazuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 5 ust. 1.

2) W odniesieniu do obiektow polozonych w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej
obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 5 ust. 2.

3) Obowigzuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okre$lone w § 5 ust. 3.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegloéciach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):
a) 8-20m od linii rozgraniczajacych drogi gtéwnej KDG 1/2.
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDLZ1/2.
¢) 6—10 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL 1/2.
d) 5 -6 m od linii rozgraniczajacych drég KDD 1/2.
e) 5 -6 m od linii rozgraniczajacych drég gospodarczych KDg.
f) 5 -6 m od linii rozgraniczajacych ciggéw pieszo-jezdnych KDX.

2) Na terenach, na ktérych nie oznaczono linii zabudowy odleglosci od granic dzialek nalezy
ustala¢ w oparciu o przepisy odr¢bne,

3) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m liczac od poziomu terenu do rzednej
kalenicy.

4) Wskaznik powierzchni zabudowy — nie wigcej niz 0,4 - powyzszy warunek w nie dotyczy
zwarte] zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu, nie spelniajacej powyzszego
kryterium.

5) Powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — nie mniej niz 30 % powierzchni dzialki lub
terenu przeznaczonego pod inwestycje - powyzszy warunek w nie dotyczy zwartej
zabudowy istniejacej w dniu wejScia w zycie planu, nie spelniajacej powyzszego
kryterium.

6) W oznaczonych na rysunku planu strefach ochronnych i strefach ograniczen zabudowy i
zagospodarowania terenu obowigzuja szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 6.

7) W orientacyjnych liniach rozgraniczajacych okreslonych od drogi wojewddzkiej nr 296
oznaczone] symbolem 18 KDG 1/2 wskazanych w granicach terenow MN/U, do czasu
wyboru wariantu przebudowy (modernizacji) ww drogi lub budowy obejscia drogowego
wsi Czerwona Woda, lecz nie diuzej niz 10 lat od wejscia w zycie niniejszej uchwaty,
ustala si¢:

d) Zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej oraz podziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej mogacych docelowo uniemozliwi¢ przebudowe drogi
wojewodzkiej nr 296.

¢) Zakaz rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw - z wyjatkiem inwestycji
pozwalajacych na utrzymanie obiektow w stanie technicznym zapewniajacym
bezpieczenstwo uzytkownikow.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:



1)

2)
3)

4)

3)

6)

3)

6)
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Dopuszcza si¢ podzial terenu na odrgbne dzialki z zachowaniem minimalnej powierzchni
wydzielanych dzialek

a) W zabudowie mieszkaniowej i mieszkaniowo-ushugowej = 1 200 m”.
b) W wolnostojacej zabudowie ustugowej = 500 m”.

¢) W wolnostojacej zabudowie nieucigzliwej, drobnej produkcji = 1000 m?.

Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne z zachowaniem minimalnej szerokosci frontu dziatki
(mierzonej w linii zabudowy) wynoszacej 20 m.
Dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej szerokosci frontéw i  powierzchni
nowowydzielanych dziatek nie wigcej niz o 10 % wartosci wskazanych w planie.
W przypadku podzialu dziatki na 2 dzialki budowlane do dziatki wydzielonej w drugiej
linii zabudowy nalezy wydzieli¢ dojazd pieszo-jezdny o szeroko$ci min. 5 m. (w liniach
podzialu geodezyjnego).
W przypadku podziatu dziatki na wigcej niz 2 dziatki budowlane w drugiej linii zabudowy,
dostgpne z jednego dojazdu, do dzialek wydzielonych w glebi terenu nalezy wydzieli¢
wewngtrzng droge dojazdowa, wykonana i utrzymywang przez wlasciciela lub
wspotwilascicieli terenu, mozliwos¢ i warunki wiaczenia drogi wewngtrznej do drogi
publicznej wymagajq uzgodnienia z zarzadcg drogi publiczne;j.
Dla drég wewngtrznych wytyczanych na zasadach okreslonych w ust. 3 nalezy przyjaé
nastgpujace parametry:

a) Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m.

b) Szeroko$¢ jezdni utwardzonej — minimum 3,0 m.
Wydzielane drogi wewngtrzne winny spelniaé warunki okreslone w obowiazujacych
przepisach szczegblnych, w tym w przepisach w zakresie zabezpieczenia
przeciwpozarowego.
W przypadkach uzasadnionych koniecznoscia modernizacji drogi wojewddzkiej nr 296
oznaczonej symbolem 18 KDG 1/2 (poszerzenia jezdni, poboczy, budowy chodnikéw,
zatok autobusowych itp.) oraz innych drég publicznych dopuszcza si¢ mozliwos$é
pozyskania i wydzielenia niezbgdnego, przyleglego pasa terenu i wiaczenia go do drogi
publiczne;j.

§ 14.

4.1 — 43 MW - przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z

urzgdzeniami towarzyszacymi.

1. Przeznaczenie dopuszczalne:
Ustugi nieuciazliwe o charakterze obstugi ludnosci np. handel detaliczny, gastronomia,
rozrywka, kultura itp.; ustugi moga by¢ wbudowane, w pomieszczeniach dobudowanych lub
w obiektach wolnostojacych; ustugi towarzyszace funkeji podstawowej nie moga przekraczaé
50 % powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1y

2)

3)

Ustala si¢ zakaz zmiany kata nachylenia potaci dachowych oraz uktadu, symetrii i rodzaju
pokrycia dachéw budynkéw powstatych przed 1945 r. — wymég ten nie dotyczy
budynkéw, w ktorych dachy ulegly przebudowie i zmianie kata nachylenia potaci
dachowych po 1945 r.

W odniesieniu do noworealizowanych budynkéw oraz w przypadkach przebudowy
istniejacych budynkéw ustala si¢ obowigzek stosowania dachow spadowych z wyraznie
zaznaczong kalenicg (preferowane dachy wielospadowe i dwuspadowe oraz dwuspadowe
naczotkowe); o spadkach polaci dachowych 35° - 45° pokrycie dachéw dachowka
ceramiczna, cementowa, materiatlem o fakturze dachoéwkopodobne;.

Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drég i terenéw o charakterze publicznym ogrodzen z
przg¢set wykonanych w catosei z prefabrykatéw betonowych.
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4) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych 2z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.

. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej:

1) W odniesieniu do obiektow objetych ewidencja zabytkéw obowiazuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 5 ust. 1.

2) W odniesieniu do obiektéw polozonych w strefie .,B” ochrony konserwatorskiej
obowiazuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 5 ust. 2.

3) Obowiazuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 5 ust. 3.

. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi gtownej KDG 1/2.
b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL 1/2.

2) Na dziatkach, na ktérych ze wzgledu na juz istniejaca zabudowe nie jest mozliwe
spelnienie wymagan przepiséw odrgbnych w zakresie odleglosci od granic dziatki
dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na granicy z dziatkami sasiadujacymi, z zastrzezeniem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

3) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé 14 m od poziomu terenu do kalenicy lub
najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku, lecz nie mniej niz 2 kondygnacje
naziemne (nie liczac kondygnacji uzytkowej w poddaszu).

. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) Dopuszcza si¢ podzial terenu na odrgbne dziatki z zachowaniem nastepujacych
parametrow:

a) Minimalna powierzchnia wydzielanych dzialek przeznaczonych pod zabudowe
wielorodzinng = 1 500 m”,

b) Minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek przeznaczonych pod dopuszczalna
zabudowe ustugowa = 1 000 m”.

2) Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek pod istniejace lub projektowane garaze, zaleca sie
realizacj¢ zespolow garazy o spdjnej i zharmonizowanej z historyczng zabudowa formie
architektonicznej.

3) Do dzialek wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostepu do
drég publicznych, nalezy zapewni¢ dojazd wewnetrzng droga dojazdowa o szerokosci
nawierzchni utwardzonej minimum 3,0 m.

4) Wewngtrzne drogi dojazdowe winny speinia¢ warunki okreslone w obowiazujacych
przepisach szczegblnych, w szczegdlno$ci w przepisach w zakresie bezpieczenstwa
przeciwpozarowego.

5) W przypadkach uzasadnionych koniecznoscia modernizacji drogi wojewddzkiej nr 296
oznaczonej symbolem 18 KDG 1/2 (poszerzenia jezdni, poboczy, budowy chodnikéw,
zatok autobusowych itp.) oraz innych drég publicznych dopuszcza sie mozliwosé
pozyskania i wydzielenia niezbednego, przyleglego pasa terenu i wiaczenia go do drogi
publicznej.

§ 15.

5.1 = 5.3 MW/U - przeznaczenie podstawowe - zabudowa wielorodzinna i uslugowa, z

urzadzeniami towarzyszacymi.

. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Nieuciazliwe ustugi o charakterze obstugi ludnosci np. handel detaliczny, gastronomia,
rozrywka, kultura, opieka zdrowotna, obstuga turystyki (hotele, pensjonaty), administracja,
obstuga bankowa, przedstawicielstwa handlowe itp.; uslugi moga by¢é wbudowane
(dopuszcza sig adaptacje na cele ustugowe np. hotelowe, catego budynku mieszkalnego), w
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pomieszczeniach dobudowanych lub w obiektach wolnostojacych, w tym na wydzielonych
dziatkach.

2) Dopuszcza sig lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej nie wiekszej
niz 500 m’.

. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Ustala si¢ zakaz zmiany kata nachylenia potaci dachowych oraz ukladu, symetrii i rodzaju
pokrycia dachéw budynkéw powstalych przed 1945 r. — wymog ten nie dotyczy
budynkéw, w ktoérych dachy ulegly przebudowie i zmianie kata nachylenia potaci
dachowych po 1945 r.

2) W odniesieniu do noworealizowanych budynkéw oraz w przypadkach przebudowy
istniejacych budynkow ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw spadowych z wyraznie
zaznaczong kalenicg (preferowane dachy wielospadowe i dwuspadowe oraz dwuspadowe
naczétkowe); o spadkach polaci dachowych 35° - 45°; pokrycie dachow dachéwka
ceramiczng, cementowa, materialem o fakturze dachéwkopodobne;j.

3) Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenéw o charakterze publicznym ogrodzen z
przgset wykonanych w catosci z prefabrykatéw betonowych.

4) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwiazanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.

. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1) W odniesieniu do obiektéw objetych ewidencja zabytkow obowiazuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 5 ust. 1.

2) W odniesieniu do obiektéw polozonych w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej
obowigzuja warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 5 ust. 2.

3) Obowiazuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 5 ust. 3.

. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych
drogi lokalnej KDL 1/2 (zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu).

2) Na terenach, na ktérych nie oznaczono linii zabudowy odleglosci od granic dziatek nalezy
ustala¢ w oparciu o przepisy odrebne.

3) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé 12 m od poziomu terenu do kalenicy lub
najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku, lecz nie mniej niz 2 kondygnacje
naziemne w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych lub mieszkalno-ustugowych (nie
liczac kondygnacji uzytkowej w poddaszu).

4) Dopuszcza sig lokalizacje jednokondygnacyjnych budynkéw ustugowych.

5) W noworealizowanej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie
przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 70 % powierzchni dzialek przeznaczonych do realizacji
przedmiotowej inwestycji, pozostalg cze$¢ dzialki nalezy zagospodarowaé zielenia
urzadzong - powyzszy warunek w nie dotyczy zwartej zabudowy istniejacej w dniu wejscia
w zycie planu, nie spelniajacej powyzszego kryterium.

6) W noworealizowanej zabudowie ustugowej dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w
tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 80 %
powierzchni dzialek , pozostaly czes¢ dziatki nalezy zagospodarowaé zielenig urzadzona -
powyzszy warunek w nie dotyczy zwartej zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie
planu, nie spelniajacej powyzszego kryterium.

. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei:

1) Dopuszcza sig¢ podzial terenu na odrgbne dziatki z zachowaniem minimalnej powierzchni
wydzielanych dzialek przeznaczonych pod zabudowe:

a) Wielorodzinng, wielorodzinna z ushugami wbudowanymi = 1 500 m”.
b) Ustugowa =1 000 m*.



2) Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek pod istniejgce lub projektowane garaze, zaleca sig
realizacj¢ zespolow garazy o spdjnej i zharmonizowanej z historyczng zabudowg formie
architektoniczne;.

3) Do dzialek wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostepu do drog
publicznych, nalezy zapewni¢ dojazd wewngtrzng droga dojazdowa o szerokosci
nawierzchni utwardzonej minimum 3,0 m.

4) Wewngetrzne drogi dojazdowe winny spelnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych
przepisach szczegdlnych, w szczegdélnosci w przepisach w zakresie bezpieczenstwa
przeciwpozarowego.

§ 16.
6.1 — 6.12 ML - przeznaczenie podstawowe - zabudowa letniskowa, z urzadzeniami
towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Dopuszcza sie lokalizacje obiektow ustugowych wylacznie o charakterze obshugi turystyki
1 rekreacji (kempingi, pola biwakowe itp.), z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji handlu
paliwami (stacji paliw).

2) Dopuszcza sig¢ lokalizacje wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

3) Dopuszcza sie lokalizacje trwale i1 nietrwale zwigzanych z gruntem indywidualnych
domkéw kempingowych wykorzystywanych dla celéw pobytu okresowego.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow gospodarczych przeznaczonych do czasowego
przechowywania koni wykorzystywanych w ramach rekreacji indywidualne;.

5) Ustala sig¢ zakaz lokalizacji obiektow zwiazanych z prowadzeniem statej hodowli zwierzat.

6) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, drogi publiczne oraz dojécia i dojazdy o
charakterze drog wewnetrznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Ustala si¢ stosowanie dachow o symetrycznym uktadzie potaci dachowych (dopuszcza sie
dachy wielospadowe); o spadkach potaci dachowych od 20° do 40°.

2) Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog 1 terendw o charakterze publicznym ogrodzen z
przesel wykonanych w catosci z prefabrykatow betonowych.

3) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwigzanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.

4) Ustala sie zakaz realizacji wjazdow na droge 21.36 KDD 1/2 z terenu 6.2 ML.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

Obowigzujaq warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 5 ust. 3.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Ustala sie¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 — 12 m od linii
rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD 1/2 1 ciagdw pieszo-jezdnych KDX (zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu).

2) Na terenach, na ktorych nie oznaczono linii zabudowy odleglo$ci od granic dziatek nalezy
ustala¢ w oparciu o przepisy odrgbne.

3) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 6 m od poziomu terenu do kalenicy lub
najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku.

4) Wskaznik powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,2.

5) Powierzchnia terenow czynnych biologicznie — nie mniej niz 80 % powierzchni dziatki lub
terenu przeznaczonego pod inwestycjg.

6) W oznaczonych na rysunku planu strefach ochronnych 1 strefach ograniczen zabudowy i
zagospodarowania terenu obowiazujq szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 6.



5. Szcezegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) Dopuszcza si¢ podzial terenu na odrgbne dzialki pod warunkiem, Ze minimalna
powierzchnia wydzielanych samodzielnych dzialek bedzie nie mniejsza niz 1 000 m?.

2) Dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni nowowydzielanych dzialek nie wigcej
niz o 10 % wartosci wskazanych w planie.

3) W przypadku podziatu dzialki na 2 dziatki budowlane do dzialki wydzielonej w drugiej
linii zabudowy nalezy wydzieli¢ dojazd pieszo-jezdny o szerokosci min. 5 m. (w liniach
podzialu geodezyjnego).

4) W przypadku podziatu dziatki na wigcej niz 2 dziatki budowlane w drugiej linii zabudowy,
dostgpne z jednego dojazdu, do dzialek wydzielonych w glebi terenu nalezy wydzieli¢
wewnetrzng droge dojazdowa, wykonana 1 utrzymywang przez wlasciciela lub
wspotwlascicieli terenu, mozliwo$¢ i warunki wiaczenia drogi wewnetrznej do drogi
publicznej wymagaja uzgodnienia z zarzadeg drogi publiczne;.

5) Dla drég wewnetrznych wytyczanych na zasadach okre$lonych w ust. 3 nalezy przyja¢
nastgpujace parametry:

a) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m.

b) Szerokos¢ jezdni utwardzonej — minimum 3,0 m.

¢) Wydzielane drogi wewngtrzne winny spetnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych
przepisach szczegdlnych, w tym w przepisach w zakresie zabezpieczenia
przeciwpozarowego.

§17.

71 — 7.4 UT - przeznaczenie podstawowe — tereny obslugi rekreacji i turystyki, z
urzgdzeniami towarzyszacymi.

5

Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug towarzyszacych np. handlu detalicznego, gastronomii itp.,
z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji handlu paliwami (stacji paliw).

2) Dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ trwale i nietrwale zwigzanych z gruntem domkéw
kempingowych wykorzystywanych dla celéw pobytu okresowego.

3) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, drogi publiczne oraz dojécia i dojazdy o
charakterze drég wewnetrznych.

. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Dopuszcza sig¢ stosowanie architektury o nietradycyjnych formach, w tym obiektow z
dachami jednospadowymi lub ptaskimi.

2) Ustala sig zakaz realizacji od strony drég i terenow o charakterze publicznym ogrodzen z
przgset wykonanych w calosci z prefabrykatow betonowych.

3) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwiazanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.

4) Ustala sig zakaz realizacji wjazdéw na droge 21.36 KDD 1/2 z terenu 7.1 UT.

. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej:

Obowiazuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 5 ust. 3.

. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych
drég dojazdowych KDD 1/2 i ciagéw pieszo-jezdnych KDX (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu).

2) Na terenach, na ktérych nie oznaczono linii zabudowy odleglosci od granic dziatek nalezy
ustala¢ w oparciu o przepisy odrgbne.

3) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 6 m od poziomu terenu do kalenicy lub
najwyzszego elementu konstrukeyjnego budynku.




