§ 19.
9.1 - 9.3 UZL - przeznaczenie podstawowe — teren obslugi gospodarki lesnej, z
urzadzeniami towarzyszgcymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) Administracja.
2) Bazy obslugi transportu i logistyki.
3) Skiady materialéw masowych (opalu, materialéw budowlanych itp.).
4) Ushugi i rzemiosto, produkcja.
5) Handel detaliczny paliwami (stacje paliw: w tym paliwa plynne i gazowe).
6) Lokale mieszkalne w budynkach istniejacych.
7) Urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej, drogi publiczne oraz dojscia i dojazdy o
charakterze drog wewngtrznych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
W odniesieniu do noworealizowanych budynkow oraz w przypadkach przebudowy
istniejacych budynkéw ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw spadowych z wyraznie
zaznaczong kalenica (preferowane dachy wielospadowe 1 dwuspadowe oraz dwuspadowe
naczolkowe); o spadkach potaci dachowych 30° - 45°, pokrycie dachéw dachowka
ceramiczng, cementowa, materialem o fakturze dachéwkopodobne;j.
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:
Obowigzujg warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 5 ust, 4.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.
2) Na terenach, na ktorych nie oznaczono linii zabudowy odlegtosci od granic dziatek nalezy
ustala¢ w oparciu o przepisy odrgbne.

3) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12 m liczac od poziomu terenu do rzgdnej
kalenicy.

§ 20.
10.1 - 10.6 U, 10.7 UH, 10.8 UK, 10.9 Ul - przeznaczenie podstawowe — tereny uslug, z
urzadzeniami towarzyszacymi.
U — uslugi, bazy, administracja
UH — uslugi handlu
UK — $wietlica wiejska
Ul — straznica pozarna
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Lokale mieszkalne.

2) Ushugi o charakterze publicznym lub komercyjnym, z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji
handlu detalicznego paliwami (stacji paliw) — nie dotyczy terenéw 10.1U i 10.5U, dla
ktorych dopuszcza si¢ ustugi handlu detalicznego paliwami.

3) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, drogi publiczne oraz dojscia 1 dojazdy o
charakterze drog wewngtrznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Ustala si¢ stosowanie dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci dachowych
(dopuszcza si¢ dachy wielospadowe); o spadkach od 35° do 45°.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélcezesnej:

1) W odniesieniu do obiektow objgtych ewidencja zabytkéw obowigzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 5 ust. 2.

2) Obowigzuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 5 ust. 4.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:




1) Ustala si¢ obowigzujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu.

2) Na terenach, na ktérych nie oznaczono linii zabudowy odleglosci od granic dzialek nalezy
ustala¢ w oparciu o przepisy odrebne.

3) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m.

4) Dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i
dojazdy, parkingi itp.) maksymalnie do 70 % powierzchni dzialek, pozostaty cz¢s¢ dziatki
nalezy zagospodarowac zielenig urzadzona.

5. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
W przypadkach uzasadnionych koniecznoscia modernizacji drogi wojewodzkiej nr 296
oznaczonej symbolem 20 KDG 1/2 (poszerzenia jezdni, poboczy, budowy chodnikow, zatok
autobusowych itp.) oraz innych drég publicznych dopuszcza si¢ mozliwos¢ pozyskania i
wydzielenia niezbgdnego, przyleglego pasa terenu i wiaczenia go do drogi publiczne;j.

§21.
11.1 — 11.3 UKr - przeznaczenie podstawowe — teren kultu religijnego, z urzadzeniami
towarzyszgcymi.
1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) Ustala si¢ zakaz zmiany kata nachylenia potaci dachowych oraz ukladu i symetrii
historycznego dachu.
2) Ustala si¢ obowiazek zachowania kolorystyki i faktury historycznego pokrycia dachu.
3) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukeji wiezowych zwigzanych 2z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.
2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolcezesnej:
1) Na terenie 11.1 UKr znajduje si¢ kosciét (obecnie w ruinie) z ok. 1400 r., wpisany do
rejestru zabytkéw - nr rej. 1269 z dn. 2. 04. 1965 r. - obowigzuja warunki ochrony
konserwatorskiej okreslone w § 5 ust. 1.

2) Teren 11.1 UKr polozony jest w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej — obowigzuja
ustalenia § 5 ust. 3.

3) Obowigzuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 5 ust. 4.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

2) Na terenach, na ktérych nie oznaczono linii zabudowy odlegtosci od granic dzialek nalezy
ustala¢ w oparciu o przepisy odrebne.

3) Wysokos¢ zabudowy na terenie 11.3 UKr nie moze przekroczy¢ 12 m., warunek ten nie
dotyczy dominanty architektonicznej np. wiezy, wolnostojacej dzwonnicy itp.).

4) Dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojécia i
dojazdy, parkingi itp.) maksymalnie do 60 % powierzchni dzialek, pozostala czes¢ dziatki
nalezy zagospodarowaé zielenig urzadzona.

§ 22.

12.1 - 12.7. P/U - przeznaczenie podstawowe — tereny produkcyjno-uslugowe, z
urzgdzeniami towarzyszgcymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Bazy obstugi transportu i logistyki.

2) Sklady materialow masowych (opatu, materialéw budowlanych itp.).

3) Rzemiosto.

4) Handel detaliczny, w tym paliwami (stacje paliw).

5) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, drogi publiczne oraz dojscia i dojazdy o
charakterze drog wewnetrznych.




2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;j:

Obowigzujg warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 5 ust. 3.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Dopuszcza si¢ stosowanie architektury o nietradycyjnych formach, w tym obiektow z

dachami jednospadowymi lub plaskimi.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach (zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu):

a) 20 m od linii rozgraniczajacych drogi gtéwnej KDG 1/2.
b) 10 - 15 m od linii rozgraniczajacych drég KDD 1/2.
c¢) 10 m od linii rozgraniczajacych ciggéw pieszo-jezdnych KDX.

2) Dla terenéw, na ktérych nie oznaczono linii zabudowy odlegloéci od granic dziatek nalezy
ustala¢ w oparciu o przepisy odrebne.

3) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé 12 m — warunek ten nie dotyczy urzadzen,
ktore ze wzglgdoéw technologicznych wymagaja wigkszych wysokosci.

4) Wskaznik powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,6.

5) Powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki lub
terenu przeznaczonego pod inwestycje.

6) W zagospodarowaniu nalezy przewidzie¢ nasadzenia zieleni wysokiej wzdluz granic
wydzielonych terenéw inwestycyjnych.

7) Dla terenéw 12.5 P/U i 12.6 P/U ustala si¢ zakaz bezposrednich wyjazdow z
poszczegolnych dzialek na droge 20 KDG 1/2. Odleglosci migdzy skrzyzowaniami drog
wewngtrznych z ww teren6w powinny wynosi¢ co najmniej 500 m.; zmniejszenie tych
odleglosci mozliwe jest jedynie za zgoda zarzadey drogi.

8) W oznaczonych na rysunku planu strefach ochronnych i strefach ograniczen zabudowy i
zagospodarowania terenu obowiazuja szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 6.

5. Szezegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) Dopuszcza si¢ podzial terenu na odrgbne dziatki przeznaczone na cele produkcyjne lub
ustugowe z zachowaniem minimalnej powierzchni wydzielanych dzialek:
a) W zabudowie produkcyijnej =2 500 m?.

b) W zabudowie ustugowej = 1 000 m’.

2) Dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek nie
wigeej niz o 10 % wartosci wskazanych w planie.

3) Do dzialek wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostepu do
drég publicznych, nalezy zapewni¢ dojazd wewnetrzng droga dojazdowa o szerokosci
min. 10 m w liniach podziatu geodezyjnego

4) Wewnetrzne drogi dojazdowe winny spelnia¢ warunki okreslone w obowigzuj acych
przepisach szczegélnych, w szczegdlnosci w przepisach w zakresie bezpieczenstwa
przeciwpozarowego.

5) W przypadkach uzasadnionych koniecznoscia modernizacji drogi wojewddzkiej nr 296
oznaczonej symbolem 20 KDG 1/2 (poszerzenia jezdni, poboczy, budowy chodnikéw,
zatok autobusowych itp.) oraz innych drég publicznych dopuszeza sie mozliwosé

pozyskania i wydzielenia niezbgdnego, przyleglego pasa terenu i wlaczenia go do drogi
publicznej.

§ 23.
13 RU/U - przeznaczenie podstawowe — teren produkeji i obslugi rolnictwa, z mozliwoscia

wprowadzania uslug, z urzadzeniami i zagospodarowaniem towarzyszacym
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
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1) Dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacych obiektow kubaturowych na cele ustug lub
nieucigzliwej produkc;ji.
2) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, drogi publiczne oraz dojscia i dojazdy o
charakterze dr6g wewnetrznych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Wysokos¢ noworealizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 10 m liczac od poziomu terenu
do kalenicy.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Dopuszcza si¢ prowadzenie hodowli o obsadzie nie przekraczajacej 50 Duzych Jednostek
Przeliczeniowych (DJP).

§ 24.

14 KSU - przeznaczenie podstawowe — teren obslugi komunikacji — zespél garazy.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1. Docelowo zaleca si¢ zastosowanie dachow spadowych o nachyleniu polaci wiekszej niz 30°,
pokrytych materialem nawiazujacym kolorystyka (odcienie koloru ceglastego lub
ciemnobrazowego) i faktura do pokrycia ceramicznego.

2. Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, drogi publiczne oraz dojscia i dojazdy o
charakterze drog wewnetrznych.

§ 25.
16 WZ - przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen zaopatrzenia w wode, z
urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
Urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
Obowiazuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 5 ust. 3.

§ 26.

17.1 - 17.3 E - przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen elektroenergetycznych (stacje
transformatorowe).

1. Przeznaczenie dopuszczalne:
Sieci lub urzadzenia infrastruktury technicznej realizowanie zgodnie w wymaganiami
przepis6w odrebnych.

2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Eksploatacja urzadzen elektroenergetycznych nie moze powodowaé zagrozenia dla
sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej w zakresie ponadnormatywnego promieniowania
elektromagnetycznego oraz stwarza¢ zagrozenia pozarowego.

§ 27.
181 — 182 T - przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen telekomunikacji (stacje
przekaznikowe telefonii komdrkowej).
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
Sieci lub urzadzenia infrastruktury technicznej realizowanie zgodnie w wymaganiami
przepiséw odrebnych.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Eksploatacja urzadzen telekomunikacyjnych nie moze powodowaé zagrozenia dla

sgsiadujacej zabudowy mieszkaniowej w zakresie ponadnormatywnego promieniowania
elektromagnetycznego.




§ 28.
ZP - przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej, ogélnodostepnej o charakterze
publicznym, w tym:
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Urzadzenia sterowniczo-kontrolne zwiazane z podziemng infrastrukturg techniczng —
lokalizacja tych urzadzen nie moze powodowac ograniczenia widocznosci, powodowaé
zagrozenia ruchu oraz utrudniaé pieszym poruszanie si¢ po chodnikach; zaleca sig
realizacj¢ zieleni oslonowej w bezposrednim otoczeniu tych urzadzen staraniem i na koszt
inwestora, na ktérego wniosek realizowane sg ww urzadzenia.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pomnikéw, obeliskow, obiektéw matej architektury, dojsé i
dojazdow.

3) Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, drogi publiczne oraz dojscia i1 dojazdy o
charakterze dr6g wewnetrznych zajmujace nie wigeej niz 30 % powierzchni terenu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Ustala si¢ ochrone przed likwidacjg istniejgcego drzewostanu (z wylaczeniem przypadkow
uzasadnionych zagrozeniem dla mienia oraz zdrowia lub Zycia ludzi) oraz wycinke
sanitarng.

2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji trwalych 1 tymczasowych obiektow kubaturowych.

3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

Tereny potozone sg w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej — obowigzujq ustalenia § 5 ust. 1
pkt 2.

§ 29.
19.1 - 192 ZC - przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy, z urzadzeniami
towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
Dopuszcza sie lokalizacjg obiektéw kubaturowych zwigzanych podstawowa funkcja.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajjce z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Dopuszcza sig¢ ogrodzenie terenu ogrodzeniem peilnym, murowanym, o wysokosci nie
przekraczajacej 2,0 m.
2) W oznaczonych na rysunku planu strefach ochronnych 1 strefach ograniczen zabudowy 1

zagospodarowania terenu obowigzuja szczegblne warunki zagospodarowania terendéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 6
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
1) Dla terenéw polozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej — obowigzujq ustalenia §
5 ust. 1 pkt 3.

2) Obowiazuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 5 ust. 4.

§ 30.
ZL - przeznaczenie podstawowe — lasy.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ urzadzen
melioracyjnych na warunkach uzgodnionych z wlascicielem terenu.
2) Dopuszcza si¢ prowadzenie pieszo-rowerowych ciagéw spacerowych, organizowanie
sciezek edukacyjnych (z wiatami, planszami itp. zagospodarowaniem).
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, z wylaczeniem obiektéw zwigzanych
z gospodarka lesna lub turystyka (np. wiaty turystyczne, zadaszenia itp.)




2) W oznaczonych na rysunku planu strefach ochronnych i strefach ograniczen zabudowy i

zagospodarowania terenu obowiazujgq szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 6.

3) W nawigzaniu do oznaczonego na rysunku planu proponowanego. orientacyjnego
przebiegu modernizowanej drogi wojewodzkiej nr 296 (KDGP) dopuszcza si¢ docelowo
wyznaczenie jej przebiegu po ostatecznym ustaleniu tej trasy oraz po spelnieniu wymogow
wynikajacych z obowigzujacych przepisow dotyczacych planowania przestrzennego,
ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz drég publicznych. Grunty znajdujace si¢ w tym
pasie terenu nalezy chroni¢ przed zainwestowaniem uniemozliwiajacym docelowo
ustalenie przebiegu modernizowanej drogi wojewddzkiej nr 296.

§ 31.
RO - przeznaczenie podstawowe — sady i ogrody przydomowe,
1. Przeznaczenie dopuszezalne:

1) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw gospodarczych zwigzanych z dziatalnoscia rolnicza
oraz obiektow malej architektury.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje hodowlanych stawéw rybnych i1 innych zbiornikéw wodnych
stuzacych rolnictwu oraz zbiornikéw stuzacych rekreacji, matej retencji oraz ochronie
przeciwpowodziowe;j.

3) Urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej, drogi publiczne oraz dojécia i dojazdy o
charakterze drog wewnetrznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) W obiektach gospodarczych ustala si¢ stosowanie dachow spadowych o nachyleniu potaci
30° - 40°.

2) Dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach na sprz¢t rolniczy dachéw jednospadowych, nie
ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie wielkosci spadkéw oraz rodzaju pokrycia.

3) Wysoko$¢ zabudowy gospodarczej nie moze przekroczy¢ 6 m liczac od poziomu terenu do
kalenicy.

4) Dopuszcza si¢ zabudowe¢ terenéw RO obiektami gospodarczymi zwigzanymi z
dziatalnoscig rolnicza na powierzchni nie wigcej niz 30 % powierzchni dziatki lub dziatek
objetych inwestycja; odleglosci zabudowy od granic dzialek zgodnie z wymaganiami
przepisdw odrebnych.

5) Ustala si¢ wymog uzgodnienia mozliwosci lokalizacji i budowy zbiornikéw na materiaty
masowe z wiasciwa stuzba ochrony zabytkdw.

6) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwiazanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Ustala si¢ zakaz lokalizowania w granicach dzialek obiektow hodowlanych o obsadzie

wickszej niz 40 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP), stwarzajacych zagrozenie

sanitarne dla zdrowia i zycia ludzi oraz skladowania na otwartym powietrzu pylacych lub
stwarzajacych zagrozenie dla wod powierzchniowych i podziemnych chemicznych srodkéw
ochrony roslin i nawozow.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) W odniesieniu do terendw polozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja
warunki ochrony konserwatorskiej okreslone w § 5 ust. 2.

2) Obowiazuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 5 ust. 3.

5. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

W przypadkach uzasadnionych koniecznoscia modernizacji drogi wojewodzkiej nr 296

oznaczonej symbolem 20 KDG 1/2 (poszerzenia jezdni, poboczy, budowy chodnikéw, zatok




autobusowych itp.) oraz innych drég publicznych dopuszcza si¢ mozliwos¢ pozyskania i
wydzielenia niezbgdnego, przyleglego pasa terenu i wlaczenia go do drogi publicznej.

§ 32.

R - przeznaczenie podstawowe - tereny rolne.

1.

2.

3.

Przeznaczenie dopuszezalne:

1)Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j.

2)Dopuszcza si¢ lokalizacje hodowlanych stawow rybnych oraz innych zbiornikéw wodnych
stuzacych rolnictwu, malej retencji oraz ochronie przeciwpowodziowej, niekubaturowych
obiektow i urzadzen stuzacych rolnictwu (np. plyty do sktadowania obornika).

3)Dopuszcza si¢, na wniosek wiasciciela, zalesianie gruntéw rolnych spetniajacych warunki
okreslone w przepisach odrgbnych — ustalenia te nie dotycza terenéw znajdujacych si¢ w
zasiggu oznaczonego na rysunku planu proponowanego, orientacyjnego przebiegu
obwodnicy wsi Ruszow na drodze wojewdodzkiej nr 296.

4)Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej 1 podziemnej infrastruktury technicznej -
po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadcow i1 operatoréow sieci — w
zasiggu oznaczonego na rysunku planu proponowanego orientacyjnego przebiegu
obwodnicy wsi Ruszéw na drodze wojewddzkiej nr 296 przebieg projektowanych sieci i
urzadzen napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej nalezy uzgodni¢ z
zarzadcq drogi wojewdodzkiej nr 296 (Dolnoslgskim Zarzqdem Drog Wojewodzkich).

5)Drogi publiczne oraz dojscia i dojazdy o charakterze drog wewnetrznych.

6)Dopuszcza si¢ wypelnienie wystepujacych na terenach R zaglebien poeksploatacyjnych
materialem mineralnym (z wylaczeniem odpadow komunalnych) 1 rekultywacje w
kierunku rolnym lub lesnym.

7)Wzdhiz rowéw melioracyjnych (W) zaleca si¢ realizacj¢ biologiczne) obudowy ciekow w
postaci zadrzewien 1 zakrzewien, z zachowaniem warunkéw dostepnosci do ciekow w
celach konserwacyjnych.

8) W nawigzaniu do oznaczonego na rysunku planu proponowanego, orientacyjnego
przebiegu obwodnicy wsi Ruszow na drodze wojewddzkiej nr 296 dopuszcza si¢ docelowo
wyznaczenie jej przebiegu po spelnieniu wymogéw wynikajacych z obowiazujacych
przepisow dotyczacych planowania przestrzennego, ochrony gruntéw rolnych i lesnych
oraz drog publicznych.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
Obowigzujg warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 5 ust. 3.
Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

W przypadkach uzasadnionych koniecznoScia modernizacji drogi wojewddzkiej nr 296
oznaczonej symbolem 18 KDG 1/2 (poszerzenia jezdni, poboczy, budowy chodnikéw, zatok
autobusowych itp.) oraz innych drég publicznych dopuszcza si¢ mozliwos$é pozyskania i
wydzielenia niezbgdnego, przyleglego pasa terenu i wlaczenia go do drogi publiczne;.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

W oznaczonych na rysunku planu strefach ochronnych i strefach ograniczen zabudowy i

zagospodarowania terenu obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w § 6.

§ 33.
Rm - przeznaczenie podstawowe - tereny rolne z mozliwoscia lokalizacji zabudowy
zagrodowej.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Dopuszcza sig, na wniosek wilasciciela, zalesianie gruntow rolnych spetniajacych warunki
okreslone w przepisach odrgbnych — ustalenia te nie dotycza terenow znajdujacych si¢ w




zasiggu oznaczonego na rysunku planu proponowanego, orientacyjnego przebiegu
obwodnicy wsi Ruszow na drodze wojewdodzkiej nr 296.

2) Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej -
po uzgodnieniu i na warunkach okres§lonych przez zarzadcoéw i operatorow sieci — w
zasiggu oznaczonego na rysunku planu proponowanego orientacyjnego przebiegu
obwodnicy wsi Ruszow na drodze wojewddzkiej nr 296 przebieg projektowanych sieci i
urzadzenn napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej nalezy uzgodni¢ z
zarzadca drogi wojewodzkiej nr 296 (Dolnoslgskim Zarzqdem Drog Wojewodzkich).

3) Drogi publiczne oraz dojscia i dojazdy o charakterze drog wewnetrznych.

4) Dopuszcza si¢ wypelnienie wystepujacych na terenach R zaglgbien poeksploatacyjnych
materialem mineralnym (z wylaczeniem odpadéw komunalnych) 1 rekultywacje w
kierunku rolnym lub lesnym.

5) Wzdhluz rowéw melioracyjnych (W) zaleca si¢ realizacj¢ biologicznej obudowy ciekow w
postaci zadrzewien i zakrzewien, z zachowaniem warunk6éw dostgpnosci do ciekéw w
celach konserwacyjnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) W noworealizowanych budynkach ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw stromych z
wyraznie zaznaczong Kkalenica (dachy dwuspadowe 1 dwuspadowe naczotkowe,
wielosopadowe); o spadkach potaci dachowych 30° - 45°; pokrycie dachéw dachéwka
ceramiczng, cementowa, materialem o fakturze dachéwkopodobnej, gontem lub tupkiem
itp.

2) Dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach na sprzet rolniczy dachéw jednospadowych, nie
ustala si¢ szczegdlnych wymagan w zakresie wielkosci spadkéw oraz rodzaju pokrycia.

3) Ustala si¢ zakaz stosowania dachéw o mijajacych si¢ potaciach na wysokosci kalenicy
oraz czterospadowych dachéw ,namiotowych” tzn. takich, w ktérych krawedzie potaci
dachowych zbiegaja si¢ w jednym punkcie.

4) Wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej
niz 10 m od poziomu terenu do kalenicy.

5) Ogrodzenia posesji od strony drog zaleca si¢ wykonywaé jako azurowe (min. 50 %
przeswitéw), dopuszcza si¢ stosowanie podmuréwki o wysokosci nie przekraczajacej 60
cm liczac od poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przesel i elementow
poziomych, z wylaczeniem stupkéw noénych) nie moze przekroczy¢ 1,8 m.

6) Dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen petnych wykonanych z wykorzystaniem widocznych
materiatow naturalnych lub ceramicznych (kamien, cegla licowa itp.).

7) Ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog i terenéw o charakterze publicznym ogrodzen z
przgsel wykonanych w catosci z prefabrykatow betonowych.

8) Ustala si¢ zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych zwiazanych z urzadzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow zabudowy zagrodowej w
odlegtosci 6 - 20 m.(zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu) od linii rozgraniczajgcych
przyleglych drég dojazdowych (KDD 1/2), gospodarczych (KDg) lub granic dziatek
geodezyjnych drog nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2) Wskaznik powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,35.

3) Powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — nie mniej niz 50 % powierzchni dziatki
lub terenu przeznaczonego pod inwestycje.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 40 Duzych
Jednostek Przeliczeniowych (DJP).

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:



Obowigzuja warunki konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 5 ust. 3.

§ 34.

WS - przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe wraz z urzadzeniami gospodarki
wodnej (otwarte zbiorniki wodne, rowy melioracyjne).

§ 35
20 KDG 1/2 - przeznaczenie podstawowe — droga/ulica glowna, w ciggu drogi wojewdodzkiej
nr 296, z urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszezalne:

1) Podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane za zgoda zarzadcy drogi i zgodnie
w wymaganiami przepisow odrgbnych.

2) Zielen urzadzona.

3) Dopuszcza si¢ za zgodq zarzadcy ulicy lokalizacje urzadzen pomiarowo-kontrolnych
zwigzanych z podziemng infrastrukturg techniczng przy liniach rozgraniczajacych ulicy lub
na terenie towarzyszacej funkcji podstawowej zieleni urzadzonej — lokalizacja tych
urzadzen nie moze powodowac¢ ograniczenia widocznosci, powodowac zagrozenia ruchu
oraz utrudnia¢ pieszym poruszanie si¢ po chodnikach.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji trwalych i tymczasowych obiektow ustugowych (kioski,
pawilony itp.).

2) Ustala sig¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.

3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 14 - 25 m. (lokalne przewezenia wsrdd istniejacej
zabudowy).

2) Zalecany przekr6j ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki na terenie zabudowy.

3) W przypadkach uzasadnionych koniecznos$cia modernizacji drogi (poszerzenia jezdni,
poboczy, budowy chodnikow, zatok autobusowych itp.) dopuszcza sie na terenach
istniejace] zabudowy mozliwo$¢ pozyskania niezbgdnego pasa terenu przyleglego i
wlaczenia do drogi publiczne;.

§ 36.
21.1 KDZ 1/2 (nr 350), 21.2 KDZ 1/2 - przeznaczenie podstawowe — drogi/ulice zbiorcze, z
urzgdzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane za zgoda zarzadcy drogi i zgodnie
w wymaganiami przepisow odr¢bnych, zielen urzadzona.

2) Dopuszcza si¢ za zgodq zarzadcy ulicy lokalizacje urzadzen pomiarowo-kontrolnych
zwiazanych z podziemng infrastrukturg techniczng przy liniach rozgraniczajacych ulicy lub
na terenie towarzyszacej zieleni urzadzonej — lokalizacja tych urzadzen nie moze
powodowa¢ ograniczenia widocznosci, powodowaé zagrozenia ruchu oraz utrudnia¢
pieszym poruszanie si¢ po chodnikach.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji trwalych i tymczasowych obiektéw ustlugowych (kioski,
pawilony itp.).
2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych.
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 - 16 m.




2) Przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki na terenie zabudowy.

& 37.
22.1 -22.36 KDD 1/2 - przeznaczenie podstawowe — drogi/ulice dojazdowe, z urzadzeniami
towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) Podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane za zgoda zarzadey drogi i zgodnie
W wymaganiami przepisow odrgbnych, zielen urzadzona.

2) Dopuszcza si¢ za zgoda zarzadcy ulicy lokalizacje urzadzen pomiarowo-kontrolnych
zwigzanych z podziemng infrastrukturg techniczng przy liniach rozgraniczajacych ulicy lub
na terenie towarzyszacej zieleni urzadzonej — lokalizacja tych urzadzen nie moze
powodowa¢ ograniczenia widocznosci, powodowaé zagrozenia ruchu oraz utrudniaé
pieszym poruszanie si¢ po chodnikach.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektéw ushigowych (kioski,
pawilony itp.).

2) Ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.

§ 38.
23.1 - 23.24 KDX - przeznaczenie podstawowe — ciggi pieszo-jezdne, z urzadzeniami
towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
Podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane za zgoda zarzadey drogi i zgodnie w
wymaganiami przepisoéw odrgbnych, zielen urzadzona.

§ 40.
KDg - przeznaczenie podstawowe — drogi gospodarcze transportu rolnego i leSnego.
Przeznaczenie dopuszczalne:

Podziemne sieci infrastruktury technicznej realizowane za zgoda zarzadcy drogi i zgodnie w
wymaganiami przepiséw odregbnych.

§ 39.
W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpujg : tereny narazone na niebezpieczehstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, obszary rehabilitacji istniejace]
zabudowy i infrastruktury technicznej, obszary wymagajace przeksztalcen lub rekultywacii,
tereny przeznaczone pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tereny shizace
organizacji imprez masowych oraz granice pomnikéw zaglady wraz ze strefami ochronnymi,

okreslone na podstawie ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich
obozéw zaglady.

Rozdzial IV
Ustalenia koncowe.

§ 40.
Ustala si¢ stawke stuzacq naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci 15 %.




